Innehallsfrteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter

Paskrift av styrelse och revisor
Revisionsberittelse

Nyckeltal och diagram

Bilaga



[ pe S T e TR P | R TR S e N e O T3t =t
Styrelsen for BRF LAXAN far héirmed

FONa Itn | ng S- avge drsredovisning for rékenskapsaret
. 2016-01-01 - 2016-12-31
beréattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kromor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Sundsvalls kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 953 716 kr.

Foreningen #ger fastigheten Léxan 8 i Sundsvalls kommun. P& fastigheten finns 5 byggnader med 60 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1948.

Ligenhetsfordelning:
1 r o minikok 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
2 6 19 18 9 4 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

B 4 6 45

Total bostadsarea: 4163 m?
Total lokalarea: 336 m?
Arets taxeringsvirde 28 685 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 26 260 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Lansforsakringar i Visternorrland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i Sundsvall har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stimman 2016-05-24 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:
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Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Pirjo Kriikkula Ordférande Stdmman 2018
Sture Hoglund Vice ordforande Stdmman 2017
Sofia Persson Sekreterare Stdmman 2017
Maria Lindbom Ledamot Stdmman 2018
Patrik Caro Ledamot Extra stémma 2018
Styrelsesuppleanter
Birgitta Henriksson Stdmman 2017

Revisorer och &vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
KPMG AB i Sundsvall Auktoriserad

Valberedning
Per Arab
Laila Buske

Viceviérd
Sara Henriksson Riksbyggen

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3 % frdn

och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 614 kr/m*ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 101 tkr och planerat underhall for 2 147 tkr.
I huvudsak har reparationskostnaderna bestatt av vattenskada, elarbeten, tvittstugeutrustning och 1assystem.

Négra mindre reparatonsarbeten har genomforts sdsom byte golvbrunn, rengoring av avloppsventil, avluftning

radventiler och aterstdllning av motorvérmare.

Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall",

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstende underhdll.

Tidigare utfort underhall. Ar
Fonsterbyte 2002
Maélning trapphus 2005
Drineringsarbete 2006
Tordningstillande av utemiljo 2006
Byte l4genhetsdorrar 2008
Byte radiatorventiler 2009
Byte virmevéxlare 2009
Avloppsledning 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
4 st flaktar i tvittstugor, Bragegatan 3 samt Vinkelgatan 1 13
Byte av tak 2 134
Planerat underhall Ar
Relining 2017
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Arets resultat fore fondforiandring r 1 732 139 kr lidgre 4n foregdende &r. Forandringen beror i huvudsak pé 6kad
underhallskostnad i samband med den takomldggning som gjorts under verksamhetséret. Resultat efter fondféréndring
visar pa ett overskott om 111 878 kr.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r léngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 339% till 474%.

I resultatet ingér avskrivningar med 355 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 131 tkr. Avskrivningar &r
en bokféringsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Foreningen anlitar Riksbyggen for sin forvaltning. Riksbyggen &r miljocertifierad enligt ISO 14001.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 gverlatelser av bostadsrétter skett.

Miljs

Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
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Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning® 2975 2728 2 834 2787 2738
Resultat efter finansiella poster - 1487 246 462 318 261
Arets resultat - 1487 246 462 318 261
Avsittning till underhallsfond ki/m? 89 89 - - -
Balansomslutning 9742 10 881 8931 - -
Soliditet 6% 19% 20% 15% 12%
Likviditet 474% 339% 414% 313% 232%
Reservering yttre reparationsfond (tkr) -400 -400 -400 -300 -200
Saldo yttre reparationsfond (tkr) - - 1088 788 588
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 614 598 616 616 604
Driftkostnader, kr/m? 813 402 - - -
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 335 377 - - -
Rénta, kr/m? 33 43 - - -
Underhallsfond, ki/m? 90 395 - - -
Lén, kr/m? 1884 1 664 1437 1 490 1519
*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.
Férdandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Ovrigt eget  Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
kapital insatser fond resultat resultat
1 id arets borj

Belopp vid drets brjan 24342 118112 1778 146| -123247 245621
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 245621  -245621
Reservering
underhéllsfond 400 000 -400 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1775000| 1775000
Arets resultat -1486 878
[Vid &rets slut 24 342 118 112 403 146| 1497374 -1486 878
Resultatdisposition
Till arsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 122 374
Arets resultat fore fondforindring -1486 878
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1775 000
Summa 6verskott 10 496
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0

10 496

Att balansera i ny rékning

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning 2 2974718 2 834 081
Ovriga rorelseintikter 3 51945 153 467
Summa rorelseintakter, m.m. 3026 663 2987 549
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 656 045 -1 807 195
Ovriga externa kostnader 5 -350 029 -381 444
Personalkostnader 6 - 15 821 - 10951
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 - 355 440 - 355 440
Summa rorelsekostnader -4 377334 -2 555030
Rérelseresultat -1 350 671 432 519
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 12 038 6298
Réntekostnader och liknande resultatposter - 148 244 - 193 196
Summa finansiella poster - 136 206 - 186 898
Resultat efter finansiella poster -1 486 878 245 621
Arets resultat 9 -1 486 878 245 621
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 5618971 5262411
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 11 — 595 031
Summa materiella anliggningstillgangar 5618971 5 857 442
Summa anlaggningstillgangar 5618 971 5 857 442
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 749 4832
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 696 38 422
Summa kortfristiga fordringar 52 445 43 254
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 3 050 000
Summa kortfristiga placeringar - 3 050 000
Kassa och bank

Kassa och bank 4 070 666 1929 819
Summa kassa och bank 4070 666 1929 819
Summa omsittningstillgangar 4123 111 5023 073
SUMMA TILLGANGAR 9 742 082 10 880 515
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 112 118 112
Reservfond 24 342 24 342
Underhallsfond 403 146 1778 146
Summa bundet eget kapital 545 600 1920 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1497 374 - 123247
Arets resultat -1486 878 245 621
Summa fritt eget kapital 10 496 122 374
Summa eget kapital 556 096 2042 974
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8316224 7353 700
Summa langfristiga skulder 8316224 7353700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 158 726 129 976
Leverantorskulder 102 131 728 199
Skatteskulder 8229 4 875
Ovriga skulder 212 001 262 173
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 388 675 358618
Summa kortfristiga skulder 869 761 1483 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 742 082 10 880 515
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Noter

Not1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsmetod Antal r
Byggnader Linjar 100
Om- och tillbyggnader fore 2014 Linjér 10-20
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5
Bygonader, tak Linjér 20

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 2 555529 2490 309
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - -35001
Hyror, bostdder 50612 49 620
Hyror, lokaler 143 173 132 207
Hyror, garage 29 760 30 129
Hyror, p-platser 73 800 73730
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 6300 - 12 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 150 —
Elavgifter 128 294 105 688
2974718 2 834 081
1 ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga avgifter — 48 900
Ovriga ersttningar 6 000 6 000
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 25 33
Inkassointékter 720 -
Forsdkringserséttningar 45 200 98 534
51945 153 467
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 101 153 296 615
Underhall 2 147 152 109 539
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 82 930 79 180
Forsakringspremier 54 056 45 503
Kabel- och digital-TV 51316 50716
Stddning gemensamma utrymmen 8 563 1257
Ovriga utgifter, kopta tjanster 13 784 2702
Sno- och halkbekdmpning 18 519 45750
Drift och forbrukning, 6vrigt 86 6 066
Forbrukningsmateriel 4256 12 058
Vatten 211602 221 806
El 210205 210 658
Uppvérmning 673 450 639 224
Sophantering och dtervinning 78 973 86 121
3 656 045 1807 195
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 315792 331 349
IT-kostnader 6 874 6284
Juridiska kostnader 1 860 -
Arvode, yrkesrevisorer 11 875 -
Méteskostnader 5473 5961
Kreditupplysningar 2574 -
Kontorsmateriel - 641
Telefon och porto 331 2 836
Bankkostnader 600 3835
Ovriga externa kostnader 4 650 30 538
350 029 381444
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 91750 8 850
Arvode vicevard/uppdragstagare 3 000 -
Foreningsvald revisor - 550
Pensionskostnader — 450
Summa 12 750 9 850
Sociala kostnader 3071 1101
15 821 10 951
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 355 440 355 440
355 440 355440
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Raénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 11 002 6338
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 999 -
Ovriga rinteintikter 37 - 40
12 038 6298

Not 9 Resultat

Enligt resultatrikningen uppgar &rets resultat till -1 486 878 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondférandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondférandringar &r utjdmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for

underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till -111 878 kr.

Berikningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 13 901 504 13 901 504
Mark 45 948 45 948
13947 452 13947 452
Arets anskaffhingar
Byggnader 712 000 —
712 000 -
Summa anskaffhingsvérden 14 659 452 13 947 452
Ackumulerade avskrivningar enligt ptan
Vid érets borjan
Byggnader -8 685 041 -8 329 601
-8 685 041 -8 329 601
Arets avskrivning byggnader - 355440 - 355440
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9040 481 -8 685 041
Restvarde enligt plan vid arets slut 5618971 5262411
Varav
Byggnader 5573023 5216463
Mark 45948 45 948
Taxeringsvéarden
bostdder 19 800 000 18 600 000
lokaler 685 000 460 000
mark 8 200 000 7200 000
Totalt taxeringsvérde 28 685 000 26 260 000
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéende om- och tillbyggnader — 595 031
- 595 031
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 8 474 950 7483 676
AvgAr nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 158 726 - 129 976
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 8316224 7353700
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya- och/eller Arets amort. Utg. skuld
omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,16% 2018-10-30 1 150 000 23 000 1127 000
STADSHYPOTEK 1,26% 2021-06-30 1150 000 5750 1144 250
STADSHYPOTEK 1,27% 2019-04-30 727 876 15324 712 552
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-09-01 1242 244 27 152 1215092
STADSHYPOTEK 1,40% 2017-03-07 453 462 4 852 448 610
STADSHYPOTEK 1,47% 2020-04-30 726 788 15 628 711 160
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-06-01 457 500 2500 447 500
STADSHYPOTEK 1,88% 2017-09-30 455 201 4752 450 449
STADSHYPOTEK 2,72% 2026-03-01 1103 300 33 660 1013 540
STADSHYPOTEK 2,92% 2018-01-30 1217185 12 388 1204 797
STADSHYPOTEK 4,67% 2016-03-01 1058 420 11220
STADSHYPOTEK 4,72% 2016-06-01 452 500 2 500
7 483 676 2710 800 158 726 8 474 950

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 158 726 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld.

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 8 667 000 8 667 000
Sumima stillda panter 8 667 000 8 667 000
BRF LAXAN 789200-1533 10
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2016-12-31 2015-12-31
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Viér revisionsberiittelse har lamnats 2017- 25 - //

KPMG AB Sundsvall

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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ReviSionsneratelse

Till féreningsstdmman i BRF Léxan, org. nr 789200-1533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Léxan for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2015 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 11 april 2016 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF Léxan, org. nr 789200-1533, 2016

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Léxan for ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Sundsvall den 11 maj 2017

KPMG AB

N L —

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse BRF Laxan, org. nr 789200-1533, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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