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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Haren 24, 769615-1492, far harmed avge arsredovisning fér 2018,

Eéreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfsretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstimman
Folke Westerbrand Ordférande 2019

Dowen Birkhed Ledamot 2019

Jenny Strand Ledamot 2019

Tommy Halén Ledamot 2019

Anders Svensson Ledamot 2019 (Avgatt under aret)
Peter Gliickman Ledamot 2019 (Avgatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Sven Severin Suppleant 2019

Ordinarie revisorer

Mats Redlund Féreningsvald revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Goran Toresson
Lisbeth Birkhed

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen ager fastigheten Haren 24 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 42
lagenheter och 10 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1929. Fastighetens adresser &r Erik Dahlbergsgatan

12 och Fersens V&g 14,

Féreningen upplater 40 iagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter, 10 lokaler samt 23

garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rokv 1 rok 2 rok

8 4 4

Total tomtarea: 1455 kvm
Total bostadsarea; 3671 kvm
- varav bostadsrattsarea: 3 469 kvm
- varav hyresrattsarea: 202 kvm
Total lokalarea: 446 kvm
Total garagearea: 276 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast

FF Solutions HB

Mamouon Al Ghnaimat
Skandinaviska Shakerksk AB
Alex Sjogren Gastronomi AB
Marie lonescu ldbohrn

FF Solutions HB

Jamalkareh Rasoul

Jonna Kalinski

3 rok

Yta

85 kvm
31 kvm
35 kvm
127 kvm
31 kvm
43 kvm
49 kvm
45 kvm

4 rok 5 rok 6 rok
14 2 4

Kontraktslangd
2019-12-31
2022-07-31
2020-06-30
2020-039-14
2022-07-31
2019-12-31
2021-11-30
2022-06-30

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen

samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt st

tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning

SBC

Telenor

Bredband?2

SBC

E.on

E.on

Presto Brandsikerhet
Anticimex

Hiss i Skane

yrelsen med féreningens ekonomiska forvaitning enligt

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stédning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

SBA
Skadedjursbekampning
Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 109 452 kr och planerat underhali for
451 965 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018-09-17 av Bredablick Fastighetspartner.
Underhalisplanen kommer att uppdateras under hésten 2019. Enligt av styrelsen antagen
underhalisplan avsatts det 601 000 kr 2018 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 146 kr per
kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat byte av tappvattenledningar.

Tidigare utfért underhail Ar

Ny ventilationsanldggning i garage 2018
Ny tvéttmaskin 2018
Malning av kaéllare 2017
Mur mot grannen har putsats 2016
Ny asfalt pa garden 2015
Tak och vindsvaningsbygget avslutat 2015

Malning i diverse gemensamma utrymme 2015

Vésentliga hindelser under aret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie foreningsstamma den 9 maj 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 10 éverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
14 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
14 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 63 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar 6verstiger antalet bostadsriatter &r att mer &n en medlem kan
bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 3 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intakter 3964 3936 4009 3884
Resultat efter finansiella poster 51 597 470 -9 338
Féréndring av underhéllsfond 149 616 387 -1030
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 468 530 638 -7 753
Soliditet % 56 56 56 53
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 630 630 630 630
Bostadshyra kr / kvm 1112 1075 1054 1022
Driftskostnad, kr / kvm 326 294 289 290
Raénta, kr / kvm 292 287 284 297
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 146 164 111 111
Lan, kr/ kvm 9983 10 080 10 197 10 313
Snittranta (%) 2,92 2,85 2,78 2,88

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsritisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhélisfond i kr’kvm samt an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmant om verksamheten

Under 2018 har féreningen pabérjat OVK besiktning i lagenheterna som skall avsiutas 2019. Ny
ventilationsanlaggning &r installerad hos Cosmos Pizzeria och i vart garage, bada ar godkénda enligt
OVK.

Féreningen kommer under de narmsta aren att gora betydande renoveringar av fastigheten och darfér
har styrelsen prioriterat att underséka i vilken turordning de bor géras. Under hésten 2019 kommer
féreningen att installera nya tappvattenledningar ill samtliga lagenheter och i kommersiella lokaler. En
barande balk i garaget skall renoveras och tatskiktet pa vissa delar av garden tatas. Entréerna skall fa
nya avskrapnings mattor och arbetet med att flytta ventilationen fran Burritos till taket skall
genomféras. Féreningen har med hjalp av juridiskt ombud stalit krav pa foretaget som byggde
lagenheterna pa vinden att de skall fardigstalia terrasserna, vi vet i dagslaget inte vilka kostnader det
eventuellt kommer att bli for féreningen.

Idag ar det eldningsférbud i 6ppna spisar. Féreningen kommer att ge de som ér intresserade en
mojlighet att till sjalvkostnadspris renovera sin 6ppna spis. Ovriga spisar skall plomberas.

Styrelsens kommer att p&bérja arbetet med att renovera alternativt byta fonster pa fastigheten,
undersoka renoveringsbehovet av luftkanaler och darefter skall balkonger och fasader renoveras.
Styrelsebeslut &r taget att en kostnad pa 155:-/manad fér fiber och TV &r fr.o.m. 1 april &r obligatorisk
for alla medlemmar. Avgift fér garage kommer att héjas 1 Januari 2020 med 50:-/manad.

Styrelsen Brf Haren 24
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Féréndringar i eget kapital

-————— . Bundet  Bundet  Fritt  Fritt

Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 61516 245 1002 575 -9 116 434 597 154

Disposition enligt féreningsstamma 597 154 -597 154

Avsattning till underhallsfond 601 000 -601 000

lanspraktagande av underhallsfond -451 965 451 965

Arets resultat - . . 500958

Vid arets slut 61516 245 1151610 -8 668 315 50 958

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat R - -8519280

Arets resultat fére fondfdrandring 50 958

Arets avsittning till underhalisfond enligt underhalisplan -601 000

Arets ianspraktagande av underhalisfond _ 451965

Summa 6ver/underskott -8 617 357

Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning B 7-876177§5;

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning ———————
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
——— ~_2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 1 3798116 3756 525
Ovriga rérelseintakter 2 _ 166329 179104
Summa rérelseintikter 3 964 445 3935629
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1902 222 -1435 135
Ovriga externa kostnader 6 -149 605 -150 968
Personalkostnader 7 -123 970 -58 876
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 8 __-566520 -548 712
Summa rérelsekostnader -2742 317 -2 193 691
Rorelseresultat 1222128 1741938
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 207 36 873
Rantekostnader och liknande resultatposter __-1200377 . -1181657
Summa finansiella poster -1171 170 -1144 784
Resultat efter finansiella poster - 50 958 597 154
Arets resultat - 50 958 759777@#:
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Balansrdkning ,
Belopp ikr __ Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 9
Inventarier, maskiner och installationer 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 12

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

88 768 075
_ 193453

88961528

88961528

16 122
100669

116 791
6 820 885
. 6937676

7(16)

20181231 2017-12:31

89 316 786
_ 178088

89494 874

89494 874

15 368
64 715

80 083
6 691 989
6772072

96 266 946

Wb b

y V
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Balansrékning
Belopp i kr _

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Medlemmarnas reparationsfond
Depositioner

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

61516 245
1151610

62 667 855

-8 668 315
50958

. .8617 357

54050498

41100000
41 100 000

184 220
51 550
63 250
33 266
20 550

395 870

748 706

8(16)

20181231 2017-12.31

61 516 245
1002575

62518 820

-9 116 434
597 154

8519280

41420000

41 420 000

80 000
144 888
51550
63 250
66 534
20 550
420 634
847 406

/

L
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Kassafl6desanalys
2018-01-01-
Beloppikr -
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1222 128
Avskrivningar __ 566520
1788 648
Erhallen ranta 29 207
Erlagd ranta ~_-1200 377
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 617 478

fore fordndringar i rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Okning(—)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -36 735
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2) . -18673
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 562 070

Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar . -33174

Kassafléde fran investeringsverksamheten =33 174

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder ___-400000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten =400 000
Arets kassaflode 1284 896
Likvida medel vid arets bérjan 6691989
Likvida medel vid arets slut 6 820 885

(1) Foreningens rdrelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgédrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(16)

2017-01-01-

. 2018-12-31  2017-12-31

1741938
548712
2290 650

36 873
1181657
1145 866

-4 485
. -36018
1105 363

_-178 088
-178 088

_ 480000
-480 000

. aarars
6244714
6 691 989

-~
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden Som en del av bundet eget

kapital. Avsittningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut ay styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.

Véirderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Ma?érfeﬁé’55/555/7/55&%@7@5 -
Byggnader 20-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader N
Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Summa

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Vatten och energi
Vatten

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Reparationer

Bostader
Lokaler
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Vattenskador

Klottersanering

Summa

Not 4 Planerat underhall

Lokaler — — T
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen

Ventilation, installationer

P-platser/garage

Summa

2018-01-01-

20181231

2185 165
224 283
1137 434

_ 251234

3798 116

2018-01-01-

_2018-12-31

8769

4 926
31317
85 836

9 050

10 971

_ 15460
166 329

2018-01-01-

. 2018-12-31

15 001
3 459

3811
39 854
13 399

1562

11 511

20 324

S K
109 452

2018-01-01-
20181231

200000

37 004
42 877

23609
148475
451 965
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2017-01-01-

_2017-12-31
2185 164

217 152
1096 836
257373

3756525

2017-01-01-

_ 2017-12-31

2801

15 552

57 480

10 044

7 821
85406
179 104

2017-01-01-
20171231

1668

66 500
12 169
1598
3 657

3 401
26 258
4 207
500

3 944
5508
2315
32652

164377

2017-01-01-

_2017-12-31
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Not 5 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
_2018-12-31  2017-12-31

Fastighetsskatt - 154 204 153280
Fastighetsférvaltning 54 845 55977
Stadning 45 069 42 982
Sotning - 835
Besiktningskostnader 62711 1386
Bevakningskostnader 1083 4131
Snéréjning 10 170 14 583
Serviceavtal 42 013 39 187
Férbrukningsmaterial 24 342 18 292
Ovriga utgifter for kopta tianster - 19 394
El 68 720 53 805
Uppvarmning 555 921 547 507
Vatten och aviopp 105 305 102 318
Avfallshantering 98 201 91 445
Forsakringar 30 970 26 125
Systematiskt brandskyddsarbete 10 631 14 080
Kabel-TV 18 509 18 476
Internet 58111 7705
Summa 1340 805 1211 508

Not 6 Ovriga kostnader
2018-01-01-  2017-01-01-
_2018-12-31  2017-12-31

F‘&b?uirﬁh&sﬁ?e’ﬁt’ir%%Eh?é?b?uir’?in@s?n'atErEF S 3147 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1531 920
Tele och post 3213 3204
Férvaltningskostnader 118 369 111 286
Revision 14 759 18 759
Jurist- och advokatkostnader 1250 -
Bankkostnader 922 1907
Ovriga externa tjanster 434 6 190
Serviceavgifter till branschorganisationer 5380 5380
QOvriga externa kostnader 600 3321
Summa 149 605 150 967

Not7 Personalkostnader
Féreningen har ej haft négra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter
2018-01-01- 2017-01-01-

Styrelsearvoden — ———— ————— 20181231 20171231
Styrelsearvoden 91 000 44 800
Féreningsvald revisor 5000 -
Summa 96 000 44 800
Sociala avgifter 27970 14078
Summa 123 970 58 876

20
DE
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Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgdende anskaffningsviérden

Ingdende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvirden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

2018-01-01-
- 2018-12-31

__ 17809
566 520

60 608 447

31880000

92 488 447

_ 3171661

-3 171661

_ 548711

-548 711

3720372
88 768 075

56 888 075
31 880 000

59 000 000

68 805 000
36 200 000

548711

_2018-12-31
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2017-01-01-
2017-12-31

548712

_2017-12-31

60 608 447
31880000
92 488 447

2622949

-2 622 949

_ 548712

9805000

-548 712
3171661
89 316 786

57 436 786
31 880 000

59 000 000
_ 9805 000
68 805 000
36 200 000

548712
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

14(16)

~ 2018-12-31 _ 2017-12-31

Not 11 Férutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken ~
Placeringskonto SBAB

210213 32125

210213 32 125

_ 33174 178088

33 174 178 088

243387 210213

_ 82125 32125

-32 125 -32 125

_-17800 .

-17 809 -

- 49934 32125

193 453 178 088
20181231 2017-12-31

100669 64715

100 669 64715
__2018-12-31  2017-12-31

274728 767 835

6546157 5924154

6 820 885 6 691 989
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Not 13 Férfall fastighetslan

Férfaller inom ett 4r fran baians: dagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Férfaller senare #n fem ar fran balansdagen

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld
Swedbank 1,03 % 2019-09-28 12 100 000
Swedbank 3,76 % 2023-12-21 14 700 000
Swedbank 3,75 % 2021-09-27 ¥174¥77097099

41 500 000

Ovan tabell vi
forfall. Férenin

sar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av 1an
gen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amo

-~ 2018-12-31

~_ 41100 000
41100 000

41100 000
41100 000

Nyalan Arets amort.
- 400 000

- 400000

kortfristig d& man bedémer att det ger en mer rittvisande bild av féreningens balansrikning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 dren.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Iner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Not 16 Stilida sédkerheter

Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckning
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

gar till sékerhet for fastighetsian

2018-12-31

T ioi2ar
1000
187 772
15 500
90351
395 870

58300000
58 300 000
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_2017-12-31
80 000

320 000
41100 000

41 500 000

41500 000
41500 000

Utg. skuld
11700 000
14 700 000
14 700 000

41100 000

2017-12-31

632

285 000
15 000
___ 84 861
420 634

58300 000
58 300 000

35141

20181231 2017.12-31

gfristig karaktar och lanen omsitts vid
rtera under det kommande aret som
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforening Haren 24, org.nr 769615-1492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforening Haren 24 fér ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med 5rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdilning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt érsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foéreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att érsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehétler nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sd ar tilldmpligt, om férhéllanden som
kan paverka férm&gan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

O auktoriserads revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehdler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vidsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstad pa
grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsdtgirder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en sfutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns ndagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om érsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den frtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&! ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att érsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt iagar och andra
forfattningar

Uttalands

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsférening
Haren 24 f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund f3r uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titlrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, elfer att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instslining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fg get &r forenligt med
bostadsrattslagen.

o

Méts edlun

\7rtroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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