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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

allabrf.se 769630-2897
Utkast fran Aprisa

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Nockeby Backe, organisationsnumimer 76363G-2897, avger harnmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redavisas
alla belopp i hela kronor.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant em verksambeten

Foéreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark sorm ligger i ansiutring till fareningens hius, om marken skali anvandas som komplement tifi
bostadstagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Till mediemn f4r endast antagas fysisk person som fyilt 55 &r. Om Skia makar forvérvar bostadsratt ar det
tillréickligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med &kta makar jamstélls de som sammanbor under
aktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inorm en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Fsreningens sate 3r i Stockholms kommun.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2015.
Ekonomisk plan registrerades dr 2016.

Foreningens gillande stadgar registrerades ar 2021.
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2016.

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2G76.
| det forsta arsbokslutet hade foreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit 47 bostadsratter.
Bostadsratterna uppldts enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Berakningsmetod insats
Andelstal.

Berakningsmetod arsavgift
Andelstal.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt.

Forsakring
Fullvardeférsikrad hos Lansforsakringar.

#
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897
Utkast fran Aprisa

Beskattning
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

{atent skatt kan uppkomima i de fall foreningen forvarvar fastigheten il ett pris som understiger titigangens
marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed

— -

finns det irite nagon fatent skatteskuld | foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt - Byggnaden fardigstalides 2017 och har deklarerats som fardigstalld.

Byggnadsenheten har &5atis vardedr 2017, Detta innebar att bostadsidgenheterna &r fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 16 (2033) utgar full fastighetsavgift. Daremot betalar
féreningen fastighetsskatt for sin andel av garaget tillhdrande Gemensamhetsanlggningen baserat pa eget

taxeringsvirde.

Styrelse

Qrdférande Lars Wallin
Ledamot Thomas Lundberg
Ledamot Olof Lind
Suppleant Per Clarin
Suppleant Anders Linde
Reviser

Extern Marcus Petersson

Ohrlings PricewaterhauseCoopers AB.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB &r dven suppleant.

Valberedaing
Valberedningen har bestétt av Bo Lénnberger sammankallande, och Reidun Brunback
samt som supplenter Greger Nylén och Lisbeth Westerlund.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-04-20.
P& stamman deltog 7 ndrvarande och 29 postrostade medlemmar.

Styrelserr har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tvd i férening.
Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ceremonien 8.

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar samt del av bostadshus med totalt fem
vaningar med totalt 47 bostadsrattslagenheter, total boarea ca 3780 m?. Féreningen disponerar ver 40
parkeringsplatser varav 34 i garage pa yta om 818 mz/
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897
Utkast fran Aprisa

Gemensamima ultymmen

| fastigheten finns fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC,
gastrum/évernattningsiagenhet med dusch och WC, tvattstuga, miljé/soprum, cykelrum, rullstolsforrad och
stadrum. Det firms dven tre stycken extra forrad Tor uthyrning. ‘

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar delakiig i en pemensamhetsaniaggning avseende garage, gérd, dagvattenhanterning,
markparkering, hantering av spillvatten, naturmark och belysning, gemensamt med Ceremonien 9 och 5 (Brf
Nockeby Terrass och Brf Nockebylunden). Fastighetsforvaltningen skéts av Bredablick, markskétseln av
Hiibitties ach virterskitseln av Markservice Stockholm f.d. Green Landscaping.

Vasentliga servitut

Tilt forman {or foreningens fastighet finns servitut avseande ratt B utryraningsvag via huvudentré samt ratt
till att utnyttja omréde fér sopkasuner. Fastigheten belastas av avtalsservitut med andamalet ledningar f6r
fiarrvarmedistribution. Fastigheten belastas dven av ett servitut fér Ceremonien 5 ratt att nyttja, bibehalla qch
foraya befintliga spitivattentedningar.

Fastighetens underhallsbehov

Avsattning till fond for yitre underhat har tidigare gjorts | eniighet med ekonomisk ptarn fram Gl 2021
bersknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea. Styrelsen foreslar foreningsstamman 2022 att
héja denna avsattning till 73 kr/m?. Behovet ar pakallat av den underhalisplan som nu tagits fram under aret.
Den strécker sig Sver 50 &r och inkluderar alla vésentiiga Slgdrder. For ait ticka underhatisbehovet har hansyn
tagits till foreningens arliga amorteringsplan pa 1 300 000 kronor for fastighetslanen. Féreningen har
nybyggnadsgaranti fram till juli 2022, da en 5 arig garantibesiktning kommer att goras. Eventuella fel och
bristersom konstateras kommer att dtgardas. Inga storre underhalisatgarder planeras inom de ndrmaste
aren,

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: Bostader 2017 och lokaler 2016
vardedr: Bostiader 2017 och lokaler 2016

Totalyta (m?): 4598

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?

2 rok 14 778
3rok 19 1574
4 rok 14 1428
Summa 47 3780
Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)

40 40 588 000 /
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897

Utkast fran Aprisa
Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning ABRF Group AB
Teknisk forvaltning (fastighetsskotsel och forvaltning) WiAB
Parkeringsbevakning utomhus Securitas
Parkeringsforvaltning ABRF Group AB

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden till augusti 2022. Arskostnaden déarefter beraknas till
48 000 kronor per ar.

Visentliga hindeler under rékenskapsaret
Mot bakgrund av pandemin férorsakad av Covid-19 och dess varianter féljer foreningen handelseutvecklingen

noga och vidtar &tgérder fér att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Nagon

ekonomiska inverkan har pandemin inte haft.

Energideklaration har uppdaterats med resultat att féreningens byggnadsenergiklass héjts till B (C). Detta 6kar

vardet p& foreningen inte minst genom att finansieringsviltkoren forbattrats.

60-arig underhalisplan ar framtagen och ny avséttning till underhallsfond féreslds. Denna fraga ingdr numera i
den arliga budgetprocessen. Nya avial om uthyrning av garageplatser till externa hyresgaster har triffats,
vilket méjliggjort att alla platser var uthyrda i december.

Under aret har fem (fyra) bostadsratter dverlatits.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 76
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under aret

Medlemmar vid rakenskapsérets slut 7

\-b N>
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897

Utkast fran Aprisa

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, thr 3383 3345 21386 2207
Arsavgifter, tkr 2643 2643 2643 2643
Resultat efter finansiella poster, tkr 332 396 435 409
Soliditet, % 84 83 83 82
Foreningen, kr
Bokfort virde pa fastigheten per m? boarea kr 75283 75627 75971 76316
Fastigheten belaninggrad % 16.02 16.6 173 17.6
Snittranta, % 0,80 0,94 0,94 0,94
Bostadsréitter, &
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 699 699 695 . 695
Resultat efter finansiella poster/kvm bostadsrattsyta 88 105 115 108
Skuld/kvm bostadsrattsyta 12063 12 566 13102 13 446

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Snittranta definieras som genomsnittlig réntesats pa laneskulden per balansdagen.
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som laneskulden i férhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Fareningens l&ngfristiga &=

Under aret har féreningen amorterat 1 900 000 kronor (2 025 000 kr) vilket &r mer &n avtalad amorteringsplan

och mer 3n den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgdr av not
nummer tio. Den langsiktiga planen for amorteringar ligger pa 1 300 000 kronor per ar. Extra ameorteringar
gors utéver plan fér att minska ranterisken och férrénta likvida medel i rddande lagranteklimat.

Framiida utveckiing och arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka
utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuelt matning av faktisk
forbrukning av varmvatten samt av uthyrning av garageplatser till externa hyresgaster.

Avgift for varmvatten har {exkl. moms) debiterats med 35,2 /. Under & 2021 har arsavgifterna inklusive
Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig
arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter forbrukning) &r 732 kr/m?. For
2022 planeras inga héjningar av arsavgifterna for bostader.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897

Utkast fran Aprisa

Fond forytitre  Balanserat

Insatser Upplatelse- Arets Totalt
avgifter underhali resuftat  resuitat

Belopp vid Arets ingang 142 666 000 94 999 000 274050 681336 396269 239016655
Resultatdisposition enljgt
stamman;
Reservering fond for yttre 113 400 -113 400 0
underhall
Balanseras i ny rékning 282869 -282869 0
Arets resultat 332444 332 444
Belopp vid Arets utgang 142 666 000 94939 000 387450 964205 332444 239349099

Resultatdisposition

T areningsstimmans firfogande stdr foliande medal
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond fér yitre underhalt avsittes
Balanseras i ny rakning

Totalt

964 205
332 444

~ 1296649

275 940
1020709

1286 649

g
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

7696302807 (J

Utkast fran Aprisa
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 3382810 3345228
Ovriga rorelseintakter 3 574 65
Summa Rérelseintakter 3382236 3345293
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1125753 -969 706
Administration och férvaltning 5 -145 282 -140 023
Personalkostnader 6 -53071 -80 314,
Avskrivningar 7 -1300794 -1300 761
Summa Rérelsekostnader 2 624900 -2490 804
RORELSERESULTAT 757 336 854 489
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 7Q
Rantekostnader och liknande resultatposter -424 892 -458 290
Summa Finansiella poster -424.892 -458 220
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 332444 396 269
RESULTAT FORE SKATT 332444 396 269
ARETS RESULTAT 332444 396 269

/
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897
Utkast fran Aprisa

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31

2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 8 284 570 574

Summa materiella anlaggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 284 570 574
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 698 405
Ovriga fordringar 9 1010141
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 4657
summa kortfristiga fordringar 1758 203
Kassa och bank

Kassa och bank - S i 5481
summa kassa och bank 5481
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1763 684
SUMMA TILLGANGAR 286 334 258

284570574

1285871 368

285871 368

285 B71 368

17169
1282158
—
1351837

1357318

287 228 686

7
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897

Utkast fran Aprisa
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 237 665 000 237 665 000
Fond for yttre underhaH : 387450 274 050
Summa bundet eg@t kapital 238052 450 237939 050
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 964 205 681 336
Arets resultatW - - . 332444 396269
Summa fritt eget kapital 1296 649 1 077 605
SUMMA EGET KAPITAL 239 349 099 239 016 655
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - ‘ 710, 7 7 e 26 6507 000 - 27 430 000
Summa Iéngfristtga skulder 26 650 000 27430000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10,11 18 950 000 20070 000
Leverantorsskulder 90 949 59 558
Skatteskulder 72140 72 140
Ovriga skulder 6031 0
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 7 1216039 580 333
Summa kortfﬁstiga ) skulder 20 335 159 20 782 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 334 258 287 228 686

d
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897
Utkast fran Aprisa
Kassaflodesanalys
Not 2021-01-01 2020-01-01
' 2021-12-31 2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 332444 396 269
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1300794 1300 761
Betald skatt 7 0 -285
Summa 1633238 1696 745
Kassaflde fran den l6pande verksamheten fsre féréhdrlngar av 1633238 1696 745
rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av hyresfordringar -681 236 -17 169
Férandring av kortfristiga fordringar -35 206 -7 951
Férandring av leverantérsskulder 31391 16 109
Forandring av kortfristiga skulder 7 641737 7 -28 551
Kassaflbde fran den lépande verksamheten 1589924 1659183
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Amortering S 7 ) -1900000  -2025000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 900 000 -2 025 000
Arets kassaflode -310 076 -365 817
Likvida medel vid arets borjan 1251284 1617 101
Likvida medel vid arets stut 941 208 1251284

/
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897
Utkast fran Aprisa

Noter

Not 1, Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016: 10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod
Byggnad 120

Materiella anidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter
fér reparation och undertiaii redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér férdelas utifrdn

6 7T
it

SC8's statistik Gver produktionskosinader for fierbostadshus 161 ait ge en ratvisande Térdeining av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter att ge en rattvisande férdelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har statistiska uppgifter fér det ar

R Y SSRGS S,

somm totalentrepenadkontTakist teckmades med entreprendren anvais.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

et _ 2 £ =

Markvirdet &r ime foremat fér avsiaivning, bestiende virdenedgang hanteras genom negskiviing.

Féreningens fond far yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens rsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhail.
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe

769630-2897

Utkast fran Aprisa

Not 2, Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 2 642 565 2 642 565
Hyresintakter
Lokaler 16 800 16 800
Garage och p-platser 545 900 513 400
Bredband 124080 124080
Ovriga hyresintékter 1200 1200

687980 655 48Q
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8316 0
Avgift andrahandsupplatelse 0 30098
Debiterade vatten- och energikostnader 31949 35385
Ovriga ersittningar fran bostadsréttshavare och hyresgaster 12000 8700

52265 47183

Totalt nettoomsattning 3382810 3345228
Not 3. Ovriga rorelseintékter 2021 2020
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersittningar och intakter -572 65
Totalt 6vriga rorelseintakter 572 65
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe
769630-2897

Utkast fran Aprisa
Not 4, Operativ drift och underhall 2021 2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 169114 113196
Uppvarmning 188 926 165 854
Vatten och avlopp 60413 56 299
Sophamtning 44157 46 180
462 610 381529
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 11 556 0
Hissbesiktning 1560 0
13116 0
Koépta tjanster
Fastighetsskatsel 98 471 101 048
Fastighetsstad 69912 65 226
Fastighetsstad extra 0 6 456
Matthyra 23640 23 640
Ovriga képta tjanster 48326 45635
240 349 242 005
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 124 492 120 896
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35040 28 366
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36070 36070
Gemensamhetsanldggningar 185224 147 042
256 334 211 478
Reparationer
Byggnad 2 460 1539
Gemensamma utrymimen 2212 12 259
Ovriga reparationer 3126 0
7798 13798
Underhall
Material 21053 0
Totalt operativ drift och underhall 1125753 969 706

/
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897 (J

Utkast fran Aprisa
Not 5, Administration och férvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 5034 5184
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 55 000 61216
Extra ekonomisk forvaltning 8316 938
63316 62 154
Revision
Revisionsarvode 36 875 38397
Kommunikation
Telefon 377 309
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 23116 11974
Bankkostnader 0 2147
Ovriga administrativa kostnader 14877 6 256
Ovriga kostnader 1687 13 602
39 680 33979
Totalt administration och férvaltning 145 282 1400623
Not 6, Personalkostnader 2021 2020
Styrelsen
Styrelsearvode 47 000 70950
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 6071 9364
Totalt personalkostnader 53071 80314
Not 7. Avskrivningar 2021 2020
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 1300794 1300 761

Totalt avskrivningar

1300794

1300 761
rd
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Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe

769630-2897

Utkast fran Aprisa
Not 8. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 156 091 320 156 091 320
Anskaffningsvarde mark 134 003 680 134 003 680
Utgdende anskaffningsvarden 290 095 000 290 095 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4223632 -2922 87
Arets avskrivningar -13007%94 - 1300 761
Utgaende avskrivningar -5524 426 -4 223632
Utgaende redovisat varde 284570574 285871 368
Uppdelning av taxeringsvarde
Byggnad’ 88 607 000 88 607 000
Mark 45 000 000 45 000 000
133 607 000 133607 000
Not 9. Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 36270 36 355
Klientmedel/Nordea 935727 242 401
Klientmedel/Handelsbanken 0 1003402
Avrakningskonto ABRF 38144 0
Summa 1010141 1282158
Not 10, Skulder till kreditinstitut , »
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 0,60 % 9385 000 9 645 000
Stadshypotek 2024-09-01 0,60 % 9385 000 9 645 000
Stadshypotek 2023-09-01 0,83 % 8 660 000 8920 00Q
Stadshypotek 2022-09-01 0,85 % 9385 000 9 645 000
Stadshypotek 2022-09-01 1,17 % 8785 000 9 645 000
Summa skulder till kreditinstitut 45 600 000 47 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut # -18 950 000 -20 070 000
26 650 000 27 430 000
*Varav nasta ars amortering 780 000 kronor.
Not 11, Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 52 450 000 52 450 000
Summa: 52 450 600 52 450 000
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
769630-2897  (J
Utkast fran Aprisa

Not 12, Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

T P I o

Ryssiand har invaderat Ukraina och USA och EU har svarat med kraftfuiia ekonomiska sanktioner mot
Ryssland. En konsekvens som blir allt tydligare ar 6kande energipriser och medftljande inflation. Fér
féreningens del betyder detta klart hégre energikostnader &n vad som planerats for. Réntehéjningar har
sven kommit narmare, Alit beroende pa hur kriget utveckias.

For att oka sakerheten i foreningens skalskydd och utnyttja vart tekniskt avancerade passersystem har
Styrelsen har k6pt it och distribuerat taggar till alfa mediermmar med maisatiningen att ersatia nycketiasen i
ytterdérrarna. Taggarna kommer dven ersatta kodlasfunktionen for medlemmarna, viltket férenklar

oppnandet och minskar slitaget. Inforandet beréknas vara klart under Q2 2022.

7
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Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe
7696302897 (.
Utkast fran Aprisa

Underskrifter

Stockholm den é /L/ 2022 S
A :

Lars Wallin Thomas Lundberg
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe, org.nr 769630-2897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféoreningen Nockeby Backe for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens. férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon‘férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2022-04-07
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Marcus Petersson
Auktoriserad revisor
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