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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vanadis

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2045.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1897-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Sebastian Wallberg Ordférande
Anders Erik Fredriksén Ledamot
Poyan Pahlavanloo Ledamot
Olof Roland Persson Ledamot
Gunilla Marianne Albrink Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-15.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-02-19. Extra stdamma med anledning av fasadrenovering.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-06-20. Extra stdamma med anledning av uppdatering av féreningens stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ASTRAEA 2 1896 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1951.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 420 m2, varav 1 390 m2 utgér lagenhetsyta och 30 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
lager 30 m?2 tills vidare
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av fasad mot gatan 2018 - 2019
Renovering av fonster pa gathuset 2018 Fonster och portar har renoverats

pa gathuset bade mot gatan och
mot garden.

Malning av yttertak 2015 Taken pa bada husen har
hogtrycktvattats och malats.

Reparation av terrasser 2015 Reparation av golv

Varmevaxlare 2005 - 2006

Omputsning av fasad 2005 bada fasaderna mot garden

Inredning av vind till 2 Igh 2002

Nyinstallation hiss 2002

Elstambyte 2002

Omlaggning av tak 2002 Gathuset

Rorstambyte 2002

Nya balkonger 2002

Bredband

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Bredband 2

Internet uppkopplingstyp 100/10 mb

Teknisk forvaltning Akerlunds Fastighetsservice AB
Lagenhetsforteckning Foreningen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Lindbergs stad
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Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 8 %.

Brf Vanadis
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 610 632 547 448
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 910 527 962 487
Finansiella intakter 17 529
Minskning kortfristiga fordringar 506 3554
Okning av langfristiga skulder 4442 712 0
Okning av kortfristiga skulder 74 808 0
5428 570 966 570
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3229676 811 364
Finansiella kostnader 49 120 30533
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 -88 016
Minskning av langfristiga skulder 0 57 288
Minskning av kortfristiga skulder 0 4 200
3278 796 815 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 760 406 610 632
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2149774 63 185

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
1%

Arsavgifter
99%

Periodiskt
underhall

69%

Taxebundna
kostnader
10%

Ovrig drift 11%

Avskriv-ningar 3%
Kapital-kostnader 2%
eparationer 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Vanadis

702002-4795

Fasaden mot gatan har genomgatt en omfattande renovering med bortknackning av 16s puts, putsning och malning.

Samtliga fénster och portar pa gathuset har renoverats, bade mot gatan och garden.

Samtliga avloppsstammar har spolats i forebyggande syfte.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 32
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 32

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 644 644 586 586
Hyror/m2 hyresréattsyta 381 381 381 381
Lan/m2 bostadsrattsyta 4609 1412 1454 1495
Elkostnad/m?2 totalyta 38 29 27 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 152 152 155 151
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 22 22 24
Soliditet (%) 0 29 28 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 478 11 -129 -363
Nettoomsattning (tkr) 907 907 825 825
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 390 m?2 bostader och 30 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 109 565 0 0 109 565
Upplatelseavgifter 2228983 0 0 2228983
Fond for yttre underhall 1240 009 352 302 -20 000 907 707
S:a bundet eget kapital 3578 557 352 302 -20 000 3 246 255
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 747 627 -352 302 31073 -2 426 398
Arets resultat -2 478 298 -2 478 298 -11 073 11073
S:a ansamlad forlust -5 225925 -2 830 600 20 000 -2 415325
S:a eget kapital -1 647 368 -2 478 298 0 830930
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-2 478 298
-2 395 325
-352 302

-5 225 925

1240 009

-3 985 916

Brf Vanadis
702002-4795

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 906 827 906 573
Ovriga rorelseintakter Not 3 3700 55914
Summa rorelseintakter 910 527 962 487
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 046 060 -604 965
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 616 -206 399
Avskrivning av materiella Not 6 -110 046 -110 046
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3339722 -921 410
RORELSERESULTAT -2 429 195 41 077
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 529
Rantekostnader och liknande resultatposter -49 120 -30 533
Summa finansiella poster -49 103 -30 004
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 478 298 11073
ARETS RESULTAT -2 478 298 11 073
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2117779 2 225040
Maskiner och Inventarier Not 8, 9 25 062 27 846
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 142 841 2 252 886
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 145 641 2 255 686
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3716 3716
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 796 221 646 953
Summa kortfristiga fordringar 2799 937 650 669
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2799 937 650 669
SUMMA TILLGANGAR 4 945 578 2 906 356
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 338 548 2 338548
Fond for yttre underhall Not 12 1240 009 907 707
Summa bundet eget kapital 3 578 557 3 246 255
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 747 627 -2 426 398
Arets resultat -2 478 298 11 073
Summa fritt eget kapital -5 225 925 -2415 325
SUMMA EGET KAPITAL -1 647 368 830 930
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 1905 956
Summa langfristiga skulder 0 1905 956
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 405 956 57 288
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 103 934 42 587
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 83 056 69 595
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 592 946 169 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 945 578 2 906 356
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Fastighetsrenovering 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 895 400 895 125
Hyror lokaler 11 424 11424
Oresutjamning 3 24
906 827 906 573
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 52 814
Aterbaring forsakringsbolag 3700 3100
3700 55914
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 32 856 32 293
Fastighetsskotsel bestallning 1344 0
Stadning entreprenad 43 776 43200
Hissbesiktning 2 631 6 963
Myndighetstillsyn 0 7770
Gard 7 852 2 328
Serviceavtal 2 888 2836
Forbrukningsmateriel 292 8 906
Teleport/hissanlaggning 1250 1250
92 889 105 546
Reparationer
Tvattstuga 4783 3696
WS 52 113 10 252
Varmeanlaggning/undercentral 8172 2 639
Elinstallationer 3220 2331
Hiss 2938 3900
Tak 19743 0
Vattenskada 77 252 17 855
168 221 40 673
Periodiskt underhall
WS 28 000 0
Varmeanlaggning 0 20000
Fasad 2 297 876 0
2 325 876 20 000
Taxebundna kostnader
El 53 280 41 089
Véarme 215679 215567
Vatten 26 628 25408
Sophamtning/renhalining 29 816 27 305
325 403 309 369
Ovriga driftkostnader
Forsakring 41 664 37 876
Bredband 60 376 60 376
102 040 98 252
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 31631 31125
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 046 060 604 965
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 4 635 4479
Juridiska atgarder 17 287 0
Revisionsarvode extern revisor 14175 13 500
Foreningskostnader 563 175
Styrelseomkostnader 4173 12 547
Fritids- och trivselkostnader 1150 1040
Forvaltningsarvode 50 532 48 696
Administration 81 296 1213
Konsultarvode 5375 120 399
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 430 4 350
183 616 206 399
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 105 278 105 278
Markanlaggning 1983 1983
Inventarier 2785 2785

110 046 110 046

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 5998 980 5998 980
Utgaende anskaffningsvarde 5998 980 5998 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 773 940 -3666 679
Arets avskrivningar enligt plan -107 261 -107 261
Utgaende avskrivning enligt plan -3 881 201 -3773 940
Planenligt restvarde vid arets slut 2117 779 2 225 040
| restvardet vid drets slut ingar mark med 303 000 303 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 688 000 12 688 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000

35 488 000 35 488 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 35 400 000 35 400 000
Lokaler 88 000 88 000
35 488 000 35 488 000

Not 8 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 31595
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 -31 595
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -31 595
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 31595
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 55 694 112 115
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 -56 421
Utgaende anskaffningsvarde 55 694 55 694
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 847 -81 483
Arets avskrivningar enligt plan -2 785 -2785
Utrangering/férséljning 0 56 421
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 632 -27 847
Redovisat restvarde vid arets slut 25 061 27 846
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1611 1611
Skattefordran 34204 34710
Klientmedel hos SBC 2 760 406 610 632
2 796 221 646 953
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 907 707 555 405
Reservering enligt stadgar 352 302 352 302
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -20 000 0
Vid arets slut 1240 009 907 707
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,250 % 200 000 200 000 Rorligt
Handelsbanken 1,250 % 123 736 127 488 Rorligt
Handelsbanken 1,250 % 330 000 370 000 Rorligt
Handelsbanken 1,250 % 1252 220 1265 756 Rorligt
Handelsbanken 1,250 % 4 500 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 405 956 1963 244
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 405 956 -57 288
0 1905 956
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 119 516 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6 435 000 2 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7 507 2 209
Avgifter och hyror 75 549 67 386
83 056 69 595
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

stockHoM den 76 /Y 2019

/‘
=

Anders Erik Fredriksén
Ledamot

Poyan Pahlavanloo Olof Roland Persson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 27 / ‘{ 2019

I

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Vanadis, org.nr 702002-4795.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Vanadis for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvéindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formédgan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

d

BRF Vanadis
Org.nr: 702002-4795

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vanadis for rikenskapsiret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pi storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2.  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder ~som  utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana 4tgdrder, omradden och forhillanden som dar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
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dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den 29 april 2019

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 966 735 895 400 895 400
Hyror lokaler 11 000 11424 11 400
Oresutjamning 0 3 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 3700 0
977 735 910 527 906 800
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -34 000 -32 856 -33 000
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -1 344 0
Stadning entreprenad -45 000 -43 776 -44 000
Hissbesiktning -8 000 -2 631 0
Gard -3 000 -7 852 -3 000
Serviceavtal -3 000 -2 888 -4 000
Forbrukningsmateriel -7 000 -292 -9 000
Teleport/hissanlaggning -2 000 -1 250 0
Brandskydd 0 0 -9 000
-104 000 -92 889 -102 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -53 000 0 -75 000
Tvattstuga 0 -4783 0
WS 0 -52 113 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -8 172 0
Elinstallationer 0 -3220 0
Hiss 0 -2 938 0
Tak 0 -19743 0
Vattenskada 0 -77 252 0
-53 000 -168 221 -75 000
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 0 -15 000
VS 0 -28 000 0
Varmeanlaggning 0 0 -29 000
Fasad 0 -2 297 876 -420 000
Fonster 0 0 -202 500
0 -2 325 876 -666 500
Taxebundna kostnader
El -43 000 -53 280 -44 000
Varme -225 000 -215 679 -221 000
Vatten -26 000 -26 628 -26 000
Sophamtning/renhalining -29 000 -29 816 -30 500
-323 000 -325 403 -321 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -41 664 -38 600
Bredband -47 500 -60 376 -61 500
-87 500 -102 040 -100 100
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -32 000 -31 631 -32 000
-32 000 -31 631 -32 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -5 000 -4 635 -4 500
Juridiska atgarder 0 -17 287 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 175 -14 000
Foreningskostnader -1 000 -563 -1 000
Styrelseomkostnader -13 000 -4173 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1150 0
Forvaltningsarvode -52 000 -50 532 -50 500
Administration -2 000 -81 296 -2 000
Konsultarvode 0 -5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 430 -4 500
-95 000 -183 616 -76 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -20 000 0 -20 000
Arbetsgivaravgifter -6 000 0 -6 000
-26 000 0 -26 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -106 000 -105 278 -105 200
Markanlaggning -2 000 -1983 -2 000
Inventarier -3 000 -2785 -2 800
-111 000 -110 046 -110 000
SA RORELSENS KOSTNADER -831 500 -3339722 -1 509 600
RORELSERESULTAT 146 235 -2429 195 -602 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Lanerantor -80 000 -49 114 -29 700
Ovriga rantekostnader 0 -6 0
-80 000 -49 103 -29 700
RESULTAT 66 235 -2 478 298 -632 500
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