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Styrelsen for Brf Pennteckningen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening)

Styrelse

Rickard Bergman Ordforande
Kenneth Elmqvist Ledamot
Lisa Ekstrom Ledamot
Oskar Olsson Ledamot
Christina Loman Suppleant
Johanna von Kraemer-Elmqvist Suppleant
Erik Allenius Suppleant
Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Petter Kindlund, Certe Revision, externrevisor.

Valberedning
Arvid Hanell och Johan Husman

Forvaltning

Effektiv frvaltning har anlitats fér ekonomisk forvaltning.

Cura Forvaltning AB har anlitats for teknisk forvaltning och for skotsel av utemiljo.
Hisskotselfirma ar Hissen AB.

Trappstiadning har skotts av Global fastighetsservice.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls den 4 juni 2019. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor samt 12 stycken protokollf6rda sammantraden.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

- Las och passersystem har installerats.

- Parkeringsplatser har anlagts

- Stenmuren utanfor fastigheten har renoverats
- Kallarforrad har aterstillts efter vattenskada.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut
- Fénster och fasadrenovering har paborjats

Medlemsinformation

Foreningen har vid arsskiftet 58 medlemsligenheter och antalet medlemmar ar 75 (76). Under aret har 5 lagenheter
overlatits. Foreningen har en hyreslagenhet, 2 hyreslokaler och 3 parkeringsplatser, samtliga uthyrda hela aret.
Lokalerna hyrs for nérvarande av Tumba Tatto och Borgs Gullmars AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2213 2153 2131 2379 2588
Resultat efter finansiella poster -451 512 -3 080 794 1114
Soliditet (%) 70,0 70,0 70,0 79,0 77,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25231460 8461911 557620 -10905 960 511844 23856 875
Disposition av foregaende

ars resultat: 511 844 -511 844 0
Avsittning till yttre fond 144 810 -144 810 0
Arets resultat -451 000 -451 000

Belopp vid drets utging 25 231 460 8 461 911 702 430 -10538926  -451 000 23 405875

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 538926

arets forlust -451 000
-10 989 926

behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall 192 936

iny rakning overfores -11 182 862
-10 989 926

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt fram gar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader
]?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2213309
21
2213 330

-1939 023
-405 314

-217 358
-2 561 695
-348 365

0
-102 635
-102 635
-451 000

-451 000

39)

2018-01-01
-2018-12-31

2 153 061
58395
2 211 456

-1 050 384
-346 926

-217 357
-1 614 667
596 789

354
-85 299
-84 945
511 844

511 844
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

30 853 206
247500
31 100 706

3500
3500
31 104 206

582 741
46 898
57521

687 160

1758 138
1758138
2 445298

33 549 504

4O

2018-12-31

31056814
261 250
31 318 064

3500
3 500
31 321 564

538 466
50 674
54 050

643 190

1 774 883
1 774 883
2 418073

33 739 637
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 693 371 33 693 371
Fond for yttre underhall 702 430 557 620
Summa bundet eget kapital 34 395 801 34 250 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 538 926 -10 905 960
Arets resultat -451 000 511 844
Summa fritt eget kapital -10 989 926 -10 394 116
Summa eget kapital 23 405 875 23 856 875
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 000 000 9 000 000
Ovriga skulder 200 000 200 000
Summa langfristiga skulder 9 200 000 9 200 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 5327 0
Leverantorsskulder 244 130 38 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 694 172 644 074
Summa kortfristiga skulder 943 629 682 762

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 549 504 33739 637
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattas enligt arsredovisningslagen oc

mindre foretag(K2).

Materiella anliiggningstillgingar

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperio

Typ
Byggnad
Inventarier

Not 2 Foreningens intikter

Avgifter
Hyror

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk férvaltming
Stadning

Tradgardsskotsel

Underhall Lopande

Vatten och avlopp

Kabel-TV

Besiktningar

El

Fjarrvarme

Sophantering och snordjning
Fastighetsforsakring

Ovriga reperations- och underhallskostnader

Antal ar
100
20

2019

1 660 032
553278
2213 310

2019

162 258
61 816
6936
40 725
68 713
19 867
11238
59 947
467 578
43 526
52 731
943 688
1939 023

609

h BFNAR 2016.10 Arsredovisning i

den. Nedanstaende avskrivningstid anvinds.

2018

1 666 552
486 509
2 153 061

2018

94 758
48 145
11148
81233
72 960
26312
66 560
60028
422 330
17 456
47622
101 832
1 050 384
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Arsavgift i Bostadsrétterna
Fastighetsskatt

Telefoni

Ersattningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga extrema kostnader
Styrelsearvoden*

*Styrelsearvoden bokfors enligt kontantmetoden
Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark*

*) Ingen avskrivning sker pa mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019

0

6 050
104 363
6154
19 375
52 989
47 387
4 076

2 946
43 553
118 421
405 314

2019-12-31

20518 754
12 746 131
33 264 885

-2208 071
-203 607
-2 411 678

30 853 207
28 820 000

35492 000
64 312 000

2019-12-31

275 000
0
275 000

-13 750
-13 750
-27 500

247 500

70)

2018

1544
5930
99 583
6425
18578
61016
17 388
5306
847
13907
116 402
346 926

2018-12-31

20518 754
12 746 131
33 264 885

-2 004 464
203 607
-2, 208 071

31 056 814
24 334 000

23 936 000
48 270 000

2018-12-31

0
275 000
275 000

0
-13 750
-13 750

261 250
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Not 7 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 3 500
Utgaende redovisat viirde 3500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Lanebelopp
Langivare % 2019-12-31
Stadshypotek 1,20 3 man 3000 000
Stadshypotek 1.45 3 man 4 000 000
Stadshypotek 1,20 3 man 2 000 000
9 000 000
Not Stillda sikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 16 300 000
16 300 000

8(9)

2018-12-31

3500
3 500

3500

Lanebelopp
2018-12-31
3 000 000

4 000 000

2 000 000

9 000 000

2018-12-31

16 300 000
16 300 000
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1
Org.nr 769606-7235

Rapport om arsredovisningen

Uttalenden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1 for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i1alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsféreningen Pennteckningen 1, Org. Nr 769606-7235



- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
srsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen,
ddribland upplysningama, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut ver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgzrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Fag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning
Féreningen har under rikenskapséret inte i ratt tid betalt avdragen skatt, sociala avgifter samt
mervirdesskatt. Forsummelsen har inte medfort nagon skada for foreningen utdver drdjsmaélsrantor.

/4

Stockholm den 18 maj 2020

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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