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HSB Brf Almen i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Almen i Malmd
kallas hiirmed till ordinarie foreningsstimma tisdagen 18 juni 2019 kl. 18:30.

Lokal: Styrelserummet, Kiviksgatan 5 D

DAGORDNING

Foreningsstimmans Gppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om narvaroritt pd stimman

Faststéillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse beh6rigen skett

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella &vriga arvoden.

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malméo

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Almen i Malmo.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2018-01-01 —2018-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tapperheten 1 vilken
innehaller 32 st. ldgenheter.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

I fastigheten finns 1 bostadshus med 4 trapphus med adresserna Kiviksgatan 5A — D,
214 40 Malmd. Antal p-platser som hyrs ut uppgér till 19 st.

Foreningens 32 st. bostidder fordelar sig enligt foljande: 32 st. 3r o k

Alla ldgenheter dr i princip lika och ursprungligen pa 3 rum och kok. Vissa dr dock ombyggda
till 2 rum och kdk. Undantag &r l4genhet nr 1 som frén grunden var pd 1 rum och kokvri men
under ombyggnaden 1988 slogs ihop med en butikslokal och numera &r pa 2 rum och kék.

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 1944 och genomgick en storre ombyggnad 1988.
Total ldgenhetsyta 1788 kvm.
Medelldgenhetsyta 55,9 kvm.

Foéreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2018 i styrelserummet pé Kiviksgatan 5D.
Narvarande 14 personer, varav 10 rostberittigade medlemmar?
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Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen 2018-01-01 — 2018-05-30

Ordférande Per-Ola Olsson

Sekreterare Ingrid Uller

Ledamot Andreas Ek (HSB representant)
Ledamot Christian Wellton

Ledamot Pcter Svanberg

Suppleant Ingemar Gronvall

Styrelsen 2018-05-30 — 2018-12-31

Ordférande Peter Svanberg

Vice ordférande  Christian Wellton

Sekreterare Karin Lind

Ledamot Andreas Ek (HSB representant)

Ledamot Rosa Sanchez Morales (studieorganisator)
1:e Suppleant Bengt Dahlberg

2:e Suppleant Marika Yamoun

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Christian Wellton och Karin Lind.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 16 st styrelseméten. Det har dven hallits, 1 st
ordinarie foreningsstimma och 1 st extrastimma (frikop eller nytt tomtréttsavtal).

Firmatecknare
Peter Svanberg, Christian Wellton, Karin Lind och Rosa Sanchez Morales. Tva av
firmatecknarna skall gemensamt (tillsammans) underteckna avtal mm.

Attestratt
Dubbel attestritt utan beloppsgréns ddr Peter Svanberg varit 1:a attestant och Christian wellton
2:a attestant.

Revisorer
Elvine Lund samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Annika Wellton och David Wiklund Jabbour.

Representanter i HSB Malmo Fullméktige
Rosa Sanchez Morales ordinarie representant. Karin Lind suppleant.

Vicevard
Styrelsen har gemensamt agerat vicevéirdﬁ;
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Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid édrets slut var medlemsantalet 37 st. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet
bostadsritter i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 5 st. Ligenheterna 3, 8, 9, 10 och 16.

Vasentliga handelser under aret

Nytt tomrattsavtal for fastigheten Tapperheten 1
Under 2018 undertecknades ett nytt 10-arigt tomtréttsavtal med Malmé Stad géllande perioden
2019-01-01 till 2029-12-31.

I detta 10-driga avtal &r tomtréttsavgilden faststalld till 118 088 kr per &r. Tomtrittsavgilden
skall erldggas med halva beloppet 2 génger per ar. Den tidigare tomtrattsavgilden uppgick till
1 627 kr per ar.

Fornyelsen av HSB Brf Almens stadgar

P4 den ordinarie foreningsstimman 30:e maj 2018 togs det andra beslutet om att anta HSB
normalstadgar 2011 version 5. Forsta beslutet togs vid extra foreningsstimma 12:e december
2017.

Energideklaration
Energideklaration utfordes i slutet januari. Resultaten har redovisats, finns dven tillgingliga i
styrelserummet for den som vill veta mera.

Avloppstammar

Efter ndgra intensiva ar var 2018 ndgot av ett mellanar nér det géller antal projekt inom
reparation och underhall. Ett projekt har varit det klart mest omfattande, relining av vara
avloppsror.

En av véra grannfastigheter fick 2017 stora problem med avloppsrér som sprang lick, da de
inte hade gjort relining i tid. Styrelsen beslét darfor att ta in anbud frdn ndgra olika foretag
under véren och efter en noggrann genomgang av anbuden valdes ProLine. Arbetet inleddes i
augusti och avslutades som planerat under senhgsten till var fulla beldtenhet. Under perioder
var det vissa besviér for ndgra av medlemmarna, dé forrdd skulle témmas och badrummen inte
kunde anvindas. Vi ber att tacka alla for visat tdlamod och 6verseende, nu héller alla avlopp i
minst 40 &r till.

Passagesystem
Passagesystem byttes av Safeteam.

V1 har bytt 13s pa torkvinden i trappa D, da det rapporterades om stegljud dérifrin nattetid.
Dérefter har det varit lugnt?
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Tvattstugorna
Vi férenklade bokningssystemet av tvittstugorna genom att placera tavlorna samlat i trappa A,
ndgot som har visat sig fungera bra.

Ombyggnad och underhallsplan
Styrelsen foljer underhéallsplanen.

Fastighetsforsakring
Foreningen har en gillande fastighetsforsékring med Lansforsikringar, inklusive
bostadsrittstillagg.

Arets I6pande underhall
Det 16pande underhallet har varit av normal karaktér.

Arsavgifter
Den 1:a april 2018 hojdes érsavgiften planenligt med 5%.

Avsigelser lagenheter
Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig besiktning av fastigheten har genomforts under &ret av styrelsen och i samarbete
med BP Fastighetsservice vaktmastare Ronnie Orn (BP Fastighetsservice).

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Inga storre atgirder planerade under 2019.

Ekonomi
Foreningen fortsitter Ipande att jobba med ekonomin och ser ver foreningens driftskostnader.

Arsavgifter
Beslutad avgiftshjning 5% fran och med 1:a juli 2019.

Styrelsens slutord
Styrelsen tackar medlemmarna for sitt engagemang.

£
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Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid &rets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 1 690 1614 1 567 1535 1510
Rorelsens kostnader -1534 -1545 -1388 -1266 -1378
Finansiella poster, netto -84 -80 -82 -134 -206
Arets resultat 72 -11 97 135 -74
Likvida medel & fin. placeringar 326 544 367 1 640 1419
Skulder till kreditinstitut 9 964 7 632 7 794 7 448 7 595
Fond for yttre underhall 1 888 1917 1927 1 846 1781
Balansomslutning 13983 11245 11329 10864 10827
Fastighetens taxeringsvirde 17719 17719 17719 15424 15424
Soliditet % 23 27 27 28 26

Alla belopp i kronor och genomsnitt

Rantekostnad kr/kvm 48 45 47 82 127
Laneskuld kr/kvm 5572 4268 4359 4166 4248
Avgift kr/kvm 939 889 865 844 832

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls-  Balanserat Arets

Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 40 875 0 1916 816 1132411 -10 650
Resultatdisponering under aret -10 650 10 650
Avsittning ar 2018 yttre fond 153 000 -153 000
Arets resultat 71942
Belopp vid érets slut 40 875 0 2 069 816 968 761 71 94?
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat 968 761
Arets resultat 71 942
Summa till stimmans forfogande 1 040 703

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning 1 040 703 &
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 1678 820 1600 212
Ovriga intakter Not 2 11 535 14 045
Summa Nettoomsattning 1 690 355 1614 257
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -792 383 -765 775
Personalkostnader och arvoden Not 4 -73 370 -81 120
Lépande underhall Not 5 -105 440 -127 670
Periodiskt underhall Not 6 0 -90 176
Ovriga externa kostnader Not 7 -136 123 -175 423
Fastighetsskatt/avgift -42 784 -42 080
Tomtrattsavgald Not 8 -1 626 -1 626
Avskrivningar Not 9 -382 568 -260 991
Summa fastighetskostnader -1 534 293 -1 544 862
Rorelseresultat 156 062 69 395
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1492 546
Rantekostnader och liknande resultatposter -85 612 -80 591
Summa finansiella poster -84 120 -80 045
Arets resultat 71 942 -10 650
Tilldggsupplysning
Arets resultat 71942 -10 650
Avséttning underhallsfond -153 000 -80 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 90 176
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -153 000 10176
Overskott -81 058 -474
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 10 13 565 815 10 668 178
13 565 815 10 668 178
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 13 566 515 10 668 878
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1208 1 446
Avrakningskonto HSB Malmé 326 056 544 077
Ovriga fordringar Not 12 595 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 88 609 30 405
416 468 576 523
Summa omséttningstiligdngar 416 468 576 523
Summa tillgangar 13 982 983

11 245 401
&
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 40 875 40 875

Fond for yttre underhall 2 069 816 1916 816
2 110 691 1 957 691

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 968 761 1132 411

Arets resultat 71 942 -10 650
1 040 703 1121 761

Summa eget kapital 3151 394 3079452

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5 568 750 7 469 807
5568 750 7 469 807

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 394 807 162 000

Leverantdrsskulder 474 139 171 331

Aktuell skatteskuld 742 38

Fond for inre underhall 87 767 87 497

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 16 305 384 275 276
5262 839 696 142

Summa skulder 10 831 589 8 165 949

Summa eget kapital och skulder 13 982 983

11 245 401 g
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 71942 -10 650
Avskrivningar 382 568 260 991
Kassaflode fran I6pande verksamhet 454 510 250 341
(fére foréndring av rérelsekapital)
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
(:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -57 966 -823
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 333 890 89 077
Kassaflode fran I6pande verksamhet 730 434 338 595
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 280 205 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -3 280 205 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 2331750 -162 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2331750 -162 000
Arets kassafléde -218 021 176 595
Likvida medel vid arets borjan 544 077 367 482
Likvida medel vid arets slut 326 056 544 077

10
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HSB Brf Almen i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 90 ar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 2,30%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av fdreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering tilt och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 2 223 937 kr (féregéende ar 2 223 937 kr) -Q

P
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter bostédder 1661 364 1589 676
Hyresintékter 18 800 18 600
Bruttoomsittning 1680 164 1608 276
Avsittning till inre fond -1 344 -8 064
Summa 1678 820 1600 212
Not 2 Ovriga intikter
Ovriga intakter 11535 14 045
Summa 11 535 14 045
Not 3 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 263 305 250 119
El 58 899 53 763
Uppvéarmning 310 331 310 257
Vatten 69 711 60 057
Sophamtning 41 261 44 916
Ovriga avgifter 48 876 46 663
Summa 792 383 765 775
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 43 352 41 452
Revisorsarvode 5000 4920
Léner och andra ersattningar 10 000 17 784
Summa 58 352 64 156
Sociala kostnader 15018 16 964
Summa 15018 16 964
Totalt 73 370 81120
Not 5 Lépande underhall
Material i I16pande underhall 17 049 24 181
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 29 980
Lépande underhall tvattutrustning 23474 4032
Lépande underhall av installationer 3575 0
Lépande underhall Va/sanitet 3189 0
Lépande underhall varme 4 490 0
Lépande underhall ventilation 10 681 3919
Ldpande underhall el 2 360 18 109
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 12 868 12 036
Lépande underhall hissar 16 296 11 555
Lépande underhall huskropp utvandigt 1338 0
Lépande underhall markytor 0 16 620
Skadegérelse 10 120 7238
Summa 105 440 127 670
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 57 726
Periodiskt underhall va/sanitet 0 32 450
Summa 0

12
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 6vriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 69 216 73 401
Revisionsarvoden 9139 8912
Ovriga externa kostnader 57 768 93 110
Summa 136 123 175 423
Not 8 Tomtrittsavgild
Tomtréattsavgéld 1626 1626
Ny tomtréttsavgald 118 088 kr kommer att gélla fr.o.m 2019-01-01
Not 9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 382 568 260 991
Summa 382 568 260 991

13
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 13 361 736 13 361 736
Arets investering, relining 3098 359 0
Arets investering, |assystem 181 846 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 641 941 13 361 736
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -2 693 558 -2 432 567
Arets avskrivningar -382 568 -260 991
Utgaende avskrivningar -3076 126 -2 693 558
Bokfort varde Byggnader 13 565 815 10 668 178
Bokfért virde Byggnader och Mark 13 565 815 10 668 178
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 12 800 000 12 800 000
Byggnad - lokaler
12 800 000 12 800 000
Mark - bostéder 4919 000 4 919 000
Mark - lokaler
4919 000 4919 000
Taxeringsvérde totalt 17 719 000 17 719 000
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 595 595
595 595
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 0 808
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 609 29 597
88 609 30 405
Not 14 Fordndring av eget kapital
Upplatelse Underhalls Balanserat Arets
Insatser -avgifter -fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 40 875 0 1916 816 1132 411 -10 650
Resultatdisponering under aret -10 650 10 650
Avsittning ar 2018 yttre fond 153 000 -153 000
Arets resultat 71942
Belopp vid arets slut 40 875 0 2069 816 968 761 71942 &_)

14
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Varav Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld kortfristiga amortering
SEB Bolan 31375568 2019-09-28 2 563 959 2 563 959 67 000
SEB Bolan 33209509 2020-03-28 3100 000 0 0
SEB Bolan 34134502 2019-09-28 1343 348 1343348 80 000
SEB Bolan 40013881 2019-06-28 462 500 462 500 15 000
SEB Boldn 42435074 2021-08-28 2 493 750 25 000 25 000
9 963 557 4 394 807 187 000
Langfristiga skulder till kreditinstitut 5568 750
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 028 557
Finns Swap-avtal knutna till foreningen Nej
Genomshittsrénta vid drets utgang 1,12%
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skutder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Stiillda sdkerhetor 10 919 000 10 919 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réintekostnader 1310 1186
Ovriga upplupna kostnader 176 663 148 122
Forutbetalda hyror och avgifter 127 411 125 968
305 364 275 276

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiftema med 5 % fran och med 1 juli 2019.
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Var revisionsberéttelse har [ !_lg - 2019 avgivits betréffande denna arsredovisning
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Elvine Lund
Av foreningen vald revisor

Av 4

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Almen i Malmd, org.nr. 746000-
5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Almen i
Malmé for rakenskapsaret 2018,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberétteisen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nidvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag I2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stalining. 2>
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almen i Malmd for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation r utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tili ndgon
forsummelse som kan foranteda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fériust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé den & ¢f€*2019
o
i f/

Camilla Bakkiund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbung itsedd revisor

Elvine Lund
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.

18



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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