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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Ribe i Malmo kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma 2018-11-22 ki 19.00.

Lokal: Randers kallarlokal, Korsorvigen 4B

STYRELSEN

Dagordning

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmailan av stimmoordférandes val av protokollférare

Godk&dnnande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berdttelse

11. Beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning

12. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansrakningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av stamman.
15. Beslut om antal styreliseledamdoter och suppleanter

16. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. Val av fullmé&ktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB

23. Motioner

24, Foreningsstammans avslutande

25. Ovriga fragor
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Styrelsen fér HSB Brf Ribe i Malmé far hiarmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017-09-01 — 2018-08-31.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmiint om foreningen och fastigheten

Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Ribe 6, som omfattar tre flerfamiljshus med
tillhorande tomtmark. Husens adresser #r Randersvigen 24, Mariedalsvigen 57 samt Ribevigen 11.
Bostadshusen firdigstilldes &r 1949 och omfattar totalt 66 ligenheter.

Foreningen #r enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) en s. k. dkta bostadsréttsforening. Féreningen har
sitt sdte i Malmo.

Foreningens 66 lidgenheter fordelar sig enligt foljande:
S51st.2rok

3st.3rok
12st.4rok

Total ligenhetsytan dr 4 234,5 kvim. Genomsnittliga lagenhetsytan 4r drygt 64 kvm.
Foreningen har 11 p-platser som hyrs ut till medlemmar.

foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-11-16 pa Brf Randers killarlokal, Korsorvigen 4b. Nérvarande var
21 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstdimma holls 2018-03-22 i foreningens styrelserum. Vid stdimman togs forsta beslutet
avseende nya stadgar for foreningen (Normalstadgar 2011 for HSBs Bostadsrittsforeningar version 5).
Nirvarande var 13 personer, 11 personer var rostberéttigade jamte en fullmakt, totalt 12 rostberéttigade
medlemmar.

Extra foreningsstdamma holls 2018-05-03 i foreningens styrelserum. Vid stimman togs andra och det
slutliga beslutet avseende nya stadgar for féreningen (Normalstadgar 2011 f6r HSBs
Bostadsrittsforeningar version 5). Nérvarande var 7 personer varav 6 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Kent Nilsson

Vice ordforande Jonas Jester-Broms

Sekreterare Katarina Olsson

Studieorganisator Johan Johansson

Ledamot Bo Andersson

Ledamot Dick Jillvert (utsedd av HSB Malmd)
Suppleant Maria Andersson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma 4r ledamdoterna Kent Nilsson, Katarina Olsson,
Bo Andersson och suppleanten Maria Andersson.

Styrelsen har under éret haft 14 protokollforda sammantréden. Styrelsen har dven arbetat i ett antal
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mindre grupper.

Firmatecknare
Firman har tecknats, fér utom av styrelsen, av Kent Nilsson, Katarina Olsson, Jonas Jester-Broms, och Bo
Andersson, tva i forening.

Viceviird
Under &ret har Bo Andersson varit vicevird.

Revisorer
Bengt Hansson och Clary Bergqvist samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Clary Bergqvist (sammankallande) och Stig Nilsson.

Representanter i HSB Malmé Fullmiiktige
Ordinarie representant har varit Jonas Jester-Broms och med Kent Nilsson som suppleant.

Antal medlemmar och Ligenhetsoverlatelser
Vid rikenskapsarets slut var antalet medlem 86 (87) st.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet ligenheter beror pa att en ldgenhet kan innehas av
fler @n en bostadsrittshavare. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras
att vid stimman har en ligenhet endast en rost oavsett antalet bostadsréttshavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser var under aret 10 (8) st.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Periodiskt underhall under det gangna aret

Under andra halviret av rikenskapséret har styrelsen dgnat tid och energi at att upphandla ldmplig
entreprendr for foreningens planerade renovering av balkonger, vissa husfasader och hussocklar.
Renoveringsarbetet iir planerat att starta efter sommaren 2018 och berdknas pdgé fram mot &rsskiftet
2018/2019. Valet av entreprenor f611 pa Morneon Fasad AB.

Under &ret har ocksa renovering och service utforts pa varmesystemet, bl.a. byte av pumpar, stélldon,
termostater och expansionskérl.

Gjorda renoveringar mm.
For tidigare genomférda renoveringar hinvisas till bostadsrittsféreningens hemsida, www.brfribe.se.

Lopande underhall under det gangna aret

Byte av torktumlare i Mariedalshuset samt byte av torkrumsfliktar i torkrummen pa Mariedalshuset och
Randershuset. Ett akut stopp i avloppet p4 Mariedalsvigen har ocksa dtgédrdats samt byte av EL-métare
till fjérrvirmen i pumprummet Mariedalshuset utfort av E.ON

Aktiviteter
Till advent anordnades julfika och dans kring granen ute pa innergérden.

Avsiigelser ligenheter
Inga.
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Stadgeenlig besiktning av fastigheten

Stadgeenlig besiktning av fastigheten gjordes 2018-04-10 av foretrddare for foreningens styrelse. Det
konstaterades att ytskiktet pa socklarna, framst pa Ribevigshuset in mot gérden, vittrat sonder. Aven
Mariedalshuset mot parkeringsplatserna hade samma problem. Besiktningen gav inte anledning att justera
underhéllsplanen.

Ekonomi
Foreningens ekonomi r i allt vésentligt god och langsiktigt stabil.

Grundfilosofin i férvaltningen #r att varje “boendeédrgéng” i foreningen ska béra sin drskostnad inklusive
avsittningsbehovet till yttre fonden enligt underhallsplanen. Intékter och kostnader ska séledes balanseras
i arsbudgeten.

Skuldsittningen i foreningen ir 14g (SEK 11 mkr). Riknat per kvm ligenhetsyta 4r skuldséttningen cirka
SEK 2 600, som kan jimforas med genomsnittet for bostadsrittsforeningar i Malmo, motsvarande i runda
tal SEK 4 000. Skuldsittningen ska givetvis ses i ljuset av fastighetens skick och med hénsyn till gjorda
respektive planerade investeringar/renoveringar.

Foreningens driftskostnader (inklusive tomtrittsavgift och fastighetsavgift) uppgér till drygt SEK 330 per
kvm ligenhetsyta, som ska jimforas med genomsnittet f6r bostadsrittsforeningar i Malmd, som ligger i
intervallet SEK 300-500 beroende pé férutsittningar och alder pa huset.

Jamforelse av driftkostnader for verksamheten 6ver dren och mellan foreningar ska dock goras med stor
forsiktighet, d& vissa utgiftsposter 6kat avsevirt for vissa foreningar utan att man har haft méjlighet att
paverka kostnaderna. Det giller under senare dr exempelvis mycket forhojda tomtrittsavgifter for vissa
foreningar.

Arsavgifter
For nirvarande finns inga beslut om #@ndring av drsavgiften.

Nuvarande avtal med Malmé kommun om tomtrittsavgélden for féreningens fastighet 1oper ut ar 2020-
06-30. Den uppgér for nirvarande till blygsamma 4 700 kr per &r. Den nya tomtréttsavgélden blir med
visshet visentligt hogre. Det innebir att drsavgiften for lagenheter framdeles kommer att behova hojas
betydligt for att ticka de 6kade kostnaderna for tomtritten.

Framtida planer och atgérder
Foreningen féljer noggrant sin underhéllsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras utifrén en
indrad “verklighet” eller nya myndighetskrav. Den stricker sig 30 &r framat i tiden.

Underhéllsplanen bygger pi erfarenhetsmissiga tidsintervall for renoveringsbehov eller dterinvesteringar
i olika byggnadsdelar i flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster, balkonger, avloppssystem och
uppvirmningssystem). Avvikelser frén snittviirdena kan ibland vara betydande, t.ex. 10-20 &r, beroende
pa omstindigheterna (vider, vind, allmént slitage och 16pande underhall).

Det innebir att styrelsen vid varje “sluttidpunkt” for olika byggnadsdelar har att prova behovet av
planerad atgird eller om underhéllsbehovet ligger lingre fram i tiden. Ibland kan ockséd en uppkommen
mindre skada i huset, t.ex. vattenskada, indikera ett omgaende storre renoveringsbehov, som da
tidigareldggs.

Underhéllsplanen #r salunda ett viktigt dokument som knyter ihop olika underhéllsitgarder i tid och rum,
vilket underlittar arbetet for olika drgangar av styrelser.
(&)
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For nirvarande pagar renoveringen/versynen av husens balkonger, omfogning mm. av vissa husfasader
och renovering av hussocklar. Renoveringsarbetet har kostnadsberiknats till totalt cirka SEK 4 mkr
(inklusive moms). Arbetet berdknas slutfort till arsskiftet 2018/2019.

De nirmaste ren finns inga storre renoveringsarbeten planerade enligt underhallsplanen.

Nirmaste storre renoveringsbehov, att prova for styrelsen, ligger i mitten av 2020-talet och avser husens
varmeledningar och radiatorer

Styrelsens slutord

Boendet i en bostadsrittsférening bygger pa ett aktivt deltagande i férvaltningen av fastigheten.
Medlemmarna i féreningen ska gemensamt skapa ett attraktivt boende. Detta kriver engagemang for att
nd ett optimalt resultat. Samtidigt far vi en 6kad gemenskap i foreningen. Vi uppmanar dirfor alla
medlemmar att engagera sig i foreningen!

(2018-09-27)

UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

FLERARSOVERSIKT

Belopp i tusentals kronor. 2017/18  2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Nettoomsittning 3636 3373 3220 3168 3172
Arets resultat 1034 699 311 -724 -209
Totalt eget kapital 4731 3697 2998 2 687 3411
Balansomslutning 16 691 16 247 15734 15634 16 659
Soliditet 28,3% 22.8% 19,1% 17,2% 20,5%
Bokfort virde, byggnader 13 821 14 366 14912 14989 15516
Taxeringsv., byggnader och mark 66 000 66 000 66000 52200 52200
Taxeringsvirde, byggnader 34 000 34 000 34000 30000 30 000
Arsavgift kr/kvm 785 778 742 734 734
Léneskuld 11 001 11752 12008 12270 12 531
Léneskuld kr/kvm 2598 2775 2 836 2 898 2959
Belaningsgrad 17% 18% 18% 24% 24%
Amortering under aret 751 256 261 261 241
Likvida medel & finansiella plac. 2280 1775 717 529 1007
Likviditet 201% 177% 82% 66% 113%
Kassaflode 1798 1417 1116 1166 965
Avsittning yttre fond 313 292 292 398 382

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsv. f6r byggnader och mark
Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder
Kassaflode (foreningens sparande for framtida underhall) = drets resultat + avskrivningar + periodiskt underhéll
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Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 110 150 1083 929
Vinstdisp.
enl.stimmobeslut
Avsittning enl. ub-plan 313 000
Arets uttag frin uh-fond -218 286
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 110 150 1178 643

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat fore avsittning och ianspraktagande av

underhallsfond

Avsiittning till underh&llsfond enligt underhallsplan
Ianspraktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Arets resultat

Till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat Gverfores

Summa

Balanserat
resultat
1803770

699 151
-313 000
218 286

2408 207

Arets
resultat
699 151

-699 151

1033 948
1033948

2502921
-313 000
218 286
1033 948
3442 155

3442 155
3442 155

5 (16)

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande noter.

?
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Periodiskt underhall

Lopande underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Fastighetsavgift
Tomtrittsavgild
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(== B R

10
11

2017-09-01
-2018-08-31

3635 837
3635 837

-1332766
-218 286
-71 903
-31102
-173 895
-88 242

-4 700
-545 823
-2466 717
1169120

2595
-137 767
-135172

1033 948

1033 948

6 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

3372872
3372872

-1312 042
-160 738
-175 381

-14 296
-153 652
-86 790
-4700
-557 371
-2464 970
907 902

831

-209 582
-208 751
699 151

699 151
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Pagéende byggnation

Summa materiella anl:iggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

16

17

18

2018-08-31

13 820 669
0

496 528
14 317 197

500
14 317 697

60011
33448
93 459
2280182

2373 641

16 691 338

7 (16)

2017-08-31

14 366 492
0
0
14 366 492

700
14 367 192

36 609
44 099
24 612
105 320

1774 695
1 880 015

16 247 207
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19,20

21

2018-08-31

110150
1178 643
1288793

2 408 207
1033948
3442155
4730 948

10 779 548
10 779 548

221412
614 178
8690
336 562
1180 842

16 691 338

8 (16)

2017-08-31

110 150
1 083 929
1194 079

1803 770

699 151
2502 921
3697 000

11 490 960
11 490 960

261412
138 804
0

659 031
1059 247

16 247 207
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebir att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och
utgifter som #r direkt hénférliga till f6rvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ir férknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dé de
uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent
tilldmpas:

Byggnader 2,3 %
Inventarier 10-20 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvirden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan.
Auvsiittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av

=
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taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kr ligenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldaggningstillgdngar for
att faststiilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar minskat i varde. Om sa ér fallet,
beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomsiittning

2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter, bostider 3326072 3295 860
Hyresintékter, Gvriga objekt 65 480 56 400
Overlatelseavgift 10 114 11128
Pantsittningsavgift 6321 5361

Aterforing av reserverad kostnad for tvistiga fakturor fran
PULS 226 959 0
Ovriga intikter 891 4123
3635 837 3372872

Not 4 Drift

2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
El 93 623 85642
Uppvéarmning 549 476 532 465
Vatten & avlopp 132 493 132722
Avfallshantering 90 320 95 202
Fastighetsforsakring 54 517 51308
Fastighetsskotsel och lokalvard 196 439 199 146
Forvaltningskostnader 70023 78 358
Medlemsavgift HSB Malmo 27 805 27 805
TV/Bredband 31731 31632
Ovrigt 86 339 77762
1332766 1312042

>
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Not 5 Periodiskt underhall
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Planerat Uh/Rep Skyddsrum 109 063 0
Planerat Uh/Rep Gem utrymme tvittutrustning 44 223 42 826
Planerat Uh/Rep Installationer VA/sanitet 0 59 062
Planerat Uh/Rep Installation ventilation 65 000 0
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. balkonger 0 58 850
218 286 160 738

Not 6 Lopande underhall

2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Lopande underhall/Reparationer 0 4730
Lopande underhéll/Rep, material 5936 11734
Uh/Rep bostider VVS 2116 49 550
Uh/Rep gemensamma utrymme 22102 1998
Uh/Rep Gem utrymme tvittutrustning 7285 1269
Uh/Rep Gem utrymme $vrigt 438 0
Uh/Rep Installationer VA/Sanitet 0 6 506
Uh/Rep Installationer virme 11 063 39751
Uh/Rep Installationer ventilation 0 6773
Uh/Rep Installationer el 4256 1 069
Uh/Rep Installationer Tele/TV/Porttele. 0 1650
Uh/Rep Installationer 1as & larm 6 468 438
Uh/Rep Fastighet utvandigt 0 23 440
Uh/Rep Fastighet utvandigt, fonster 1188 0
Uh/Rep Fastighet utvindigt, balkonger 0 11706
Uh/Rep Fastighet utvindigt, dorrar 438 1899
Uh/Rep Markytor 0 11875
Uh/Rep Markytor, planteringar 1285 0
Uh/Rep Markytor, lekutrustning 4 809 0
Uh/Rep Markytor, ovrigt 2725 993
Uh/Rep p g a skadegorelse 1794 0

71 903 175 381
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Revisionsuppdrag
Juridiska atgérder
Ovrigt

Not 8 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har ingen anstilld personal.

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Foreningsvald revisor

Arvode valberedning

Vicevird

Gemensamma kostnader
Sociala avgifter
Ovriga kostnader

Not 9 Tomtrittsavgild

Tomtrittsavgild Avtalstid 2020-06-30

2017-09-01
-2018-08-31

17 000
6 250
7852

31102

2017-09-01
-2018-08-31

94 500
8 960
2 000

33475

138 935
34760
200

34 960

173 895

2017-09-01
-2018-08-31

4700
4700
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2016-09-01
-2017-08-31

8 500

5796
14 296

2016-09-01
-2017-08-31

90 400
8 960
2 000

17 575

118 935
34517
200

34717

153 652

2016-09-01
-2017-08-31

4700
4700

Z



HSB Brf Ribe i Malmo
Org.nr 746000-6047

Not 10 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran bankkonto

Ovriga rinteintékter

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 12 Byggnader

2017-09-01
-2018-08-31

2 595

0
2595

2017-09-01

-2018-08-31

137767

137 767

13 (16)

2016-09-01
-2017-08-31

619

212
831

2016-09-01

-2017-08-31

209 582

209 582

Foreningen 4ger byggnaderna pa fastigheten Ribe 6 i Malmo. Marken innehas med tomtritt.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018-08-31

23 945 276
23945 276

-9578 784
-545 823
-10 124 607

13 820 669
34 000 000

32 000 000
66 000 000

2017-08-31

23 945 276
23945 276

-9 032 961
-545 823
-9 578 784

14 366 492
34 000 000

32 000 000
66 000 000



HSB Brf Ribe i Malmé
Org.nr 746000-6047

Not 13 Inventarier
Investeringar avser inkOp av postboxar.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Pagaende byggnation

Ingaende anskaffningsvirde
Arets investering

Arets investering avser balkongrenovering.

Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB
Andel i Fonus

Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga

2018-08-31

57782
571782

-57782
0
-57 782

0

2018-08-31

0
496 528
496 528

2018-08-31

500

500

2018-08-31

60011
60 011

2018-08-31

18 261
15187
33448

14 (16)

2017-08-31

57782
57782

-46 234
-11 548
-57 782

0

2017-08-31

[e=)

2017-08-31
500
200

700

2017-08-31

36 609
36 609

2017-08-31

17 996
6616
24 612

2



HSB Brf Ribe i Malmo
Org.ar 746000-6047

Not 18 Kassa och bank

Nordea, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér foérdelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek, 3978 86 00700
Nordea Hypotek, 3978 86 48002
Nordea Hypotek, 3978 87 08870
Nordea Hypotek, 3978 87 30655
Nordea Hypotek, 3978 87 76531
Nordea Hypotek, 3978 88 27756
Nordea Hypotek, 3978 88 34353
Nordea Hypotek, 3978 88 49032
Avgar kortfristig del

Rintesats

2,30 %

0,95 %
1,10 %
0,78 %
1,10%

2018-08-31

1280 073
1000 109
2280182

Datum for Lanebelopp

villkorsiindr. 2018-08-31
0

2019-08-21 3 540 000
0

0

2019-06-28 1 250 000
2020-03-11 800 000
2019-05-08 3 500 000
2021-08-18 1910 960
-221 412

10779 548

15 (16)

2017-08-31

1774 695
0
1774 695

Lanebelopp
2017-08-31
3 580 000
3 620 000
830 000
1932372
1790 000
0

0

0

-261 412
11 490 960

Finansieringen 4r av 1angfristig karaktir och lanen omsitts efter forfall. Féreningen redovisar dérfor
samtliga 1an som langfristiga. Under verksamhetséret har det gjorts en extra amortering pé lan 3978 87
76531 med 500 tkr. Beriiknad amortering for de ndrmaste dren &r 221 tkr arligen. Féreningen har fatt ett
lanelsfte upp till 900 tkr for att finansiera balkongrenoveringen. Om fem ar beridknas skulden till

kreditgivare uppga till 10,7 mkr.

Not 20 Not for stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
varav obeldnade

2018-08-31

14 286 000
0
14 286 000

2017-08-31

14 286 000
0
14 286 000
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 274 805 277 004
Arbetsgivaravgift 6 586 32821
Arvoden 20 960 100 560
Réntekostnad 9 031 10 819
Ovrigt 25180 237 827
336 562 659 031

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Malmé 2018- (0 - (b

Kent Nilsson
Ordf6rande Ledamot
Fohas oo o [
atarina Olsson Johan Johansson
Ledamot Ledamot <
. “y s . '
Sz W/ (’—b (_/\,
Bo Andersson £ Dick Jillvekt~
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2018-(0-% |

Bt 3y blot 9%4%:%

Bengt Hansson Clary Bergqvist
Av forenifigen vald revisor Av foreningen vald revisor

Camilla Bakkiun
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB



Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Ribe i Malmé, org.nr. 746000-6047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribe i
Malmé for &r 20170901-20180831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som de beddmer ar
nbdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intemn kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande

bild av foreningens resultat och stallning.
<



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribe i Malmd for ar 20170901-
20180831 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag til
dispositioner av foreningens vinst eller foriust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den 31 / (0-2018

iy sl oy A O
Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

bty Bresgg v

Clary Bergqvist
Av foreningen vald revisor

Bengt Hansson
Av foreningen vald revisor



