ARSREDOVISNING 2017

HSB Bostadsrattsforening
Utsikten

i Angelholm

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsféreningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Utsikten i Angelholm, 739400-0678 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsféretag som bildades ar 1952. Féreningen har sitt séite i
Angelholm och #ger fastigheten Willan 1 i vilken man uppléter bostadsrittsligenheter och
hyreslokaler. Fastigheten 4r geografiskt beldgen i Angelholm med adress Asbogatan 48 A-F.

Foreningen har 42 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pad 2 486 m*och 6 lokaler pd 231 m?

Bostadsrittsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:
I rum & kok: 6 st

2 rum & kok: 24 st

3 rum & kok: 12 st

Frén och med &r 2017 &r byggnaderna fullvirdesforsdkrade hos Léansforsikringar. Féreningen har
tecknat bostadsrittstilligg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeendlig fastighetsbesiktning har utforts av ordférande och forvaltare i oktober 2017, Vid
besiktningen konstaterades endast mindre anmérkningar.

Féreningen har under aret uppdaterat sin underhéllsplan. Under aret har féreningen slutfort projektet
med byte av entrépartier samt installerat ett nytt lassystem med taggar och automatiska dérréppnare.

Inom de nérmaste aren planeras foljande underhéllsétgérder:

En helrenovering av utemiljon pa portsidan ir beslutad och kommer att paborjas 2018. Renovering av
tak kan komma att ske.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 529 676 kr, foregaende &r var motsvarande 637 461 kr.

Driftskostnader har varit hdgre én foregaende ar vilket frimst beror pa hégre kostnad for 16pande
underhall. For jaimforelser mellan olika delposter se not 2.

Under aret har projektet med byte av entrépartier samt installation av passagesystem slutforts.
Kostnaden skrivs av pa 15 &r och innebér 6kade avskrivningar.

Réntekostnaderna har varit lagre. Under aret har féreningen 16st ett av sina lan.

Foreningens likvida medel &r placerade pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skane. Den siste
decmeber var behéllningen 1 793 516 kr.y/
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 30 maj 2017. Féreningen har haft en extrastimma den 8
november 2017 for att anta nya stadgar.

Vid rdkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansittning:

Ledamoter:  Per Bengtsson, ordforande
Ola Tall, vice ordférande
Petter Brinck, sekreterare
Lena Abrahamsson
Allan Berg
Bjorn Svanteson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma #r ledaméterna Ola Tall,
Petter Brinck samt Lena Abrahamsson

Revisor har varit Martin Johansson, vald vid foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB,
vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant i HSB Nordvistra Skanes fullméktige har varit Ola Tall med
Bjérn Svantesson som suppleant.

Studieorganisattr har varit Bjorn Svanteson
Mal for verksamheten

Foreningen har som mal att dstadkomma ett bra boende till en rimlig kostnad.
Detta genom att foreningen jobbat aktivt med planerat underhall.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 47 och vid 4rets slut 46. P4 stimman har man en rost
per ligenhet. Om man #ger flera ldgenheter har man ddremot bara en rist.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 1916 1916 1916 1916
Resultat efter finansiella poster (tkr) 530 637 543 532
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 180 287 250 276
Soliditet (%) 74 61 55 45
Arsavgift (kr/kvm) 736 736 736 736
Drift (kr/kvm)* 373 337 347 371
Lan (kr/kvm) 436 748 806 997
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 423 10 552 10 303 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalen berdknas p& dentotala bostads- och lokalytan som #r 2 717 kvm.

Under aret har fem bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). gﬁ
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Forandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 69710 - 1571511 1398540 637 461
Disposition enligt stdmmobeslut 637 461  -837 461
Till fond for yttre underhall 350 000 -350 000
Arets resultat 529 676
Vid arets slut 69710 - 1921511 1686 001 529 676

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 529 676 637 461
Fran fond for yttre underhall* - 6 350
Till fond for yttre underhall** -350 000 -357 000
Resultat efter disposition av underhall 179 676 286 811

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 1686 001,25
Arets resultat 529 675,69
Balanseras i ny rakning 2 215 676,94

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noterﬁ




HSB Brf Utsikten i Angelholm 4(10)
739400-0678

Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelsens intédkter 1

Nettoomsattning 1916 328 1915608
Ovriga rorelseintékter - 12 549
Summa rérelsens intékter 1916 328 1928 157

Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 013 825 -915 685

Planerat underhall - -6 350
Ovriga externa kostnader 3 -130 286 -132 072
Personalkostnader och arvoden 4 -68 674 -67 695
Avskrivningar -156 118 -113 302
Summa rérelsens kostnader -1 368 903 -1 235 104
Roérelseresultat 547 425 693 053
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3 344 4 822
Réantekostnader och liknande resultatposter -21 094 -60 414
Summa finansiella poster -17 750 -55 592
Resultat efter finansiella poster 529 675 637 461

Arets resultat 529 676 637 461
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Balansrdkning
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3792 003 3 300 843
Inventarier, verktyg och installationer 15 092 20123
Pagaende nyanlaggningar 45619 30 584
Summa materiella anldggningstillgangar 3852714 3 351 550
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3 853 214 3 352 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 3405
Aktuell skattefordran 5250 5250
Ovriga fordringar 11 681 1046
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1793 516 2616 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 418 47 530
Summa kortfristiga fordringar 1 847 865 2 673 481
Summa omsattningstillgangar 1847 865 2673 481
SUMMA TILLGANGAR 5701079 6 025 531
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69 710 69 710
Fond for yttre underhall 1921 511 1571 511
Summa bundet eget kapital 1991 221 1641221
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1686 001 1398 541
Arets resultat 529 676 637 461
Summa fritt eget kapital 2 215 677 2 036 002
Summa eget kapital 4 206 898 3677 223
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1092 986 1940 292
Summa langfristiga skulder 1092 986 1940 292
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 92 000 92 000
Leverantorsskulder 147 401 117 930
Fond for inre underhéll 26 716 28 584
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 135 078 169 502
Summa kortfristiga skulder 401 195 408 016
Summa skulder 1494 181 2 348 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5701079 6 025 531

I
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas fi. Det innebir att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgingens berdknade livslingd. Foér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,2
-Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om s #r
fallet, beriiknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivnin%!/
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Not 1 Rorelsens intakter
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1828 176 1828 176
Hyror 88 152 87 432

1916 328 1915 608

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter - 12 549
Summa 1916 328 1928 157
Not 2 Drift

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
El 44 848 45 809
Uppvarmning 278 291 284 400
Vatten 64 645 72934
Renhallning 32034 32 766
Lépande underhaill 120 868 32 687
Fastighetsservice 316 298 308 599
Fastighetsforsakring 33 591 25 459
Kommunikation 69 144 58 926
Fastighetsavgift 54 106 54 105
Summa 1013 825 915 685
I renhélining ingar dven karltvitt.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Foérvaltningskostnader 96 929 97 607
Telefon - 1739
Arvode extern revisor 8 913 8 538
Medlemsverksamhet 24 444 24 188
Summa 130 286 132 072
Kostnad f6r telefon bokas numera under posten kommunikation, se not 2.
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Sociala kosthader 15674 14 695
Summa 68 674

67 69%
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2017-12-31 2016-12-31

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 11972 288 11972288
Arets investeringar 642 247 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 12 614 535 11972 288
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 726 445 -8 618 173
Arets avskrivningar -151 087 -108 272
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 877 532 -8 726 445
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 55 000 55 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 55 000 55 000
Utgaende redovisat virde 3792003 3 300 843
varav byggnader 3737003 3 245 843
varav mark 55 000 55 000

Foreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). 1 tidigare om-
och tillbyggnad ingick takrenovering fran ar 1983, fonsterbyte frén &r 1990, ombyggnad av tridgard

och postboxar fran ar 2008 samt ombyggnad av hobby- till foreningslokal fran ar 2010.

Under aret har projektet avseende byte av entrepartier samt passagesystem slutforts.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 11 800 000 4972000 16772000
Hyreshus lokaler 379 000 - 379 000
Summa 12 179 000 4972000 17 151000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 47 286 22133
Arets anskaffningar - 25153
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 47 286 47 286
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 163 -22 133
Arets avskrivningar -5 031 -5 030
Utgéende ackumulerade avskrivningar -32 194 -27 163
Utgaende redovisat virde 15 092 20 123
Pagaende nyanldaggning
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 30 584 -
Arets anskaffningar, entrepartier, passagesystem 611663 30 584
Arets anskaffningar, utemiljo 45619 -
Overfort till om- och tillbyggnader -642 247 -
Vid arets slut 45619 30 584

Projektet med entrepartier och passagesystem #r avslutat under 2017.%
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Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav
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2017-12-31 2016-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan

500 500

500 500

2017-12-31 2016-12-31

Swedbank Hypotek 1,11% 2021-09-24  2021-09-24 1184 986 1276 986
Swedbank Hypotek  3,01% 2017-04-27  2017-04-27 [6st 1&n 755 306
Summa 1184 986 2032292
varay kortfristig del -92 000 -92 000
varav langfristig del 1092 986 1940 292

Berdknad amortering for nésta ar ér att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i

bokslutet.
Stéallda sdkerheter till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 5643 000 5643 000
Varav obelanade -1 143 000 -1 143 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 4 500 000 4 500 000

Underskrifter

Angelholm, 2018- 24/ / £,

Ola Tall
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Var revisionsberattelse har lamnats 2018—§(~Q}£ )
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Martin Johansson
Av féreningen vald revisor
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Petter Brinck
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Bjorn Svantesson

Afrodita Cristea
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Utsikten | Angelholm, org.nr, 739400-0678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Utsikten i
Angelholm fér ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

© identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken for aft inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fe!, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en fGrening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning%




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsikten i Angelholm fér &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tiflstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
{ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr f6reningens organisation och fGrvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pénéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag tilt
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen p4 sadana tgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation, Vi
gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forfust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den @ZO (2018

Martin Johansson

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av féreningen vald revisor




INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklédn samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ar tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter &r t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nagon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ér pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ar foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrattshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane





