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EKONOMISK PLAN

BOSTADSRATTSFORENINGEN BREAREDSLYCKAN 1

1 ALLMANT

Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1 med org.nr. 769630-4836 har registrerats hos
Bolagsverket 2015-08-24. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter 8t medlemmarna for nyttjande utan

begransning i tiden.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen upprattat féljande

ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och beddémda férhallanden.

Bostadsrittsféreningen (Brf) har férvarvat samtliga aktier i Breared Projektutveckling 3 AB,

559038-7576 {Bolaget) av NewCo Breared AB, 559035-5102. Brf har sedan férvarvat fastigheten
fran bolaget. Bolaget kommer darefter att likvideras. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall

bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga

vardet att ligga till grund f6r berdkning av skattepliktig vinst. Det skattemdssiga viardet uppgar tiil

80 998 561 kr.

Fireningen har ingatt totalentreprenadavtal med Wastbygg, 556083-0829, om uppférandet av

foreningens byggnad.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r den slutliga. Entreprenaden ar

godkand per 2017-11-17 av Lennart Jernberg, Entreprenadbesiktningar AB. Slutbesked &r

dverlamnat.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning avses ske i december 2017 efter att siutlig kostnad

faststilits pa foreningsstimma. Innan upplatelse ach inflyttning kan ske maste planen registreras

hos Bolagsverket.

Alla ldgenheter &r forhandstecknade. NewCo Breared, 559053-5102, Jarngrinden projektutveckling,
556655-9281, Mjbbéack Entreprenad AB, 556135-1254 har férbundit sig att forvarva de lagenheter
som eventuellt inte upplats till férhandstecknaren.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Adress/belagenhet

Breared 3
Varberg

Marmorgatan 3
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Tomtarea
Agarstatus
Planforhallanden

Servitut

Samfillighet

3D utrymmen

Gemensamhetsanldggningar:
GA:1

GA:2

GA:3

GA:4

GA:S

Fornlamning;:

Utbredning i horisontalplanet ca 576 kvm. m?
Aganderatt

Detaljplan (stadsplan) faststdlld 2015-04-29

Fastigheten har forman av servitut avseende ratt att anlagga,

underhalla och férnya vattenledning, fjarrvarmeledning,

spillvattenledningar, ventilationsrér, rér for varme, ledningar

for tappvarmvatten, kallvatten och spillvatten under tak,
och teleledningar, elledning i golv, tillgang til} hiss samt
tilltréade for underhall av byggnad.

Fastigheten belastas av servitut avseende ratt att anlagga
underhalla och fornya spillvattenledning, virmekulvert,

el-

kallvattenledning, ledningar fér vdrme och tappkallvatten i tak

och utmed vagg ned till golv.

Varberg Breared 5:1, S:2

Féreningens fastighet, Breared 3, urholkas av ett 3D-utrymme

pa bottenplanet, vilket hor {ill fastigheten Breared 2. Den
senare fastigheten innehaller i huvudsak i &n fére detta

saluhall medan den fastighet som féreningen dger innefattar

gvriga vaningsplan, vilka i huvudsak innehaller
bostadsldagenheter.

Bestar av entré, passage, avfalls-/soprum och erforderliga

anordningher for elforsorjning, spillvatten och ventilation
Deltagande fastigheter &r Breared 3 och 5. Andelstal for
Breared 3 ar 1/2.

Bestar gronytor, dagvattenbrunnar, lek, cykelparkering och
utomhusbelysning. Deltagande fastigheter dr Breared 3 och 5.

Andelstal for Breared 3 &r 3/4.

Bestar av tillfart, parkeringsplats, dagvattenbrunnar.

Deltagande fastigheter dr Breared 3 - 5. Andelstal fér Breared

3ar1/5.

Bestar av garage inkl belysning, port, dvrig elfdrsérjning, och
samtliga ytskikt. Deltagande fastigheter ar Breared 3 och 4.

Andelstal f6r Breared 3 ar 1/2.

Bestar av trapphus inkf hiss. Deltagande fastigheter ar Breared

3 och 4. Andelstal f6r Breared 3 ar 1/4.

Akt 1516:0109:0001
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Forsdkring Fastigheten kommer att bli forsdkrad till fullvdrde. | forsakring
ingar ett sa kallat bostadsrattstilldgg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2017
Byggnadstyp Ett flerbostadshus i 6 vaningsplan.
Uthyrningsbar area 2520,0m?,

Bostadsligenheter 35 Jagenheter om sammanlagt 2 520,0 m?2.

Gemensamma utrymmen Cykelparkering i separat hus pa gard.

Uppvarmningssystem Fjarrvirme med vattenburet radiatorsystem. Badrum med

Ventilation
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag
Yitertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

Tvattstuga
Sophantering
Parkering

Ovrigt

komfortvarme. individuell matning av kall och varmvatten.
Ligenhetsinindividuella FTX-aggregat med atervinning.
Betong, huset byggs pa nuvarande saluhall.

Betong.

Betong.

Duk.

Malade betongelement.

Aluminiumkladda energieffektiva trafénster.

Porttelefon och ljusautomatik. Hiss fran bottenplan till védning
6.

Tvattmaskin och torktumlare finns i alla ldgenheter.
Soprum med kéllsortering.
35 p-platser i parkeringshus.

Telias baspaket "lagom"” med 28 kanaler, telefoni och
bredband ingar.
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3.2 Generell beskrivning av ldgenheter

Vardagsrum, sovrum kdk och Ekparkett Vitmalade Vitmalat  Skapssnickerier fran
kldadkammare Vedum, rostfria vitvaror.
Badrum Klinker Kakel i vitt, gratt kakel. Vitmalat  Tvidttmaskin och

torktumlare.

4 TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvarde for &r 2018 ar 35 800 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostdder).

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, entreprenadkostnader,

byggherreomkostnader, aktier m.m. 98 700 005* 39 167
Anskaffningskostnad 98 700 005 39 167
Ingaende saldo 50 000

Anskaffningskostnad + kassa 98 750 005 390 187

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar Y kr kr kostn ke ldptid %
Bottenlén 1 8 600 000 calér 1,52 130720 43000 173720 1,52
Bottenlédn 2 8 600 000 casar 2,41 207 260 43000 250260 2,41
Bottenlan 3 8 600 000 ca?ar 2,78 235080 43 000 282080 2,78
Summa lan ar 1 25800000 Snittrdnta: 2,24 577 060 129 000 706 060 2,24
Insatser 45 000 005
Upplatelseavgifter 27 950000

Summa finansiering &r 1 98 750 005

Kalkylréanta &r 0,5 %-enheter hogre arn erhallen offert. Amortering pa féreningens Ian sker med
0,50% per ar.

1 Kopeskilling fastighet 3 000 000 kr, képeskilling aktier 17 701 444 kr.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underh3llskostnader

Vatten, avlopp, exkl hushallsvatten 7 500 3
Fjirrvirme, exkl tappvarmvatten hushall 140 000 56
Fastighetsel 80000 32
Renhallning 65 000 26
Styrelse 30 000 12
Ekonomisk/administrativ forvalthing 80 000 32
Fastighetsskotsel inkl avgifter gemensamhetsanldggningar 125 000 50
Forsékring 35000 14
Bredband/data, telefoni och TV 100 000 a0
Hiss 7 000 3
El, vatten och varmvattenproduktion 252 000 100
Driftreserv 35000 14
Lopande underhall 65 000 26
Summa driftkostnad ar 1 1021 500 405
Avsattning yttre underhall 126 000 50
Arlig hdjning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de lépande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden fér likvérdiga
fastigheter. Det faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller ldgre &n det berdknade vardet.
Drift- och underhéllskostnaderna antas ¢ka i takt med den beddmda inflationen. Det beddmda
underhalisbehovet enligt underhalisplanen ticks av den arliga avsattningen till den yttre fonden.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvérde bostader 35 800 000
Kommunal fastighetsavgift (1 341 kr per Igh, fran och med 2033) 46 946

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrénsad till maximalt 1 341 kr per
lagenhet {prognos fér 2018). Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2033.

7.3 Avskrivningar

Bedomt avskrivningsunderlag 795952 518
Beddmd avskrivning per ar 666 271

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 120 ar.



8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgift bostader 1556 020 617
Forbrukningsavgifter 252 000 100
Parkering, garage mm 141120
Totala intakter ar 1 1949 140
Arlig héjning av avgifter (snitt), % 2,00%
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas dka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens |6pande utbetalningar fér drift, ldneréntor,

amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea {LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 39 187
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 29 390
Lan arl 10 238
Insatser och upplatelseavgifter 289438
Arsavgift ar 1 617
Arsavgift férbrukning ar 1 100
Parkering 56
Drifiskostnader ar 1 405
Avsdttning underhallsfond &r 1 50
Amortering + avsdttning till underhallsfond ar 1 101
Kassaflode ar 1 102

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

I féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett

inflationsantagande om 2 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokf6ringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens 1an och de arliga
avsdttningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom

avskrivningarna dr en bokféringspost som inte motsvaras av ndgon utbetalning.

Darutdver redovisas en kinslighetsanalys utvisande fordandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen

inflationsutveckling pa 3,0% istdllet for 2,0% respektive en antagen rintedkning om 1,0%.

Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflodet ska bli minst O kr varje ari

katkylen,
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10.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 ) 6 11 16
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033

Rinta 577060 574175 571289 568404 565519 562634 548207 533781
Rantass’ B3 2,08% F I328% A 2,209 L2 3A% 249 124%
Avskirivningar 666271 666271 666 271 666 271 666 271 666 271 666 271 666 271
Driftskostnader 1021500 1041930 1062769 1084024 1105704 1127819 1245203 1374805
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 63182
Summa kostnader 2264831 2282376 2300329 2318699 2337494 2356723 2459 681 2 638038

T dee ea2 v 655 0 668 el | w7831 T agl

1556020 1587140 1618883 1651261 1684286 1717972 i 1896780: @ 2094198

Forbrukningsavgifter 252000 257040 262181 267 424 272773 278 228 307 187 339159
Parkering 141120 143942 1463821 149 758 152 753 155 808 172 024 189929
Summa intdkter 1949140 1988123 2027885 2068443 2105812 2152008 2375991 2623286
Arets Resultat -315691 -294253 -272444 -250256 -227682 -204715 -83 690 -14 753
Ackumulerat redovisat resultat -315691 -609944 -882 388 -1132644 -1360326 -1565041 :-2229762; -2310696
Kassafiddeskatkyl
Arets resultat enligt ovan «315691 -294 253 -272444 -250256 -227682 -204715 -83 690 -14 753
Aterféring avskrivningar 666271 666271 666271 666 271 666 271 666 271 666 271 666 271
Amarteringar -129000 -129000 -129000 -129000 -129000 -129000 -129 000 -129 000
Betalnetto fore avséattning
till underhallsfond 221 580 243018 264827 287 015 309 589 332556 453 581 522518
Avshttning till yttre underhall -126 000 -128520 -131090 -133712 -136386 -139 114; -153 593 -169 579
Betalnetto efter avséttn,
till underhalisfond 95580 114498 133737 153 303 173 202 193 442 299 988 352939
Ingdende saldo kassa 50 GO0
Ackumulerat saldo kassa 271580 514598 779425 1066440 1376029 1708585 3730219 6 326 640
Ackumulerad avséttning underhall 126000 254520 385610 519323 655 709 794 823 1533 258 2 348 550

9{12) \p&



10.2 Kéanslighetsanalys
Fdrandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

2018 2019 2022 2023
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Rénta % 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 1460440 1472642 1485146 1497958 1511084 1524530 : 15957921 1741259
Nettoutbetalningar och fondavsitining kr/m? 580 584 589 594 600 605 634 691
Arsavgift enligt prognos kr/m? 617 630 642 655 668 682 753 831
Huvudalternativ men ldnerdnta + 1,00%
Rinta % 3,2% 3,2% 3,2% 3,2% 3,2% 3,2% 3,2% 3,2%
Nettoutbetalningar och fondavsiitning 1717940 1728852 1740066 1751588 1763424 1775580: : 1841392 | 1979409
Nettoutbetalningar och fondavsitining kr/m? 682 686 691 695 700 705 731 785
LU0 A% T 80% o TE%
Ruvudalternativ men Idneriinta + 2,00%
Rénta % 4,2% 4,2% 4,2% 4,2% 4,2% 4,2% 4,2% 4,2%
Nettoutbetalningar och fondavsdttning 1975440 1985062 1994986 2005218 2015764 2026630 | 2085992 ; 2217559
Nettoutbetalningar och fondavs#tining kr/m? 784 788 792 796 800 804 828 880
Rriding aSiinciginiva 54 drsai S 25 3% aa% ey
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Rénta % 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2% 2,2%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1460440 1480186 1500611 1521735 1543580 1566 167; | 1691031 1911220
595 604 613 621 671

Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 580 587

‘Andring nddvandig Hiva pa Arsaveift: T

6% 7%

TA% TR BA% B

758

Huvudalternativ men inflation + 2,00%
Rénta % 2,2% 2,2%

Nettoutbetalningar och fondavsittning 1460440 1487730
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 580 590

2,2%

1516227

602

2.2% 2,2%
1545879 1577037
613 626

3% 6,4% G

2,2%

1602452
639

2,2%

1753874
712

2,2%

2105922
836
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Insats + Avgift

Andelstal Insats Upplatelse- uppl.avgift Avgift  forbrukn

Alla kr kr  kr/méan kr/mén

1101 1 3/4 rok 96,2 3,8175 1717 853 482 147 2200000 4950 802
1102 1 3rok 776 3,0793 1385714 514 286 1900 000 3993 647
1103 1 2 rok 50,8 2,0159 807 143 542 857 1450 000 2614 423
1104 1 3 rok 77,6 3,0794 1385714 564 286 1950 000 3993 647
1105 1 3/4 rok 96,8 3,8413 1728571 371429 2 100000 4981 807
1201 2 1,5 rok 50,9 2,0198 508 929 391071 1.300 000 2619 424
1202 2 3 rok 77,5 3,0754 1383929 516 071 1900 000 3988 646
1203 2 3 rok 77,6 3,0794 1385714 514 286 1900000 3993 647
1204 2 2 rok 63,1 2,5040 1126786 473214 1600000 3247 526
1205 2 3 rok 77,6 3,0794 1385714 764 286 2 150000 3993 a7
1206 3 3 rok 77,5 3,0754 1383929 766 071 2 150000 3988 646
1301 3 1,5rok 50,2 2,0198 908 929 591 071 1500000 2619 424
1302 3 3rok 77,5 3,0754 138392% 616 071 2000000 3988 646
1303 3 3rok 77,6 3,0794 1385714 614 286 2 000 Q00 3993 647
1304 3 2 rok 63,1 2,5040 1126786 573214 1700000 3247 526
1305 3 3rok 77,6 3,0794 1385714 864 286 2 2500600 3993 647
1306 4 3rok 77,5 3,0754 138392° 866 071 2 250 GO0 3988 646
1401 4 1,5 rok 50,9 2,0198 908 929 691 071 1600000 2619 424
1402 4 3rok 77,5 3,0754 1383929 816071 2 200000 3988 646
1403 4 3rok 77,6 3,0794 1385714 214 286 2200000 3993 647
1404 4 2 rok 63,1 2,5040 1126786 823 214 1950000 3247 526
1405 4 3 rok 77,6 3,0794 1385714 964 286 2350000 3993 647
1406 5 3rok 77,5 3,0754 1383929 966 071 2 350000 3088 646
1501 5 1,5 rok 50,9 2,0198 908 929 891071 1800 000 2619 424
1502 5 3 rak 77,5 3,0754 1383929 966 071 2 350000 3 588 646
1503 5 3 rok 77,6 3,0794 1385714 964 286 2 350 000 3993 647
1504 5 2 rok 63,1 2,5040 1126786 973214 2 200 000 3247 526
1505 5 3 rok 77.6 3,0794 1385714 1114286 2 500 000 3993 647
1506 6 3 rok 77,5 3,0754 1383929 1116071 2 500 000 3988 646
1601 6 1,5 rok 50,9 2,0198 908 929 1041071 1950 0G0 2619 424
1602 6 3rok 77.5 3,0754 1383929 1 066071 2450 000 3988 646
1603 6 3 rok 77,6 3,0794 1385714 1064 286 2 450 000 3993 647
1604 6 2 rok 63,1 2,5040 1126786 1123214 2 250000 3247 526
1605 6 3 rok 77,6 3,0794 1385714 1264 286 2 650 000 3993 647
1606 6 3rok 77,5 3,0754 1383929 1 266 071 2 650 000 3988 pdo6
Totalt 25200 100,00 45 000 005 27 950 000 72 950 005 129 671 21006
11 (12)
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststélles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall técka vad som beléper pa ldgenheten av féreningens l6pande utgifter samt dess
avsattning till fond, Som grund f6r fordelningen av drsavgifterna skall gilla ligenheternas
andelstal,

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fr andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till htigst 10 % av
prishasheloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pd egen bekostnad hétla ligenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under “Bostadsrittshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Respektive bostadsréttshavare vidarefaktureras enligt individuell matning fér den egna
forbrukningen av el, varm- och kalivatten, beridknat till ca 100 kr/kvm.

F, | avgiften ingar bredband, telefoni (fasta kostnader) och digital-TV.

G. Parkering kan hyras féir 525 kr/manad inkl moms.

H. | foreningens forsakring ingar ett sa kallat bostadsrattstilligg.

I Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhal|
» Dispositionsfond

J. I planen redovisade boareor baseras bl.a. pd ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

K. De [dmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda och bedémda férutsattningar.

L. I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som géller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Varberg 2017-11-17

P

= Mattias Bengtsson Markus Furby
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, vilken for de andamal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614)
granskat férestdende ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1
(org.nr 769630-4836) daterad 2017-11-17, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen dr riktiga och stammer Gverens
med tillgingliga handlingar enligt bifogad férteckning och i dvrigt med férhallanden som
ar kanda fér mig. | planen gjorda berdkningar, som baseras pa savél kédnda som
prelimindra uppgifter, dr vederhaftiga.

Den ekonomiska planen uppfyller enligt min mening forutsattningarna enligt
bostadsrittslagens 1 kapitel 5§ fisr registrering och framstar som hailbar. Platshesék har

inte ansetts nddvandigt.

P4 grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omddme uttala att
planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Malmé 2017-11-20

-

Hans Hagg

Av Boverket forklarad behirig, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer som avses i ovannamnda lagrum. Innehar ansvarsforsakring.
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Bilaga till intyg daterat 2017-10-20 vid intygsgivning av ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen
Brearedslyckan 1, reg.nr 769630-4836.

Foljande handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

- Registreringshevis 2017-10-31

- Stadgar registrerade 2016-01-27

- Fastighetsutdrag, Varberg Breared 3, 2017-10-27

- Finansieringsoffert, Varbergs Sparbank, 2017-10-10

- Aktietverlatelseavtal (AGA) mellan NewCo Breared AB och Brf Brearedslyckan 1, 2017-06-27

- Tilldggsavtal AOA 2017-11-17

- Transportképeavtal, fastigheten Varberg Breared 3, mellan Breared Projektutveckling 3 AB
och Brf Brearedslyckan 1, 2017-06-27

- Entreprenadkontrakt mellan Brf Brearedslyckan 1 och Wastbygg AB 2016-06-10

- Garanti osalda ldgenheter fran NewCo Breared AB, Jarngrinden Projektutveckling AB och
Mjobécks Entreprenad AB 2016-03-04

- Kostnadskalky! 2016-05-16

- Bygglovsritningar

- Bofakta

- Forsaljningsbroschyr

- Lantmiteriforrattningshandlingar avseende klyvning av fastigheten Varberg Breared 2 m.m.
Infort i fastighetsregistret 2017-02-13

- Slutbesiktningsutlatande, Entreprenad Besiktning AB, 2017-11-17

- Slutbesked fran Varbergs kommun 2017-11-17

- Viardeintyg, Maklarhuset, 2017-11-13

- Energiberdkning, WSP Sverige AB, 2017-10-30

- Offert fastighetsforsdkring, Lansfdrsakringar, 2017-11-13

- Offert ekonomisk forvaltning, Helgusgruppens Revisionsbyra AB, 2017-10-12

- Offert Telia Fastighetsanslutning 2016-10-12

- Taxeringsvirdesberdkning



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 17 november
2017 for Bostadsrattsforeningen Brearedslyckan 1, 769630-4836.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kénda som preliminédra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som [&mnats i planen stdmmer 6verens med innehéllet |
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r k&nda for mig.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som eit allmént omdome uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte bestkt fastigheten da jag bedomt att ett platsbestk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfor jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult den 20 november 2017

Urban Blicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfaltas av ansvarférsékring.

e —
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbult



Bilaga till intyg, 2017-11-20, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen
Brearedslyckan 1, 769630-4836

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

Registreringsbevis, 2017-10-31

Stadgar, registrerade 2016-01-27

Allmén Fastighetsinformation Varberg Breared 3, 2017-10-27

Finansieringsoffert Varbergs Sparbank, 2017-10-10

Avtal om Sverldtelse av aktier mellan NewCo Breared AB och Brf Brearedslyckan
1,2017-06-26

Tilldggsavtal, 2017-11-17

Transportkdp, Breared Projektutveckling 3 AB och Brf Brearedslyckan 1 med
Virdeintyg frin Varbergs Sparbank, 2017-06-27

Entreprenadkontrakt mellan Brf Brearedslyckan 1 och Wistbygg AB, 2016-06-10
Bofakta, Brf Brearedslyckan 1

Forsiljningsbroschyr, Méklarhuset i Varberg

Taxeringsberdkning

Bygglovshandlingar, ritningar

Energiberékning WSP

Offert ekonomisk férvaltning, 2017-10-12

Offert Lansforsdkringar, 2017-11-13

Garanti osélda ldgenheter, NewCo Breared AB, Jiarmgrinden Projektutveckling AB,
Mjdbécks Entreprenad AB, 2016-03-04

Offert Telia Fastighetsanstutning, 2016-01-29

Forrittningshandlingar, servitut, gemensamhetsanliggningar fran Lantméteriet m.m.
Virdeintyg Carolin Jénsson, Miklarhuset, 2017-11-13

Slutbesiktningsprotokoll, Entreprenad besiktning AB, 2017-11-17

Slutbesked frin Varbergs kommun, 2017-11-17

Kostnadskalkyl, 2016-05-16

VY VYVY VVVVVVVVY VV VVVVY

S —
Gosta & Urban Blucher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult




