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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-11-05
och nuvarande stadgar registrerades 1999-06-02 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Barbro Carina Hellstrom Ledamot
Ann-Marie Sandstrom Ledamot
Sven Rune Ohlund Ledamot
UIf Erik Larsen Suppleant
Johan Lindgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lina Jernebring Ordinarie Extern PWC

Valberedning
Emilia Gidlof
Jérgen Séderberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ROSERSBERG 6:7 1962 Sigtuna

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme samt kombipannor for olja/el.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 885 m2, varav 3 815 m2 utgér lagenhetsyta och 70 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Gemensamhetslokal/Overnattningslokal
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ommalning fonster 2018 Klart
Ommalning trapphus 2017 Klart
Dranering 2017 Klart
Dranering av 1 hus 2016 Klart
Omlaggning av 1 tak 2016 Klart
Bullerisolering av fénster 2012 -2013 Utfort och betalat av Swedavia
Elstambyte 2007 - 2009

Rorstambyte 2007 - 2009

Installation av bergvarmepump 2006

Omputsning av fasad 1990

Omldggning av tak 1986

Planerat underhall Ar Kommentar
Omldggning av tak 2020 1 hus
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Teknisk forvaltning Styrelsen Rosen 1
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Canastel Clean
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 007 015 2867 547
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2724623 271131
Finansiella intakter 83 84
Minskning kortfristiga fordringar 3180 7275
Okning av kortfristiga skulder 0 416 800
2 727 886 3135470
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2287783 3506 757
Finansiella kostnader 208 923 247 768
Okning av materiella anlaggningstillgangar 200 000 0
Minskning av langfristiga skulder 241 476 241 476
Minskning av kortfristiga skulder 405 880 0
3344 062 3 996 001
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1390 839 2 007 015
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -616 176 -860 531

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror
4%

Arsavgifter
96%

Kapital- Reparationer
kostnader 3%

Avskriv-
vskriv 7%

ningar
14%

Periodiskt
underhall
29%

Ovrig drift
20%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Ommalning av de yttre fonsterkarmarna gjordes under aret. En battre begagnad redskapsbérare inkdptes.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 67 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 79
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 682 682 682 682
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 686 2750 2813 2876
Elkostnad/m?2 totalyta 87 82 88 85
Varmekostnad/m?2 totalyta 38 91 40 42
Vattenkostnad/m? totalyta 29 33 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 64 69 90
Soliditet (%) 24 23 31 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) -172 -1 460 -40 -884
Nettoomsattning (tkr) 2704 2710 2 696 2 698

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 815 m2 bostader och 70 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 337 336 0 0 337 336
Reservfond 76 400 0 0 76 400
Upplatelseavgifter 1142 164 0 0 1142 164
Fond for yttre underhall 697 334 109 200 -1 948 326 2 536 460
S:a bundet eget kapital 2253234 109 200 -1948 326 4092 360
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1195543 -109 200 488 353 816 390
Arets resultat -171 826 -171 826 1459973 -1 459 973
S:a fritt eget kapital 1023717 -281 026 1948 326 -643 583
S:a eget kapital 3276 951 -171 826 0 3448 777
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -171 826
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1304 743
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -109 200
summa balanserat resultat 1023717
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 697 334
att i ny rdkning 6verfors 1721051

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 703 766 2 709 991
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 857 1320
Summa rorelseintakter 2724623 2711311
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2011617 -3219 098
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 140 -137 047
Personalkostnader Not 6 -150 026 -150 612
Avskrivning av materiella Not 7 -399 826 -416 843
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 687 609 -3 923 600
RORELSERESULTAT 37 014 -1212 289
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 83 84
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 923 -247 768
Summa finansiella poster -208 840 -247 684
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 826 -1459 973
ARETS RESULTAT -171 826 -1459 973
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 298 588 12 691 747
Maskiner Not 9 205 417 12 083
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 504 005 12 703 831
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 504 505 12 704 331
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -142 -212
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 1 405 864 2021516
Summa kortfristiga fordringar 1405 722 2021304
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 227 4001
Summa kassa och bank 227 4 001
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 405 949 2 025 305
SUMMA TILLGANGAR 13 910 454 14 729 636
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1479 500 1479 500
Reservfond 76 400 76 400
Fond for yttre underhall Not 13 697 334 2 536 460
Summa bundet eget kapital 2 253234 4092 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1195 543 816 390
Arets resultat -171 826 -1 459973
Summa fritt eget kapital 1023717 -643 583
SUMMA EGET KAPITAL 3 276 951 3448 777

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 10013 182 10 248 182
Summa langfristiga skulder 10 013 182 10 248 182
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 235 000 241 476
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 140 879 547 521
Skatteskulder 1843 369
Ovriga skulder 9 003 12 537
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 233 596 230774
intakter

Summa kortfristiga skulder 620 321 1032677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13910 454 14 729 636
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Fastighetsforbattringar 20ar 20ar
Varmeanlaggning 20ar 20ar
Stambyte 40ar 40ar
Maskiner 10ar 0
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 600 488 2 602 445
Hyror parkering 101 483 105 750
Hyror forrad 1800 1800
Oresutjamning -4 -4
2703 766 2709 991
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 20 857 1320
20 857 1320
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 33022 10 000
Snéréjning/sandning 4 079 2 869
Stadning entreprenad 68 750 68 750
Stadning enligt bestallning 1875 0
Sotning 4705 2 300
Gemensamma utrymmen 1923 0
Gard 4159 720
Serviceavtal 1615 1615
Forbrukningsmateriel 16 125 11 246
Brandskydd 0 440
Fordon 14 053 3023
150 306 100 963
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 388 0
Tvattstuga 3084 0
Las 8 890 7725
WS 29 641 0
Varmeanlaggning/undercentral 24 363 22 872
Ventilation 0 5631
Tak 11375 11625
79 741 47 853
Periodiskt underhall
Byggnad 315 250 660 950
Entré/trapphus 0 281938
Elinstallationer 97 527 0
Huskropp utvandigt 0 1005 438
Fonster 437 500 0
850 277 1948 326
Taxebundna kostnader
El 338999 319 482
Olja 146 861 351659
Vatten 111 863 129 069
Sophamtning/renhalining 99 266 97 601
696 989 897 811
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 355 44 906
Kabel-TV 91430 89 866
142 785 134 772
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 91519 89 373
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2011617 3219 098

Sida 11 av 15

Brf Rosen 1
714800-1394



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3062 3 065
Inkassering avgift/hyra 850 7 325
Revisionsarvode extern revisor 24 500 23 356
Foreningskostnader 2 383 1689
Styrelseomkostnader 0 1070
Forvaltningsarvode 71 403 68 836
Administration 8 909 5778
Korttidsinventarier 8323 13218
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 260 12 260

126 140 137 047

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 118 400 116 300

Loner 3000 0

Sociala kostnader 28 626 34312
150 026 150 612

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Forbattringar 393 159 411 843
Maskiner 6 667 5 000

399 826 416 843

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 135 338 24 135 338
Utgaende anskaffningsvarde 24 135 338 24 135 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11 443 590 -11 031 748
Arets avskrivningar enligt plan -393 159 -411 843
Utgaende avskrivning enligt plan -11 836 750 -11 443 590
Planenligt restvarde vid arets slut 12 298 588 12 691 747
| restvardet vid drets slut ingar mark med 771 232 771232
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 10 400 000 10 400 000

36 400 000 36 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 400 000 36 400 000
36 400 000 36 400 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 205 250 205 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 200 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 405 250 205 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -193 167 -188 167
Arets avskrivningar enligt plan -6 667 -5 000
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -199 834 -193 167
Redovisat restvarde vid arets slut 205 416 12 083
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 817 42 817
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 817 42 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 817 -42 817
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 817 -42 817
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 14 700 14 700
Skattekonto 2 552 3802
Klientmedel hos SBC 673 051 385453
Placeringskonto hos SBC 717 561 1617 561
Fordringar -2 000 0
Kortfristiga lanefordringar 167 653 167 653
Vardereglering kortfr fordring -167 653 -167 653
1405 864 2021516
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 2 536 460 2 427 260
Reservering enligt stadgar 109 200 109 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 948 326 0
Vid arets slut 697 334 2536 460
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,000 % 2 401 200 2 456 400 2019-04-30
Handelsbanken 2,580 % 1502 074 1518 626 2019-09-30
Handelsbanken 1,750 % 705 595 713 327 2019-04-18
Handelsbanken 1,750 % 422 056 426 644 2019-02-11
Handelsbanken 2,050 % 2 237 233 2307 149 2020-10-30
Handelsbanken 1,700 % 727 032 748 736 2021-06-30
Handelsbanken 1,710 % 2 252 992 2318776 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 10 248 182 10 489 658
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -235 000 -241 476
10 013 182 10 248 182
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 100 000 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 036 000 13 036 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 15 162 21734
Avgifter och hyror 218 434 209 040
233 596 230774
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser eller stérre underhallsarbeten ar inplanerade.
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Styrelsens underskrifter

§C
ROSERSBERG den 1// 6’ 2019
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arbro Carina Hellstrém Ann-Marie Sandstrém
Ledamot Ledamot

,/[;’/f_u.-\Ld) & ,t/{(rZ

Sven Rune Ohlund
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den 2 /5 2019
Ohlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring :
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Rosen 1, org.nr 714800-1394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Rosen 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och aindamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grand for vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. %



o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, m3ste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Rosen 1 for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrfickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pé ett betryggande sitt. %
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pinAgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omréden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den 2 maj 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

&Aq6m&§\

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 600 000 2 600488 2 600 500
Hyror parkering 95 000 101 483 102 300
Hyror forrad 1000 1800 1800
Oresutjamning 0 -4 0
Ovriga intékter 0 20 857 1000
2 696 000 2724623 2 705 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning -21 000 -33 022 0
Snéréjning/sandning -15 000 -4.079 -15 000
Stadning entreprenad -72 000 -68 750 -75 000
Stadning enligt bestallning 0 -1 875 0
Sotning -3 000 -4705 -5 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1923 -2 500
Gard -1 000 -4.159 -2 000
Serviceavtal -2 000 -1615 -2 000
Forbrukningsmateriel -16 000 -16 125 -10 000
Brandskydd -1 000 0 0
Fordon 0 -14 053 -1 000
-133 000 -150 306 -112 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -134 000 -2 388 -50 000
Tvattstuga 0 -3 084 0
Las 0 -8 890 0
VS 0 -29 641 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -24 363 0
Tak 0 -11 375 0
-134 000 -79 741 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -315 250 0
Elinstallationer 0 -97 527 0
Fonster 0 -437 500 -600 000
0 -850 277 -600 000
Taxebundna kostnader
El -333 000 -338 999 -350 000
Olja -367 000 -146 861 -250 000
Vatten -130 000 -111 863 -120 000
Sophadmtning/renhalining -102 000 -99 266 -110 000
Grovsopor 0 0 -5 000
-932 000 -696 989 -835 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -47 000 -51 355 -46 000
Kabel-TV -94 000 -91 430 -89 500
-141 000 -142 785 -135 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -91 000 -89 579 -90 742
Andrad tax. F-skatt/K-avg 0 -1 940 0
-91 000 -91 519 -90 742
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Rosen 1
714800-1394

Kreditupplysning -4 000 -3062 -2 500
Inkassering avgift/hyra 0 -850 -5 000
Revisionsarvode extern revisor -25 000 -24 500 -24 000
Foreningskostnader -2 000 -2 383 -5 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 0
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -3 500
Forvaltningsarvode -73 000 -71 403 -71 000
Administration -13 000 -8 909 -5 000
Korttidsinventarier 0 -8 323 -4 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -500
Bostadsratterna Sverige Ek For -13 000 -6 260 -6 300
-133 000 -126 140 -126 800
Personalkostnader
Lon - fastighetsskotsel 0 -3 000 0
Styrelsearvode -87 000 -88 400 -86 400
Ovriga arvoden -39 000 -30 000 -10 000
Arbetsgivaravgifter -31 000 -28 626 -30 300
-157 000 -150 026 -126 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar -394 000 -393 159 -393 159
Maskiner -5 000 -6 667 -5 000
-399 000 -399 826 -398 159
SA RORELSENS KOSTNADER -2 120 000 -2 687 609 -2 475 401
RORELSERESULTAT 576 000 37014 230 199
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 83 0
Lanerantor -220 000 -208 564 -220 000
Ovriga rantekostnader 0 -359 0
-220 000 -208 840 -220 000
RESULTAT 356 000 -171 826 10 199
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