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Styrelsen f6r Brf Préstkragen far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapséret 2016.

Foérvaltningsberittelse - Allmant

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressenen genom att i fdreningens
fastighet Pristkragen 1, Helsingborg, upplata bostider till sina medlemmar under nyttjandertt fér
obegransad tid.

Féreningen registrerades 1980-11-20. Féreningens stadgar registrerades 2016-06-13.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansiéttning:

Gdran Sandstrém ordférande
Arne Willstedt vice ordférande
Inger Munck af Rosenschdld sekreterare
Bjorn Kiit kassor
Torbjérn Aberg tedamot

Maria Mansson suppleant

Mats Dahlgren suppleant

Féreningens firma tecknas av styrelsen samt i férening av Géran Sandstrém och Bjérn Klit.

Styrelsen har under &ret haft @ protokollférda sammantraden. Vid styrelseméten deltar ordinarie
ledaméter saval som suppleanter.

Revisorer
Jonas Langner revisor (extern)
Elisabseth Lind revisorsuppleant (boende)

Féreningsstiamma

Ordinarie foreningsstamma hélls den 31 mars 2016.

In- och utflyttningar
Ingen lagenhet har bytt &gare under 2016. Totalt bodde 34 personer i fastigheten vid arsskiftet 2016/2017.

Forstkring

Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsakringar med fullvirde och férsékring mot ohyra.

Fastigheten

Bostadsrittsféreningen &ger fastigheten Prastkragen 1, uppférd 1907. Fastigheten totalrenoverades 1981,
| fastigheten finns 19 bostadsrattsligenheter med en total ldgenhetsyta av 2.113 m2. Samtliga lagenheter
ags av privatpersoner.

Lagenhsterna férdelar sig enligt foljande:

2 st 2 rum och kodk
B st 3 rum och kdk
5 st 4 rum och kdk
4 st 5 rum och kdk
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Foérvaltning

Féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning skéts av styrelsen och kassdren.
Styrelsen skéter dven den tekniska férvaltningen med upphandling av reparations- och underhallsarbeten
samt tekniska konsultationer gallande fastighetens underhaill.

Vésentliga hiindelser under rikenskapséret

- | enlighet med féreningens stadgar har samtliga lagenheter i bérjan av 2016 besiktigats av styrelsen.
Styrelsen har beslutat att besiktningarna 2017 kommer att genomféras under ljusare period, alltsd maj-juni.
Samma typ av besiktning genomférs | samband med varje utflyttning/inflytining.

- Styrelsen har under hdsten tatit en fackman fran Rexellent géra en teknisk Oversyn av fastigheten.

Med denna underhallsbesiktning som underlag har styrelsen reviderat underhallsplanen.

- Anticimex har gjort en total brandéversyn och levererat en 19-sidig rapport. Efter stAmman 2017 kommer
den nya styrelsen att tillsatta en arbetsgrupp med fortlépande ansvar fér fastighetens brandskyddsfragor.
Dock ligger lagenheternas brandskyddsansvar pa medlemmarna.

- Underhall har under aret uppgatt till 155.000 kr, i huvudsak for kompletterande renoveringen av bursprak.

- Onsdagen den 22 juni ordnades ett sommarmingel med grillning p& gérden med cirka 20 deltagare.

- Under &ret har gastrummet varit uthyrt 44 nétter.

Férvintade hindelser 2017

- Styrelsen har beslutat att under varen 2017 byta de sex ventilationsflaktarna pé taket till nya som &r
betydligt mer energisnala.

- Under varen kommer styrelsen att kdpa in ett nytt partytilt, ett nagot taligare an det gamia,
som nu far anses ha tjdnat ut.

Forvaltningsberéttelse - Ekonomisk utveckling

Arsavgifter

Arsavgiften har under 2016 varit 552 kr/m2 (senaste 6kningen var 2% infér 2015). For 2017 &r arsavgiften
oférandrad jamfért med 2016.

Flerarséversikt

Belopp i tusentals kronor dér ej annat angivits

2016 2015 2014 201 2012
Int&kier 1226 1227 1216 1158 1127
Driftskostnader -482 -439 -501 -532 -469
Fastighetsskatt -24 -24 -20 -26 -27
Utfart periodiskt underhall -155 -193 -740 -386 -288
Avskrivningar -789 -79 -75 -75 -72
Finansiella poster -99 -183 -208 217 -240
Resultat 388 310 -329 -78 31
Bokfért varde fastighet 6273 6344 6415 6 485 6 556
Taxeringsvarde fastighet 35 600 29 400 29 400 29 400 25 600
Skulder till kreditinstitut 5610 5810 6 424 5699 5703
Eget kapital 1122 734 425 754 831
Varav: Fond fér fastighetsunderhéll -516 -5186 35 236 344
Nyckeltal
Avgift ki/m? 552 552 546 520 509
Kapitalkostnad kr/m’ 45 83 94 98 108
Driftskostnader kr/m? 218 198 226 240 212

Underhallskostnader kr/m? 70 87 334 i74 130
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Féreningens planerade underhéll 2017-2028

Belopp i tusentals kroner dar ej annat angivits

Arligt planerat underhall enligt| Senast 2022-
plan, tkr utfort 2017 2018 2019 2020 2021 2028
Stomme och grund 1981 380
Tak 2002 / 1.043 tir 100
Fasad och balkonger 22?12 ﬁot}(?! 25 200 200 225
. 2002-2015/
Fénster 950 thr 25 25 25
Véarme / ventilation 2002 / 82 thr 150 125
El 1981
Hiss 2014/ 717 thr
. _ 2008-2012/
Kéllare / dranering 598 thr 25
1997-2007 /
Trapphus / Entreer 278 thr 50 100
2006-2008 f
Innergéard 85 thr
Totalt, tkr 225 75 200 25 200 930
Underhall - prognosticerat kassafléde
Belopp i tusentals kronor dar ej annat angivits
2017 2018 2019 020 2021
Intakter (+2,5%) 1226 1257 1288 1320 1353
Driftskostnader (+2,5%) -482 -494 -5086 -519 -532
Fastighetsskatt (+2,5%) -24 -25 -25 -26 -26
Kassaflode fére Underhall 720 738 756 775 795
Planerat underhall {enl plan} -225 -75 -200 -25 =200
Kassaflide fore finansiering 495 663 556 750 595
Réntekostnader {(+0,25%/4r) -116 -135 -155 -176 -198
Amorteringar -200 -200 -200 -200 -200
Nyalan 0 0 0 0 0
Kassafléde for aret 179 328 201 374 196
Likvida medel, ing&ende balans 583 762 1 090 1291 1 665

Likvida medel, utgdende balans 762 1 090 1291 1 665 1 861
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till stammans férfogande star fdljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for Fastighetsunderhall
motsvarande arets kostnad

Overforing till Fond fér Fastighetsunderhail
enligt underhallsplan

Balanseras i ny rakning

Summa
Balanserat resultat dkar med

Fond fér Fastighetsunderhall ékar med

Resultatet av féreningens verksamhet &r 2016 och stallning per 2016-12-31 framgar

av efterfdljande resultat- och balansrékning.

-885 163
387 349

-497 814

-154 778

198 000

-541 036
-497 814

344127

43222

till

till

-541 036

-472 285

Sid4avd
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2016-01-1 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31

Rorelsens intdkter
Hyresintékter 1221413 1221 891
Int&kt uthyrning av gastrum 4 400 2 700
Overlatelseavgifter 0 2000
1225813 1226 591

Rérelsens kostnader

Varme -224 389 -212 005
Vatten -37 681 -36 497
Ef -37 812 -33 950
Renhatlning -20 930 -14 415
Lépande underhallskostnader -63 300 -30 324
Administration -2 596 -2 545
Forsakringar -26 215 -31 466
Kabel-TV -51 004 -50 676
Fastighetsskatt -24 092 23617
Ovriga kostnader -28 080 -26 986
Utfért periodiskt underhall Not 7 -154 778 -192 925
Avskrivningar Not 1,3 -78 408 -78 408
-739 285 -733 814
Roérelseresultat 486 528 492 777

Finansiella poster
Ranteintakter 24 67
Réantekostnader -99 203 -183 226
-09 179 -183 159

Arets resultat 387 349 309 618
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgingar

Anlidggningstiligdngar

Byggnader Not 1 5253038 5323799
Mark Not 2 1020091 1020 091
Maskiner och inventarier Not 3 50 769 58 416

6323 898 6 402 306

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda fordringar 14 656 27 199
Skattefordran 867 1342
Ovriga fordringar 832 808

16 355 29 349
Kassa och bank Not 4 583 371 297 566

Summa Tillgangar 6923 624 6 729 221
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Balansrdkning

Skulder och Eget kapital

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter
Fond for Fastighetsunderhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Langtristiga skulder

Inteckningslan

Summa Skulder och Eget kapital

Stéllda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 5

Not 6

2016-12-31

2135000

-515 507

1619493

-885 163

387 349

-497 814

1121679

70 801

120735

191 636

__5610300

6923 624

8 276 400

Inga

Sid1avi

2015-12-31

2 135 000

-516 582

1618 418

-1193 706

309 618

-884 088

734 330

59 334

125 248

184 582

5810 309

6729 221

8 279 400

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens allménna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregiende ar.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokf&éringsnémndens

allménna rad (BFNAR 2009:1).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyltjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas:

Byggnader
Maskiner och inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Noter

Not 1 Byggnader

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar

Bokfért vérde

Taxeringsvarde

Not 2 Mark

Anskaffningsvérde

Taxeringsvéarde

Not 3 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvérde
Anskaffningar under aret
Ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

2018

1%
10%

2016-12-31

7076 100
-1 823 062

5253038

20 400 000

1020 091

15 200 000

137 926
0
-87 157

50 769

Sid1av2

2015-12-31

7 076 100
-1 752 301

5323 799

17 800 000

1 020 091

11 600 000

137 926
0
-79510

58 416
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Not 4 Kassa & Bank

Redovisas kassa och bankkonto

Not5 Eget kapital

Belopp vid rets ingang
Disposition av fg ars resultat

Avs till Fond Fastighetsunderhéll 2015

Uttag motsv utfért underhdll 2015
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 6 Inteckningslan

Handelsbanken, 14419
Handelsbanken, 82825
Handelsbanken, 942982

Handelsbanken, 57271
Summa

Not 7 Utfért periodiskt underhall

Under &ret har horntornet renoverats

Sid2av2

583 370 297 566
Fond fastig- Balanserat Arets
Grundavgifter hetsunderhall resultat resultat
2 135 000 -516 582 -1193 706 300618
309 618 -300 618

194 000 -184 000

-192 925 192 925
387 349
2135 000 -515 507 -885 163 387 349
Rantesats Kapitalskuld Justeras  Amortering/ar
1,450% 1711676 2017-03-01 -
1,450% 2850000 2017-03-01 -
1,450% 250 000 2017-03-06 -
1,450% 698 633 2017-03-30 -
5610 309 0

154 778

154 778
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Helsingborg 2017-03-11

Gdéran Sandstrém Arne Willstedt
orlf. v, ordf,

Bjérn Klit Torbjérm Aberg
kassbr ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2017-03-13

Jonas Langner
Revisor

Inger Munck af Rosenschéld
sekr,

Sid1avi



