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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Fladern i Malmdo
kallas harmed till ordinarie féreningsstdimma torsdagen den 19 april 2018 klockan 19:00

Lokal: Bld Rummet i kéllaren vid C-trappan

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar

Fraga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas beréttelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullmaktige jimte suppleant till HSB Malmé

19. Andra beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrittsforeningen (minst % majoritet
kravs)

20. Avslutning

21. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Fladern i Malmo

Org nr 746000-5734
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2017-01-01 — 2017-12-31
foreningens 74:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1943 pa fastigheten Bragden nr. 9 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Kiviksgatan 4 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar Skéne. [ foreningens
fastighetsforsdkring ingar bostadsréttstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Enligt Lantméteriets nationella ldgenhetsregister fordelar sig foreningens
lagenheter enligt fo6ljande:

Rok Antal Yta m?
1 16 42
2 16 52

Enligt ursprunglig laneansGkan till Statens byggnadslanebyrd med ekonomisk plan
fordelar sig foreningens ldgenheter enligt f6ljande:

Rok Antal
2 16
3 16
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Anledningen till att foreningens ldgenheter klassificeras olika i Lantmateriets nationella
lagenhetsregister och i ursprunglig l&neanstkan med ekonomisk plan &r att dessa tillampar olika
kriterier for vad som rdknas som ett rum.

Med ett rum avser Lantmaéteriet ett utrymme som har en golvyta pa minst sju kvadratmeter och
som har direkt dagsljus. Den matvra som varje ldgenhet ursprungligen hade i anslutning till

koket uppfyller inte det forsta kriteriet.

Vidare innehar foreningen f6ljande lokaler och parkeringsplatser:

Antal Yta m?
Lokaler, hyresratt 3 43
Parkeringsplatser 15

Total ldgenhetsyta 1539 kvm
Total lokalyta 43 kvm.

Lagenheternas medelyta 47 kvm.

fastigheten:

Ar 2016 installerades en ny sopstation p4 innergirden for sopsorteringen — vilket innebar en helt
ny stensittning och nio helt nya kérlskap — i syfte att méta ett utdkat behov av fler kirlskdp samt
sékra for framtida behov.

Hosten 2017 har en spolning av avlopproéren gemomforts.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 april ar 2017.
Nérvarande var 12 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Nina Stahre

Vice ordférande Klara Larsson
Sekreterare Emilia Bjurén
Studieorganisator Lisa Eneroth

Ledamot Lisa Eneroth

Utsedd av HSB Agne Ohlsson
Suppleant Lina Josefina Lindqvist
Suppleant Alf Nilsson

Suppleant Oscar Ralsmark

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledamoéterna Klara Larsson och Lisa
Eneroth samt suppleanterna Lina Josefina Lindqvist och Oscar Ralsmark. Styrelsen har under
aret hallit 10 sammantraden.
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Firmatecknare tva i férening
Nina Stahre, Emilia Bjurén, Klara Larsson och Lisa Eneroth.

Revisorer
Bertil Bundy samt Lars Johansson, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Rosa Dimovska.

Representanter i HSB Malmo fullméaktige
Nina Stahre samt Emilia Bjurén.

Vicevard
Alla i styrelsen.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhalisatgarder: hosten 2017 har en
spolning av avloppréren gemomforts.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2017-01-21. Vid besiktningen
framkom att vid besiktningen konstaterades det att det finns tecken pé att balkongerna &r i behov
av en totalrenovering inom de kommande tre till atta aren. Det konstaterades dértill att man —i
samband med att en sddan balkongrenovering genomfors — av kostnadseffektivitetsskil dven bor
Overviéga att renovera fasaden och sockeln — detta eftersom putsen slépper, i synnerhet runt
balkongerna — samt eventuellt 4ven byta fastighetens fonster och balkongddrrar dé dessa ér i
tveksamt skick.

Styrelsen uppdaterar regelbundet underhéllsplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen for
f6ljande storre atgirder: paborjan av planering for totalrenovering av balkongerna och i sa fall
formodligen i kombination med en helhetsrenovering av fasaden samt eventuellt d&ven med ett
byte av samtliga av fastighetens fonster och balkongdorrar. Ar 2019 ska OVK och sotning
genomfGras.

Planerade atgérder ska finansieras med medel i fonden for yttre underhéll samt nya l&n.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 827 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2018 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov.

Styrelsen anser att en langsiktig bedémning — som utgdr ifrdn framforallt budget och
underhallsplan — av féreningens ekonomiska situation ska styra behovet av avgiftshdjningar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 3 327 687 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 34 840 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 96 ar.
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Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begriansa riskerna har foreningen bundit lanen
pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen anser att arets resultat ér gott.

Extrastamma

Extra foreningsstimma angdende antagandet av nya stadgar holls 2017-11-16, vari 11
rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att enhélligt att anta de nya
stadgarna.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Inga.

Vidsentliga avtal
Det finns ingen tomtréttsavgald.

Viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Inga.

Medlemsinformation

Under éret har 2 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 45 medlemmar
(43 foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Forandring i eget kapital

Underhalls Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 35429kr 558746 kr -13 973 kr 150 637 kr
Resultatdisp. under aret 150637 kr -150 637 kr
Avsittning ar 2017 yttre fond 118 000 kr -118 000 kr
Arets resultat 136 221 kr
Belopp vid arets slut 35429kr 676746 kr 18 664 kr 136 221 kr
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Ekonomisk stéllning och resultat

5-drigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017 2016 2015 2014 2013

Nettoomsittning 1272 1395 1327 1316 1314
Rorelsens kostnader -1090 -1173 -1005 -987  -1025
Finansiella poster, netto -46 -71 -141 -141 -146
Arets resultat 136 151 181 188 143
Likvida medel & fin. placeringar 1673 1374 1216 930 652
Skulder till kreditinstitut 3328 3363 3397 3432 3 467
Fond {or yttre underhall 677 559 490 378 319
Balansomslutning 4484 4378 4210 4048 3 897
Fastighetens taxeringsvirde 12314 12314 10766 10766 10766
Soliditet % 19% 17% 14% 10% 5%
Alla belopp 1 kronor

Réntekostnad/kr/kvm 32 47 91 92 100
Laneskuld/kr/kvm 2104 2125 2 148 2170 2192
Avgift per kvim/kr 827 827 827 827 827

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 136 664
Arets resultat 136 221
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -118 000
Summa till stimmans forfogande 154 885

Styrelsen foreslir foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning 154 885
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2017-01-01 2016-01-01

Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsiittning Not 1 1271 803 1395 025
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -631 933 -629 690
Personalkostnader och arvoden Not 3 -107 988 -92 091
Lépande underhall Not 4 -53 844 -98 984
Periodiskt underhall Not 5 0 -37 325
Ovriga externa kostnader Not 6 -118 334 -137 372
Fastighetsskatt/avgift -36 942 -36 942
Avskrivningar Not 7 -140 789 -140 787
Summa fastighetskostnader -1 089 830 -1 173190
Rorelseresultat 181 974 221 835
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5312 3842
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 064 -75 040
Summa finansiella poster -45 752 -71 198
Arets resultat 136 221 150 637

Tillaggsupplysning

Arets resultat 136 221 150 637
Avsattning underhallsfond -118 000 -106 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 37 325
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -118 000 -68 675
Overskott 18 221 81 962
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 2753 385 2894 174
2753 385 2894174
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 2754 085 2894 874
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 59 441
Avrakningskonto HSB Malmé 673 466 873615
Ovriga fordringar Not 10 13 675 13 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 42 522 36 718
729 563 983 342
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 500 000
Summa omséttningstillgangar 1729 563 1483 342
Summa tillgangar 4 483 648 4 378 216
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 35429 35429

Fond fér yttre underhall 676 746 558 746
712175 . 594 175

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 664 -13 973

Arets resultat 136 221 150 637
154 885 136 664

Summa eget kapital 867 060 730 839

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3 292 847 3 327 687

3292 847 3327 687

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 840 34 840

Leverantdrsskulder 115 319 65 977

Aktuell skatteskuld 2138 2138

Ovriga skulder Not 16 0 42 875

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 171 444 173 860
323 741 319 690

Summa skulder 3616 588 3647 377

Summa eget kapital och skulder 4 483 648 4 378 216
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 136 221 150 637
Avskrivningar 140 789 140 787
Kassaflode fran [6pande verksamhet 277 010 291 424
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 630 -56 405
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 051 52 640
Kassaflode fran Iépande verksamhet 334 691 287 659
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 95 229
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 95 229
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -34 840 -34 840
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -34 840 -34 840
Arets kassaflode 299 851 348 048
Likvida medel vid arets bérjan 1373 615 1216 024
Likvida medel vid arets slut 1673 466 1373 615

10



@ Org Nr: 746000-5734

Hsb Brf Fladern | Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 46 4r.
Avskrivningar sker linjart ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsviardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 428 503 kr (foregaende ar 428 503 kr)

11
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1272720 1272720
Hyresintékter 32953 28 020
Ovriga intakter: -33 870 94 285
En faktura till kund utstélld 2016 &r krediterad och ger minus.
1271803 1395 025
Not 2 Drift
Fastighetsskdétsel och lokalvard 160 401 167 102
El 31518 29 974
Uppvarmning 248 328 244 979
Vatten 61972 55748
Sophéamtning 37 605 34 650
Ovriga avgifter 92 109 97 237
Summa 631933 629 690
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 78 400 66 453
Revisorsarvode 2000 2 000
Léner och andra erséttningar 2 000 1850
Summa 82 400 70 303
Sociala kostnader 25 588 21788
Summa 25 588 21788
Totalt 107 988 92 091
Not 4 Loépande underhall
Lépande underhall 0 469
Material i I6pande underhall 9 666 8 643
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 8 625 0
Lopande underhall tvattutrustning 9 247 6728
Lépande underhall Va/sanitet 24 000 0
Lépande underhall markytor 1243 3691
Skadegdrelse 1063 0
Forsékringsskador 0 79 453
Summa 53 844 98 984
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall markytor 0 37 325
Summa 0 37 325
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 65 199 77 846
Revisionsarvoden 8915 8 536
Ovriga externa kostnader 44 220 50 990
Summa 118 334 137 372
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 140 789 140 787
Summa 140 789 140 787

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 6 999 419 6 904 190
Arets investering 0 95 229
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 6999 419 6999 419
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 140 674 -3 999 887
Arets avskrivningar -140 789 -140 787
Utgaende avskrivningar -4 281 463 -4 140 674
Bokfért virde Byggnader 2717 956 2 858 745
Ingdende anskaffningsvérde mark 35 429 35 429
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 429 35 429
Bokfort viarde Mark 35429 35429
Bokfort viarde Byggnader och Mark 2753 385 2894174
Taxeringsvérde for: Bragden 9
Byggnad - bostéder 8 200 000 8 200 000
8 200 000 8 200 000
Mark - bostéder 4114 000 4 114 000
4114 000 4114 000
Taxeringsvarde totalt 12 314 000 12 314 000
Not9  Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 5675 13 568
13 575 13 568
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
gpplupna ranteintakter 1948 540
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 574 36 178
42 522 36718
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Maimé ek. for. 1000 000 500 000
Not 13 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 35429 0 558 746 -13973 150 637
Resultatdisponering under aret 150 637 -150 637
lansprakstagande 2017 av yttre fond 0 0
Avséttning ar 2017 yttre fond 118 000 -118 000
Arets resultat 136 221
Belopp vid arets slut 35 429 0 676 746 18 664 136 221
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 101820 1,25% 2019-06-30 683 937 12 340
Stadshypotek 65829 1,82% 2020-12-30 645 000 7 500
Stadshypotek 87943 0,95% 2019-03-30 1398 750 15 000
Stadshypotek 900269 2,85% 2018-04-30 600 000 0
3327687 34 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3292 847
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3153487
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomshnittsrdnta vid arets utgang 1,52%
2017-12-31 2016-12-31
Stillda sékerheter 3 966 000 3 966 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

14
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 34 840 34 840
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 21087
Arbetsgivaravgifter 0 21788
0 42 875
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2959 2959

l)pplupna réantekostnader

Ovriga upplupna kostnader 56 303 56 064
Forutbetalda hyror och avgifter 112 182 114 837
171 444 173 860

'gq/_,L__- 2018

Malmé
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Nina Stahre
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Var revisionsberattelse har ol l (l
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Bertil Bundy Lars Johansson
Av féreningen vald revlsor Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

‘ vgivits betréffande denna arsredovisning
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Fladern i Malmé, org.nr. 746000-5734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fiédem i
Malma fGr ar 1/1/2017-31/12/2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att |amna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som & tillrackliga ach
andamalsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetera, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en fGrening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fladem i Malmé for ar 1/1/2017-
31/12/2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhaflanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
frslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

T

Johansson

Bertil Bundy
Av HSB Riksforbund utsedd Av féreningen vald revisor
revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsréttsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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