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Org. nr 717600-3171

Arsredovisning
for

Brf Stabbygardarna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Stabbygardarna registrerades 1952.08.01 Foreningen ar ett privatbostadsforetag,
en s.k. &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt .

3 rum och koék 6 st 417 kv.m
3 rum inkl. uthyrningsrum och kék 35 st 2 690 kv.m
4 rum inkl. uthyrningsrum och kék 14 st 1274 kv.m
5 rum och koék 1 st 110 kv.m
Garage, varav ett anvants till glasinsamling 20 st
Parkeringsplatser 17 st
Total bostadsarea uppgar till 4 491 kv.m
Total tomtarea uppgar till 9 309 kv.m

Foreningen ager fastigheten Luthagen 7:5 dar tva bostadshus ar uppférda. Hallbygatan 34 - 36 och
Prastgardsgatan 9. Husen ar byggda under perioden 1950 - 54. | byggnaderna finns 56 lagenheter,

en uthyrningslokal, en gemensam féreningslokal och gemensam hobbylokal samt 20 garage. Féreningen
har ocksa 17 parkeringsplatser till medlemmarnas forfogade.Tvéttstugor finns i kallaren i bada husen.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Stamrenovering 1999
Takomlaggning 2001
Renovering ventilationssystem 2002
Asfaltering och lekplatsunderhall 2005
Styrcentral fér uppvarmning 2006
Maleriarbeten 2007
Maleriarbeten 2008
Sékerhetsdorrar 2009/2010
Fonsterbyte och balkongrenovering 2011/2012
Takfénster 2014
Malning trapphus 2016

Takbyte och installation av solceller 2017
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Styrelsen

Gustaf Hellsing Ordférande
Natasha Eckborg Ledamot
Andreas Gref Ledamot
Susanna Johnston Ledamot
Per Sergerros Blad Ledamot
Ulrika Bjork Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma |6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Gustav Hellsing, Andreas Gref och Per Sergerros Blad.

Revisorer

Anders Johansson Revisor
Mattias Waldau Revisor
Valberedning

Josefine Lind
Henrik Hallbert

Stamma och sammantraden

Foéreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2017.05.03. Styrelsen har under 2017 haft 8 st protokollférda

sammantréaden.

Avtal

Fastighetsskoétsel och stadning av trapphus och kéllaren har utférts av Sweax

Foéreningen har avtal med Certego avseende forvaring av nycklar.

Foéreningen har Kabel-TV via Com hem samt gruppanslutning av bredband via Bredbandsbolaget.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och l1agenhetsregistret.

Overlatelser

Under 2017 har en Overlatelse av bostadsréatt skett.

Fdreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 4 199 180 kr, varav reparationer 218 567 kr. Kostnaden

for takrenoveringen pa 3 566 945 kr &r uppford pa balansrékningen som pagaende arbete.
De storsta atgarderna under aret har varit:

Platkompaniet 3 438 990 kr
Jota El 281 250 kr

Varme och el, jamférelsetal
2017 2016 2015 2014 2013
Véarme (Mvh) 774 753 743 773 792

2012
816

El (Kwh) 65743 63 879 59 478 66 239 76 124 74 810
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Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Ekonomi, jamférelsetal

2017
Nettoomsattning (tkr) 2879
Resultat efter finansiella poster (tkr) 75
Balansomslutning (tkr) 14711
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 10,5%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 2706
Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 602

Verksamheten under aret

Foéreningen inledde samarbete med bilpoolfirman Sunfleet

2016

2880
-428
11 839
12,4%
2132
602

Inkép av gemensamma bord och stolar som medlemmar kan lana

Infort avgift for andrahandsuthyrning

Genomfért takrenovering och installation av solceller
Infért gemensam elmétning

Renoverat utemobler

Gjort brandskyddsinventering

Installerat cykelramp i kéllaren

Verksamheten under kommande ar
Inreda dvernattningsrum/gastrum
Borja utreda bergvarme
Byte av entréddrrar och dérrar till soprum och féreningslokalen
Byte av kallardérrar mot brandsékra dérrar
Malning av klatterstéllning

Underhallsplanering

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med minst 0,3% av fastighetens
byggnadsvérde. Féreningen har under aret amorterat 419 000 kr (4,4%) av féreningens ingaende

skuld 2017.
Forandring av eget kapital
Insatser  Yttre repara-
tionsfond
Belopp vid arets ingang 229 965 1011 454
Disposition av 2016 ars resultat 78 900
Uttag enligt stdmmobeslut -508 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 229 965 582 354

Balanserat
resultat

650 306
992

651 298

2015

2893
316
12 445
15,2%
2222
602

Arets
resultat

-428 108
428 108

75 283
75 283
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2014

2904
69

12 504
12,6%
2312
602
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Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 651 298

Arets resultat 75 283
726 581

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 78 900

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

till balanserat resultat éverféres 647 681

726 581
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
Nettoomséttning 2017 Not
Arsavgifter 2704 704
Hyresintakter 174 299 2879003 1
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 10 733
Forsékringserséattning 124 135 134 868
SUMMA INTAKTER 3013 871

2016

2704704
175 614

602

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 603 219
Administrationskostnader -86 812
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -77 150 -1 767 181

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -218 567
Planerat underhall -413 668 -632 235
Personalkostnader -50 650

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -419 064
RORELSERESULTAT 144 741

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 1
Réantekostnader -69 459 -69 458
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 75 283

ARETS RESULTAT 75 283

2

3

-1 527 991
-83 876
-74 612

-185 323
-897 714

38
-71 861
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2880318

602
2 880 920

-1 686 479

-1 083 037

-48 625

-419 064

-356 285

-71 823

-428 108

-428 108
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2017

13 556 917
76 800

4 400
133 549

BALANSRAKNING

13633 717

137 949

938 891

14 710 557

TILLGANGAR
Not

2016

10 409 036
76 800

4 406
128 717

EGET KAPITAL OCH SKULDER

229 965
582 354

651 298
75 283

464 000
417 525

6 433
370 262
223 437

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

812 319

726 581

11 690 000

1481 657

14 710 557

229 965
1011 454

650 306
-428 108

404 000
482 333
6 300
86 702
226 601
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10 485 836

133 123
1219 594

11 838 553

1241 419

222 198

9 169 000

1 205 936

11 838 553



Brf Stabbygardarna
Org. nr 717600-3171

7(10)

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnaden 100 ar
Fastighetforbattringar 50 ar
Stamrenovering 40 ar
Sékerhetsdorrar 20 ar

Fonsterbyte/balkongrenovering 40 ar

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintéakter

2017 2016
Hyra parkering/garage 167 747 169 167
Hyra lokal 6 552 6 447
SUMMA 174 299 175 614
NOT NR 2 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskétsel, entr 181 694 176 280
Fastighetsskétsel, extra 61 027 39 453
Stéadning 120 044 112 830
Obligatoriska besiktningar 5 781 0
Serviceavtal 23 968 12 400
El 104 747 87 849
Varme 628 166 632 720
Vatten 129 351 119 019
Sophamtning 85 966 84 101
Forsakring 70 659 102 682
Kabel TV, inkl. bredband 133 797 133 418
Forbrukningsinventarier 13 069 0
Ovriga fastighetskostnader 44 950 27 239

SUMMA 1603 219 1 527 991
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NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1953 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2016 uppgick till maximalt 1.268 kr/Ilgh och fér 2017 maximalt 1.315 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvéarde).

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

2017 2016
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 37 000 33 000
Ovriga arvoden 2 000 4 000
Summa arvoden 39 000 37 000
Sociala avgifter 11 650 11 625
SUMMA ARVODEN OCH SOC.AVG. 50 650 48 625
NOT NR 5 Luthagen 7:5

2017 2016
Taxeringsvérde: 59 014 000 59 014 000
Byggnadsvérde 34 614 000 34 614 000
Markvéarde 24 400 000 24 400 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 59 014 000 59 014 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 58 400 000 58 400 000
Lokaler 614 000 614 000
Bokfort varde: 2017 2016
Byggnader 2 632 657 2 632 657
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 313 821 -2 287 495
Arets avskrivningar -26 326 -26 326
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 340 147 -2 313 821
Utgéende restvérde enligt plan 292 510 318 836
Fastighetsforbattringar 3 511 896 3 511 896
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 591 696 -1 521 458
Arets avskrivningar -70 238 -70 238
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 661 934 -1 591 696
Utgdende restvérde enligt plan 1849 962 1920 200
Stamrenovering 7 900 000 7 900 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 555 000 -3 357 500
Arets avskrivningar -197 500 -197 500
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 752 500 -3 555 000

Utgéende restvérde enligt plan 4 147 500 4 345 000
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Sakerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Fénsterbyte/balkongrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Pagaende arbeten
Uppfort under aret

Utgdende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Forutbetald forsékringskostnad

Forutbetald kostnad foér kabel-TV inkl. bredband
Forutbetald kostnad for fastighetskotsel
Forutbetald kostnad Bredbandsbolaget

SUMMA

NOTNR 7

Swedbank, kvartalsvis rantejustering
Nordea, kvartalsvis réntejustering
Nordea, kvartalsvis réntejustering

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

500 000

-175 000
-25 000
-200 000

300 000

4 000 000

-500 000
-100 000
-600 000

3 400 000

3 566 945
3 566 945

13 556 917

2017

74192

5766
25 871
27 720

133 549

Réntejust.
2018.03.28
2018.01.13
2018.02.28

Harav del som férfaller till betalning senare &n 2022.12.31

NOT NR 8

Upplupen réntekostnad
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna revisionsarvoden 2015
Upplupna sociala avgifter
Vattenfall

Joéta El

Infometric

Sweax

Ocab

SUMMA

2017

6 378
37 000
4 000

0

12 882
21 252
281 250
7 500

0

0

370 262
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500 000

-150 000
-25 000
-175 000

325 000

4 000 000

-400 000
-100 000
-500 000

3 500 000

10 409 036

Forutbet.kostn./uppl.intakter

Skulder kreditinstitut

Ranta
0,667%
0,540%
0,470%

2016
70 659
33 413
24 645

0
128 717

Skuld

5589 000
3 580 000
2985 000

12 154 000

-464 000
11 690 000

9 834 000

Uppl.kostn./forutbet.intikter

2016

5019

37 000
4 000

4 000

14 139
0

0

0

6 228

16 316

86 702
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NOTNR 9 Stillida sdkerheter
2017 2016
Fastighetsinteckningar 12 452 000 12 122 000
NOT NR 10 Visentliga hidndelser efter ridkenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat fran rékenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala

Nifosho telore

Natasha Eckborg e Andreas Gref

/i
Per $egerros Blad

e
4 A
‘-susanna Johnston
3

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberéttelse har avgivits den

e A

Anders Johapsson Mattias Waldau



Revisionsberdttelse
Ti11 foreningsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Stabbygardarna
org.nr 717600-3171

vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrdttsféreningen Stabbygardarna for rdkenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.
Det dr styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen.
vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pd grundval
av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att
vi planerat och genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet
forsdkra oss om att drsredovisningen inte innehdller vdsentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redo-
visningsprinciperna och styrelsens tilldampning av dem samt att bedéma de
betyde%sefu11a uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat darsredovis-
ningen samt att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vidsentliga beslut,
dtgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot pad annat sdtt har handlat i strid med bostadsrdttslagen, arsredovisnings-
Tagen eller fOreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med bostadsrattslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

vi tillstyrker att foreningsstdmman faststdller resultatrakningen och balans-
rdkningen for foreningen, disponerar_vinsten enligt forslaget i férvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér ridkenskapsaret.

Uppsala den 17 maj 2018

Mattias Waldau Anders 3Johansson



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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