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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soéderport 3, 769612-9555 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsréattsféreningen Soderport 3 har till &ndamal att frimja medlemmarmnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. En medlems réatt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrtt.
En medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2005-08-27.

F6éreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Maskinen 2 i Jénképing som uppférdes 2006-2007. Fastigheten bestar av
41 lagenheter.

Adresser: Torpagatan 5 A-C och 7 A-B.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
8 2 506

14 3 1066
15 4 1407

4 5 527

41 3 506
Bilplatser

Féreningen har garageplatser pa plan 0 med plats fér 34 bilar.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Fastighetspartner i Vatterbygden
AB och den administrativa férvaltningen har ombesdérjts av AB Jénkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid &rets slut 66 medlemmar.

Overlatelser

41 st bostadsréatter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 6 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsGverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
| huset finns gemensamma utrymmen med soprum, cykelrum, férrad, fastighetsforrad och

\ fastighetsskotarutrymme/stad.
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstdmman den 18 maj 2017

Gustaf Thudéen Styrelseordforande
Tonny Bengtsson Ledamot

Inger Ahlstrand Ledamot

Agnetha Borell Ledamot

Sonny Pettersson Ledamot

Andreas Wallstedt Suppleant
Carl-Johan Akesson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Ulrika Stenvall
\ Rebecka Hellgvist

=

<

o o



Bost
76961

\

A\

adsrattsforeningen Séderport 3
2-9555

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget for nésta ar

Foreningen redovisar ett resultat fére avséttning till underhallsfond om 352 555 kr.

Fond for yttre underhall

3(10)

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnadstaxeringsvéardet for foreningens hus.

Forédndringar
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 49 849 828 845 000 682 566 -19172 51358 222
Vinstdisp enl stdammobesiut
Overféring till bal. resultat -19172 19172
Underhallsfond, avséttning 126 000 -126 000
Arets resultat 352 555 352 555
Belopp vid arets slut 49 849 828 971 000 537 394 352555 51710777
Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2 643 646 2 626 356 2 627 456 2639 556
Resultat efter finansiella poster 352 555 -19172 49 126 -231 508
Soliditet, % 57 56 56 56
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 683 680 680 680
Lan, kr/m? 11 126 11 449 11 487 11512
Genomsnittlig skuldranta, % 1,14 1,65 2,20 3,00
Driftskostnad, kr/m? 217 212 196 201
Kassalikviditet, % 391 431 329 211
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 537 394
arets resultat 352 555
Totalt 889 949
Avséttning till fond for yttre underhall 126 000
balanseras i ny rékning 763 949
Summa 889 949

Fore dessa transaktioner uppgar yttre fond till 971 000 kr.
Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.



Bostadsrattsféreningen Soderport 3 4(10)
769612-9555

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Avgifter och hyror 2 2 643 646 2626 356
Summa rorelseintédkter 2 643 646 2626 356
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 000 703 -1 142 465
Administrationskostnader 4 -80 527 =79 220
Loner och ersattningar 5 -38 192 -35 570
Avskrivningar av byggnader 6 -725 303 -725 303
Summa rorelsekostnader -1 844 725 -1 982 558
Rorelseresultat 798 921 643 798
Finansiella poster
Rantekostnader -446 366 -662 970
Summa finansiella poster -446 366 -662 970
Resultat efter finansiella poster 352 555 -19 172
Arets resultat 352 555 -19 172
Arets resultat 352 555 -19 172
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 88 877 259 89 602 562
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 877 259 89 602 562
Summa anlaggningstiligangar 88 877 259 89 602 562
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 451 25036
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 183 10 105
Summa kortfristiga fordringar 40634 35141
Kassa och bank

Kassa och bank 2 252003 2 258 688
Summa kassa och bank 2252003 2258 688
Summa omsittningstillgangar 2292 637 2293 829
SUMMA TILLGANGAR 91 169 896 91 896 391

N
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 49 849 828 49 849 828
Fond yttre underhall 971 000 845 000
Summa bundet eget kapital 50 820 828 50 694 828
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 537 394 682 566
Arets resultat 352 555 -19 172
Summa fritt eget kapital 889 949 663 394
Summa eget kapital 51710777 51 358 222
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 38 872477 40006 477
Summa langfristiga skulder 38 872 477 40006 477
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 134 000 134 000
Leverantorsskulder 66 283 51 655
Skatteskulder 52 951 51 332
Ovriga skulder 10 800 27 130
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 322 608 267 575
Summa Kortfristiga skulder 586 642 531 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 169 896 91 896 391

\
\\1\\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgadngar Ar

-Byggnader 100

Fond fér yttre underhall

Foreningens fond fér yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Fdreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Fdreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomesnittlig skuldrénta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebirande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV,
férbrukningsmaterial och fastighetsskétsel
\ Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférméaga pa kort sikt.
B\ Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
b betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 2 393 876 2 383 356
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 249 770 243 000
Summa avgifter och hyror 2643 646 2 626 356
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 88716 68 766
Varme 331193 260 069
Vatten 79179 117 378
Renhallning 57 061 69 908
Forsakring 13034 19 563
Kabel-TV 56 836 48 241
Forbrukningsmaterial 48 094 49 866
Fastighetsskétsel entreprenad 103 168 112 410
Ovriga fastighetskostnader 468 -
Summa driftskostnader 777 749 746 201
Reparationer och underhall
Lépande underhall 195 874 370 270
Summa reparationer och underhall 195 874 370 270
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 27 080 25994
Summa fastighetskostnader 1000703 1142 465
Not 4 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk forvaltning 63 348 61 068
Revision 10 125 10 200
Ovriga férvaltningskostnader 7 055 7 952
Summa 80 528 79 220
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Not 5 Loner och erséttningar
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Antal anstallda - -
Ldner och ersattningar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 26 264 24 269
Ovriga arvoden projekt 3692 3692
Arbetsgivaravgifter 8 236 7 609
Summa 38 192 35570
Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 68 700 000 68 700 000
Mark 23 600 000 23 600 000
Summa anskaffningsvarden 92 300 000 92 300 000
Avskrivningar:
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 697 438 -1972 135
Arets avskrivning byggnad -725 303 -725 303
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3422 741 -2 697 438
Planenligt restvarde vid arets slut 88 877 259 89 602 562
Taxeringsvarden
Byggnader 42 000 000 42 000 000
Mark 11 800 000 11 800 000
Summa taxeringsvarden 53 800 000 53 800 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

\\\
N\

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Nordea 1 2018-05-16 13 192 800 13 800 000
Stadshypotek 1,050 2020-01-30 12 800 000 13 260 800
Nordea 1,23% 2018-12-03 13013 677 13079677
39 006 477 40 140 477

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
39470477

\ senare dn fem &r efter balansdagen 39 336 477
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Stadllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stallda sakerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Maskinen 2 42 500 000 42 500 000
Summa stéllda sdkerheter 42 500 000 42 500 000

Underskrifter
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Inger hlstrand Agnetha Borell

A SOnny Pettersson
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Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Séderport 3, org.nr 769612-9555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Séderport 3 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med héansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
\ uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
‘\



e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Soderport 3 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som
dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.
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