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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som

ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1945-07-25.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Uppsala kommun, stadsdel Falhagen, och har beteckningen Falhagen 20:6.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehallande 28 ldgenheter som upplats med bostadsritt.
Till byggnaden hor ocksa 18 parkeringsplatser med motorvarmare.
Uppvarmning av byggnaden sker via fjérrviarme.

Den totala arean enligt taxeringsbesked (2016) uppgar till 1 784 kvm, varav 1 784 kvm utgor lagenhetsyta.

Byggnaden ir fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners forsakringsméklare. I forsékringen ingar
ansvarsforsiakring for styrelsen och fr o m 2019-09-01 dven gemensamt bostadsrittstilligg.

Styrelsens sammansdttning
Elisabeth Thermaenius ~ Ordférande

Beatrice Johansson Ledamot
Elsa Hirdelin Ledamot
Niklas Abrahamsson Ledamot
John Soderquist Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledamoter.

Revisorer
Leif Sanner  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollforda
sammantriden.
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Utfort historiskt underhall

2003 Stamrenovering

2004 Fonstermalning

2005 Byte av viarmevixlare och reglerutrustning

2005 OVK och radonmétning

2006 Installation av kodlas

2008 Renovering av tvittstuga och torkrum

2008 Energideklaration

2009 Rensning av ventilationskanaler och sotning
2010 Montering av sékerhetsdérrar

2013 Fonsterrenovering inkl byte till energiglas

2014 OVK och rensning av ventilationskanaler

2017 Byte av termostater och injustering av virmesystemet
2017 Indragning av fiber

2018 Energideklaration

2018 Framtagning av underhallsplan

2019 Installation av brandvarnare i trapphus och killare
2019 Installation av nédljus och brandslickare i killare
Planerat underhall

2020 Radonmitning

2020 OVK

2020 Upprustning av garden

2020 Upprustning av kéllarnedgéngar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel UBC Teknisk forvaltning
Trappstadning Ren Jamt

Kabel TV Com Hem
Fiberanslutning Bahnhof

Kallsortering Returpapper Centralen

Arsredovisning 2019
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 3 % fr o m 2019-07-01. Finns for nirvarande ingen inplanerad avgiftsforindring.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1111451 1099284 1102024 1097961
Resultat efter fin. poster -7 353 31278 -40 179 137 477
Soliditet, % 10 9 9 9
Kassalikviditet % 249 231 212 220
Yttre fond 347998 280 198 320377 182 900
Taxeringsvarde 29 000 000 22 600 000 22 600 000 22 600 000
Bostadsyta, kvm 1784 1 784 1784 1784
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 588 579 579 579
Lan per kvm bostadsyta, kr 2572 2631 2704 2762
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,99 1,00 2,06 2,38

Soliditet % definieras som: Justerat cget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 136 004 - - 136 004
Fond, yttre underhéll 280 198 - 67 800 347 998
Balanserat resultat 68 648 31278 -67 800 32127
Arets resultat 31278 -31278 -7 353 -7 353
Eget kapital 516128 0 -7353 508 775
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 32127
Arets resultat -7 353
Totalt 24773

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 87 000
Balanseras i ny rdkning -62 227
24773

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av fljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1111 451 1 099 584
Rérelseintikter -2 359
Summa rirelseintikter 1111 449 1099 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -785 222 -670 524
* Ovriga externa kostnader -60 162 -114 500
Personalkostnader 4 -44 199 -49 139
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -183 156 -183 109
Summa rérelsekostnader -1072739 -1017272
Rorelseresultat 38710 82 671
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 27
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 063 -51 420
Summa finansiella poster -46 063 -51 393
Resultat efter finansiella poster -7 353 31278
Arets resultat -7 353 31278



BrfKarl nr 1
717600-3874

Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 5 4283124 4 459 752
Maskiner och inventarier 6 84 291 90 819
Summa materiella anliggningstillgangar 4367415 4550 571
Summa anliiggningstillgangar 4367 415 4550 571
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar -
Kund- och avgiftsfordringar 3783 9276
Ovriga fordringar 2003 5347
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 78 678 66 005
Summa kortfristiga fordringar 84 464 80 628
Kassa och bank
Kassa och bank 901 974 833 637
Summa kassa och bank 901 974 833 637
Summa omsittningstillgangar 986 438 914 265
Summa tillgangar 5353 853 5 464 836
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 004 136 004
~ Fond for yttre underhill 347 998 280 198
Summa bundet eget kapital 484 002 416 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32127 68 648
Arets resultat -7 353 31278
Summa fritt eget kapital 24 773 99 927
Summa eget kapital 508 775 516 128
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4 448 500 4 553 500
Summa langfristiga skulder 4448 500 4 553 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 140 000 140 000
Leverantorsskulder 67 964 80 059
Skatteskulder 1772 652
- Ovriga kortfristiga skulder 3673 -1 138
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 183 169 175 635
Summa kortfristiga skulder 396 578 395 208
Summa eget kapital och skulder 5353 853 5 464 836
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31"

Likvida medel vid arets borjan 833 637 764 551

Resultat efter finansiella poster -7 353 31278
Justering av poster som inte ingir i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 183 156 183 109

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 175 803 214 387
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 836 -22 829

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1370 7204
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 173 337 198 763
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -105 000 -129 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -105 000 -129 676
Arets kassaflode 68 337 69 087
Likvida medel vid érets slut 901 974 833 637
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Karl nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedsmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbéttringar 2-5%
Maskiner och inventarier 5-6,66 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslian
L4n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2019 2018

Hyresintékter, p-platser 62 963 66 300
Arsavgifter, bostidder 1 048 488 1032 984
@vriga intakter -2 659
Summa 1111 449 1099 943
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Not 3, Driftkostnader 2019 2018
Besiktningskostnader 10 688 0
Bredband 73 533 73 700
Entrepkostn stad 21 894 24 075
Fastighetsel 36 4€1 36 038
Fastighetsforsakringar 25291 19 407
Fastighetsskatt 38 556 37 436
Fastskotsel/teknisk forv arvode 76 624 74 876
Fjarrvirme 247 239 243 706
Kabel-TV 27014 26479
Snéskottning och sandupptagning 2938 1000
Sophamtning 36 665 34 692
Triadgard och blommor 24 959 0
Vatten 67 479 59 286
Ovriga kopta tjénster 0 3 547
Ovriga rep./underhall 95 881 36 282
Summa 785 222 670 524
Not 4, Personalkostnader 2019 2018
Revisionsarvoden 0 2997
Sociala avgifter 9199 11 142
Styrelsearvoden 35000 35000
Summa 44 199 49139
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Not 5, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 8 020 803 8 020 803
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 8 020 803 8 020 803
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 561 051 -3 384 478
Arets avskrivning -176 628 -176 573
Utgédende ackumulerad avskrivning -3 737 679 -3561 051
Utgaende restviirde enligt plan 4283 124 4 459 752
I utgdende restviirde ingdr mark med 266 456 266 456
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 14 800 000 12 800 000
Taxeringsvirde mark 14 200 000 9 800 000
Summa 29 000 000 22 600 000
Not 6, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 247 549 247 549
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 247 549 247 549
Ingidende ackumulerad avskrivning -156 730 -150 194
Avskrivningar -6 528 -6 536
Utgiende ackumulerad avskrivning -163 258 -156 730
Utgaende restvirde enligt plan 84 291 90 819
. Gex s Rénteéndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 7, Skulder till kreditinstitut 2019-12.31  2019-12-31  2018-12-31
SEB 2020-01-28 0,99% 2296000 2348500
SEB 2020-01-28 0,99% 2292500 2345000
Summa 4588500 4693500
Varav amorteras inom 12 mdnader 140 000
Not 8, Stiilllda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 746 000 6 746 000
Summa 6 746 000 6 746 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Karl nr 1
Org nr 717600-3874

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Karl nr 1 for ar 2019-01-01 —2019-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvarat for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Arsredovisningen har jag funnit vara upprittad i enlighet med bostadsrittslagen/
arsredovisningslagen och den ger en riéttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i
enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for radkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Uppsala den 3 april 2020
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Leif Sanner



