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Fiirvaltnin gsbe riittels e

Verksamheten

Arsredovisning2019

Altmiint om verksamheten
F6reningen har till iindamil att fr?imja medlemmars ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus

upplflta bostadsrlttslIgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

{UeULSen har regtstrerats hos Bo

Fdreningen registrerades 2000- 1 I -02.

Ahafure-au7
Fdreningen ?ir en iikta bostadsriiffsftirening.

[s;fishe!en
for*i"g* lger och florvaltar fastigheten Bladbaggen 5 pi adressen Johan pnntzv'dg? i Johanneshov.

Fdreningen har 18 bostadsrltter om totalt 765 kvm och I lokal om 50 kvm.

Fdrscikring
Fastigheten [r ftirs[krad hos Stiderberg och Parbrers.

SNre ls en s sqmmansdttning

Pierre Kjellgren Ordftirande

Karianne Risberg Ordinarie Styrelseledamot

Joachim Akerlind Ordinarie Styrelseledamot

Malena Hedin SuPPleant

BjdrnThunberg SuPPleant

Firmateclcning
Firman tecknas av stYrelsen

Revisorer

StaffanLindqvist Revisor

S ammantr tide n o ch s tvre I s e md t e n

O.di.*ri. ftreningsstimma h6lls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhets8ret haft 14 protokollfiirda

sammantriiden.

Under r rikensksps dret utft)rt underhdll

Januari 2019 Energideklaration utftjrd

sommaren 2019 Ny fi[rrviirmecentral samt injustering pflbdrjas

Sommar 2019 Tilliiggsisolering av vind

Viren 2019 Renovering riicke port 6

Planerade underhdll

Fasadskada viren 2020: Garantiarbete fasad
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Renovering av handledare i samtliga trappuppg&ngar vfuen2020

Injustering av viirmesystem slutfas Y iren 202A

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk ftirvaltning
Fiber

Fcirsiikring

Sophantering

stad
Tele TV
Vatten

Viirme & El

2019
Neffoomsiittning 921592
Resultat efter fin. poster -28I379
Soliditet, oZ 53

Yttre fond 305 742
Taxeringsviirde 18 616 000
Bostadsyta, kvm 765
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr I 164
LAn per kvm bostadsyta, kr 7 808
Genomsnittlig skuldriinta, 04 1,58

Beliningsgrad,Yo 47,68

Arsredovisning20Ig

Conzignus Hem och Fastighet AB
IP Only
Sdderberg och partners

Sth trafikkontoret - avfall
Anders Lindbergs Stiidservice
Com Hem
Stockholm Vatten AB
Stockholm Exergi

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

En hdjning av tomtriittsavgiilden [r beslutat och kostnaden har dkat jiimfiit med ftiregiende 6r. Avgiften
kommer successivt att fortsiitta att rika under de kommande tre 6ren.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i ftireningen vid r?ikenskapsirets bddan och slut var 26 st. Tillkommande medlemmar
under tret var 2 medans avgflende var 1. Det har under iret skett 2 6verl6telser.

- Flerirsiiversikt
2018

944 592

87 667

54

263 83s
13 969 000

765

I 164

7 840

1,50

47,24

2017

943 592

225 775

54

221 928
13 969 000

765

r 164

7 866
1,51

46,78

2016

94t 592

-189 603

52

180 021

l3 969 000

765

T 164

7 886
2,97

46,29

Soliditet %o deftniens som: Justerat eget kapital I totaltkapital
BeliningsgradYo definieras som: fastighetslin / bokftirt viirde for byggnad och mark
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Fdrlindringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre underhill
Direkt kapitaltill skou

Balanserat resultat

Arets resultat

Arsredovisning2A1,9

Disp av fiireg Disp av

?_qq:12:l irs 1e:{tut dvriga p9_st9l za\?:r2:31

6 4t3 92s

263 835

911 130 . 4'1so; 'iriiii
-382 r79 87 667 -41 907 -336 4T9

!! efl -8-7 ejit _7\r ?_7e, _ 28] ?7e
7 294 378 0 -281 379 7 012 999Eget kapital

Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans fiirfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -336 4I9
Arets resultat -281379

Totalt -617 795

Styrelsen ftiresl6r att medlen disponeras enligt
ftiljande

Reservering fond ftir yttre underhAll 55 848

Att frin yttre fond i ansprik ta -305 742

Balanseras i ny riikning -367-24
-617 798

Fd,reningens ekonomiska stiillning i dvrigt framgir av fbljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatriikning

Riirelseintiikter

Arsredovisnng20lg

Not 2019-01-01 -
2019-12-3r

2018-01-01 -
2018-t2-st

Nettoomslittning

Rdrelseintiikter
92t 592

0

944 592

I
Summa rdrelseintiiMer 921 s92 944 593

Riirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga extema kostnader

Personalkostnader

3-7

8

9

-830 113

-56 174

-52 569

-169 224

-438171

-62 630

-96 33t
-169 2244y:$ty"+gg "ygraf l"tll anliiggningstill gAngar

S umma r Arels e ko stn adet -1 108 079 -766 355

Riirelseresultat

Finansiella poster

:
-186 487 118238

Riintekostnader och liknande resultatposter 10 -94 892 -90 571
S umma ftn ans iella p o ster -94 892 -90 571

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

:
-281379 87 667

-281379 87 667
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Balansriikning

Tillgingar

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgin gar

Arsredovisning20Ig

Not 2019-12-31 2018-12-31

Byggnad och mark 11 12526030 126952s4

Summa materiella anlliggningstillgdngar 12 526 030 12 695 254

S ummu anldgg ning stillg,fingar

Omsiittn in gstillgingar

::
12 s26 030 12 69s 2s4

Kortfristiga fordringar _

Kund- och avgiftsfordringar 3 978 7 876

6wiga fordringar t2 297 23s

S u mma k o ftfri stig a fofirin g ar 46 082 46 158

Kassa och bank

Kassa och bank 66t 7A6 844 851

Summa kassa och bank 661 706 844 851

S umma oms iittning stillg dngat

Summa tillgingar

707 788 891 009

::
13 233 818 13 586 263
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Arsredovisnng20lg

Not 20t9-12-31 2018-12-31

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond ftir ytfe underhill
7 325 055

305 742

7 325 055

263 835

Summa bundet eget kapital 7 $A 797 7 588 890

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

-336 4t9
-28t 379

-382 t79
87 667

Summa fritt eg et hapital -617 798 -294 512

Samma eget kapitol

Lingfristiga skulder

7 012 999 7 294 378

Skulder till kreditinstitut t4 5 937 826 5 977 826

S umma ldn glfristig a s ku lder 5 937 826 5 977 826

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och ftlrutbetalda intiikter 15

3s 000

48 872

56 742

t42 4r9

20 000

74 405

55 116

t64 538

Samma kortfristiga skulder 282 993 314 059

Summa eget kapital och skulder 13 233 818 13 s86 263
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Brf Borgen 48
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Noter

Arsredovisning 2019

Arsredovisningen fiir Brf Borgen 48 har upprflttats enligt Arsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens

allmiinna rid 2016:10, irsredovisning i mindre fiiretag.

Redovisnin g av intiikter
Int?ikter bokfilrs i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggnin gstillgingar
uatei-iltU anlaggningstillgflngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjert 6ver den beddmda ekonomiska livsl[ngden. Avskrivningstiden grundar sig

pi beddmd ekonomisk livsliingd av tillgingen.

Fdljande avskrivningstider tilliimpas:

Byggnad 0,5 Yo

Fastighetslorbiittringar 2-5 %

Markviirdet iir inte loremil ftir avskrivning. Bestiende v?irdenedgflng hanteras genom nedskrivning.

F6reningens finansiella anlflggningstillgingar viirderas till anskaffningsv6rde. I de fall tillgingen pfl

balansdigen har ett liigre v?irde ?in anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det liigre viirdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prdvning ber?iknas bli betalt.

Fiireningens fond fiir yttre underhill
Reserverlng till ftreningens fond for yttre underhill ingir i styrelsens lorslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pi ftirenin{sstiimma skei overforing frin balanserat resultat till fond ftir yttre underhill och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pi bostadsdelen bestir av en avgift ph 1 377 SEK per liigenhet.

Fastighetsskatten utgflr med I o/o sv g[llande taxeringsv[rde pi lokaler.

Fastighetslin
Lfln med en bindningstid pi ett ir eller mer tas i trsredovisningen upp som lingfristiga skulder.

Not 2, Riirelseintiilider
Hyres-/avgiftsbortfall bostlder

Hyresintiikter, lokaler

Arsavgifter, bostiider

Ores- 9,ch kronutj6ryo4g

Summa

2019

-g 000

40 000

890 592

2018

-6 000

60 000

890 592

1

944 593?21

0

592
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Not 3, F astighetssktitsel

Arsredovisning20lg

20t9 2018
Besiktning och service

Stiidning

Iyie4r$er9:te
Summa

5 63s

30 892

0

5 63s

26 687

19 330

36 527 s1 652

Not 4, Reparationer 20t9 2018

n:p?yl1gt". 16 815 42 609
Summa 16 815 42 609

Not 5, Planerade underhill 2019 2018

I'gklle_ yit9 rynl op$_g*s_n$lot Ieg-n-e_ggatr4 401
Summa 401

Not 6, Thxebundna kostnader 2019 2018

Fastighetsel

Grovsopor, tidningar
Sophiimtning

Uppviirmning

Vatten

19 663

3 386

4 870

r78 726

23 36r

18 969

0

6 350

176 950
22 925

Summa 230 006 225 194

Not 7, Ovriga driftskostnader 2A19 2018

F asti glietsfi brs iikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV
Planerade underhfrll

Tomtriittsavgfllder

27 677

28 946

5 0s4

400 663

84 425

24 989

27 756
4 945

0

6t 025
Summa s46 765 118 715
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Not 8, Ovrigaj{erna kos-tnader

Arvode ekonomi sk forvaltning

Avg j uridiska itg?irder

Bankkostnader

Extradebitering fiirvaltn.
Fdrbrukningsmaterial

Kontorsmtrl trycksaker

Postbefordran

Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Styr. mdte/stiimma/stiiddag

Ovr ftirvaltningskostnader

Ovri ga extema kosfiradgr

Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summu

Not I0r Riintekostngder och liknande resultattrloster

Drdjsmilsrflnta
Kostn.riinta, skatt

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

No! 11, Byggnad och mark

In giende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

In giende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgiende ackumu lerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsviirde mark

Summa

Arsredovisning 2019

2019

io zoo

0

3 406

5 855

860

0

471

7 875

4 380

244

I 164

1 218

!6 174

20t9

li sag

40 009

52 569

2018

)s si)
7 875

1 875

7 577

0

838

234

7 250

4 300

757

2 411

0

62 630_

2018

zs oti
73 109
96 331

2019

t2
29r

94 s89

9,1 892

2;0Le-123]

ts 269 565

rn69 565

-2 574 311

-169 224

-2743 53s

12 526 030

2018

0

283

90 288

e0 !71

2018-12-31

1,5 269 565

rn69 s6s

-2 405 087

-169 224
:2 574 3Il

t2 695 254

7 473 000

6 496 000

13 969 000

8 284 000

10 332 00q

18 616 000
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Not 12, dvriga fordringar
Skanekonto

Summa

Not 13, Fiirutbetalda,kostnader och upplupna intiikter
F<irsiikringspremier

Fdrvaltning

Kabel-TV
Tomtriitt

Vatten

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-3I

235

235

237

237

Not 14, Skulder till kreditinstitut

SBAB

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa

Varav amorteras inom I2 mdnader

Riinte?indringsdag

2020-01-14

2020-12-30

202t-r2-01
2022-12-01

Riintesats
2019-12-3t

l,5l yo

l,52yo
1,45 a

l,4g yo

Skuld
20t9-12-31

r 228 7r9
1 744 107

1 s00 000

1 500 000

5 972 826

35 000

2019-12-31
g s36

7 913

I 283

23 07s

0

41 807

2Afi-t2-31
8 5g7

7 675

| 263

2A 450

62

38 047

Skuld
20t8-12-31

1 253 719

I 744 107

1 s00 000

1 500 000

5 gg7 826

2018-12-3t

7 000

3 20t
79 216

40 000

12 s68

22246
307

0

164 538

2018-12-31

6 sDs 090

6 925 000

Not 15, Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Beriiknat revisionsarvode

EI

Fdrutbetalda avgifter/hyror
Lciner

Sociala avgifter
Uppviirmning
UtgiftsrAntor

Vatten

Summa

Not 16, Stillda siikerheter

Totatt uttagna pantbrev

Summa

2019-12-31

7 500

2 170

74 2t6
40 000

t2 568

0

2 073

3 892

142 419

2019-12-31

6925 000

i gzs ooo

11 av 12



Brf Borgen 48
769606-3168

Arsredovisning20Ig

Underskrifter

9rc kr-tot-fl 2oza -c3 t'T
Ort och datum

fli;,,,*/(sa'*

Min revisionsber?ittelse har liimnats ?O{'O -0 1 i q

Staffan Lindqrvist
Revisor

Pierre Kjellgren

im Akerlind
arie Styrelseledamot

Karianne Risberg
Ordinarie Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till frjreningsstiimman i
Bostadsriittsfiireningen Borgen 48
(zosooo-:ros)

Jag har granskat flrsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsft)reningen Borgen 48 ftir fu 2019. Det tir styrelsen som har ansvaret for
riikenskapshandlingarna och ftirvaltningen samt fcir att irsredovisningslagen tilliimpas vid
upprtittandet av irsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen och
ftlrvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat

och genomfcirt revisionen fiir att med h<ig men inte absolut siikerhet ft)rsiikra mig om att

arsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen ftir belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingir ocks& att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att
bedcima de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat
irsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som
underlag ftjr mitt uttalande om ansva$frihet har jag granskat viisentliga beslut, itgzirder och
ftirh&llanden i foreningen ftir att kunna bed<ima om nigon styrelseledamot iir
ersiittningsskyldig mot ftireningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande

bild av fiireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Fdrvaltning sberiittelsen iir forenli g med flrsredovisningens ovri ga delar.

Jag tillstyrker att:

. resultat- och balansriikning faststiilles.
o resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen.
o styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for riikenskaps6ret.

Mdja 2020-03-19

v\,/4",,^ I""rr"],
Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mdja


