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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Féreningen har regisirerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-02.

Akta forening
Féreningen ir en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bladbaggen 5 pd adressen Johan printz vig 2 i Johanneshov.

Foreningen har 18 bostadsritter om totalt 765 kvm och 1 lokal om 50 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsdkrad hos Soderberg och Partners.

Styrelsens sammansdtining

Pierre Kjellgren Ordf6rande

Karianne Risberg Ordinarie Styrelseledamot
Joachim Akerlind Ordinarie Styrelseledamot
Malena Hedin Suppleant

Bjorn Thunberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Staffan Lindqvist ~ Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollfoérda
sammantréaden.

Under rikenskapsdret utfort underhall

Januari 2019 Energideklaration utford
Sommaren 2019 Ny fjarrvirmecentral samt injustering pabdrjas
Sommar 2019 Tillaggsisolering av vind
Varen 2019 Renovering ricke port 6

Planerade underhall

Fasadskada véaren 2020: Garantiarbete fasad
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Renovering av handledare i samtliga trappuppgangar véren 2020

Injustering av virmesystem slutfas Varen 2020

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning ~ Conzignus Hem och Fastighet AB

Fiber IP Only

Forsdkring Soderberg och partners
Sophantering Sth trafikkontoret - avfall
Stad Anders Lindbergs Stidservice
Tele TV Com Hem

Vatten Stockholm Vatten AB .
Virme & El Stockholm Exergi

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

FEkonomi

Arsredovisning 2019

En hojning av tomtréttsavgilden 4r beslutat och kostnaden har 6kat jamfort med foregaende ar. Avgiften
kommer successivt att fortstta att 5ka under de kommande tre &ren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsarets bérjan och slut var 26 st. Tillkommande medlemmar
under dret var 2 medans avgdende var 1. Det har under 4ret skett 2 verlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 921 592
Resultat efter fin. poster -281 379
Soliditet, % 53
Yttre fond 305 742
Taxeringsvérde 18 616 000
Bostadsyta, kvm 765
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1 164
Léan per kvm bostadsyta, kr 7 808
Genomsnittlig skuldranta, % 1,58
Belaningsgrad, % 47,68

2018

944 592
87 667

54

263 835
13 969 000

765
1 164
7 840
1,50
47,24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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2017
943 592
228 T75
54
221928
13 969 000
765

1164

7 866

1,51
46,78

2016
941 592
-189 603
32

180 021
13 969 000
765
1164

7 886
2,97
46,29
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  §vriga poster
Insatser 6413 925 - -
Fond, yttre underhall 263 835 - 41907
Direkt kapitaltillskott 911 130 - -
Balanserat resultat -382 179 87 667 -41 907
Arets resultat 87 667 -87 667 -281 379
Eget kapital 7294 378 0 -281379
Resultatdisposition _
Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel:
Balanserat resultat -336 419
Arets resultat -281 379
Totalt -617 798

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 55 848
Att fran yttre fond i ansprék ta -305 742
Balanseras i ny rikning -367 904

-617 798

2019-12-31
6413 925
305 742
911 130
-336 419
-281 379
7012999

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Savl12
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2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  5019.12:31  2018-12-31
2
921 592 944 592
0 1
921 592 944 593
3.7 -830 113 438 171
.56 174 62 630
.52 569 .96 331
169 224 -169 224
-1108 079 -766 355
“186 487 178 238
10 -94 892 90 571
-94 892 -90 571
281 379 87 667
281379 87 667



Brf Borgen 48
769606-3168

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

6av 12

Not

11

12
13

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
12 526 030 12 695 254
12 526 030 12 695 254
12 526 030 12 695 254
3978 7 876

297 235

41 807 38 047

46 082 46 158

661 706 844 851
661 706 844 851
707 788 891 009
13233818 13586 263
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2019-12-31  2018-12-31
7 325 055 7 325 055

305 742 263 835

7630 797 7588 890

-336 419 -382 179

-281 379 87 667

-617 798 -294 512

7012999 7294378

14 5937 826 5977 826
5937826 5977 826

35000 20000

48 872 74 405

56 702 55116

15 142 419 164 538
282 993 314 059

13233818 13 586 263
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Borgen 48 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad 2016:10, arsredovisning i mindre fGretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-5%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestir av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyres-/avgiftsbortfall bostédder -9 000 -6 000
Hyresintékter, lokaler 40 000 60 000
Arsavgifter, bostider 890 592 890 592
Ores- och kronutjimning 7 0 1
Summa 921 592 944 593
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stiddning

Triddgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Isolering vind samt ombyggnation virmecentral
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Grovsopor, tidningar
Sophédmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Planerade underhall
Tomtréttsavgélder

Summa
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2019

5635
30 892

36 527

2019

16 815
16 815

2019

401
401

2019

19 663
3386

4 870
178 726
23 361
230 006

2019
27677
28 946

5054

400 663
84 425
546 765

2018
5635
26 687
19330
51652

2018

42 609
42 609

2018

2018

18 969
0

6 350
176 950
22 925
225 194

2018
24 989
27756

4 945

0
61025
118 715
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Avg juridiska atgérder
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.
Styr.méte/stimma/stiddag
Ovr forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Dr6jsmalsrénta

Kostn.rinta, skatt

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa
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2019
30 700
0

3 406
5 855
860

0

471

7 875
4 380
244
1164
1218
56174

2019
12 569
40 000
52569

2019
12

291

94 589
94 892

2019-12-31

15269 565
15 269 565

-2 574 311
-169 224
-2 743 535

12 526 030
8284 000

10 332 000
18 616 000

2018
29.512
7875
1875
1577
0

838
234
7250
4 300
757
2411
0

62 630

2018
23 031
73 300
96 331

2018

0

283

90 288
90571

2018-12-31

15269 565
15269 565

-2 405 087
-169 224
-2574 311

12 695 254
7 473 000

6 496 000
13 969 000
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtritt

Vatten

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter
Uppvérmning
Utgiftsréntor

Vatten

Summa

Not 16, Stillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31
237

237

2019-12-31

9536
7913
1283
23 075
0

41 807

Réntesats
2019-12-31
1,51 %
1,52 %
1,45 %
1,48 %

Réntedndringsdag

2020-01-14
2020-12-30
2021-12-01
2022-12-01

2019-
1228719
1744 107
1 500 000
1500 000

Skuld
12-31

5972 826
35000

2019-12-31
7 500
2170

74 216
40 000
12 568
0

2073

3 892
142 419

2019-12-31

6 925 000
6925 000
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2018-12-31

235
235

2018-12-31

8597
7675
1263
20450
62

38 047

Skuld
2018-12-31
1253719

1 744 107

1 500 000

1 500 000
5997 826

2018-12-31
7000

3201

79 216

40 000

12 568

22 246

307

0

164 538

2018-12-31

6 925 000
6 925 000



Brf Borgen 48
769606-3168

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman 1
Bostadsrittsforeningen Borgen 48
(769606-3168)

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Borgen 48 for ar 2019. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om é&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision. -

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den uppréttat
rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nédgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrékning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
o styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Méja 2020-03-19

Yl

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mgja



