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Styrelsen for Bostadsrattsférening Hvilan 1 far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag ( dkta bostadsrittsforening)

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas intressen genom att 1 féreningens byggnader
uppléta bostadsrttslagenheter under nyttjanderatt och utan tisdbegrénsning.

Bostadsréttaféreningen registrerades 2007-10-19. Ekonomisk plan registrerades 2008-08-27.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-19.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.

Fastigheterna

Foreningen innehar fastigheterna Algusered 1:119, 1:126, 1:281 samt 1:279 i Kungsbacka kommun
och férvérvades 2008. Forvirven skedde via en sé kallad bolagsombildning dér féreningen

kopte samtliga andelar i tva aktiebolag innehéllande fastigheterna. Foreningen kopte dérefter
fastigheterna av dotterbolagen till bokfort vérde. Dérav uppstér det i det egna kapitalet stora
bokforingsméssiga underskott. Fastigheterna har dérefter skrivits upp till, vid den tidpunkten,
verkligt vérde.

Dotterbolagen avyttrades 2010.
Fastigheterna &r fullvérdeforsakrad genom Bostadsratterna och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnaderna totalyta 4r enligt taxeringsvérdet 1 193 kvm lagenhetsyta. Byggnaderna innehéaller
12 lagenheter varav samtliga dr upplétna med bostadsritt.

Foreningens medlemmar

Av foreningens 12 medlemslagenheter har under &ret 1 st (1 st) &verlatits. Féreningenspolicy for
andrahandsuthyrning foljer géngse regler. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut i enlighet
med stadgarna. Overlételseavgift betalas av siljaren.
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Styrelsens sammansittning
Vald pd ordinarie féreningsstdmma 1 juni 2020.

Ledaméter

Anders Westman
Kerstin Jannerberg
Linn Salsgard
Kent Kalin
Suppleant

Lars Edman

Revisorer
Chris Carlsson, BDO Géteborg KB ordinarie.
BDO Géteborg KB Suppleant.

Valberedning
Christina Eisner
Christina Agelli

Féreningen har sitt séte i Hallands I4n, Kungsbacka kommun.
Visentliga héiindelser under rikenskapsdret

1 st dverlatelser har skett, Rothlins vig 26A.

Féreningen drabbades av en brand i en av bostadsrittsligenheterna, Rothlins vég 26 D.
Detta har medfort extra kostnader for féreningen.

Underhéllsplan upprittad av Bofabriken AB &r uppsagd och avslutad.

Helt nya underhallsplaner ar uppréttade av styrelsen och r uppdelade i tva delar.

Arlig plan och lansiktig plan med siktet 30 &r framat i tiden.

Hemsidan uppdateras efter varje styrelseméte, protokoll implementeras.

Nytt forsékringsbolag for vara fastigheter och lagenheter sedan 2020-05-01.

Det tidigare bolaget Protector &r ersatt av Folksam, Séderberg & Partner 4r huvudpartner
mot Brf Hvilan 1.

Samtliga &tervinningskort har registrerats och bortflugna kort &r spérrade.

Nya avtal har skrivits med Esspenova Resovisning och Konsult AB, Aticimex AB samt
ny rérmakare, Sando rér AB.

Entreprenader som slutforts &r balkongerna pa Hvilan 1 A och Hvilan 1 B.

Pé&borjad entreprenad, vindskivor och vindskiveplét har rengjorts och méalats pa forraden,
carporten samt rengdring av diverse hangrannor pa Hvilan 1 och Hvilan.

Vi gor numera en formell forfrigan med utokade leveransbestimmelser, ABT, vid varje

projekt med hantverkare. Dessutom skall minst tre entreprendrer tillfragas, detta gller i
varje skra.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Forindring av eget kapital

Insats-
kapital
Belopp vid érets ingang 20 502 000
Fond for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avskrivning av uppskrivnings
Arets resultat
Belopp vid arets utging 20 502 000

2020
580
-260
75,8
243,2

Reparation
s-

fond

1464 900
270 000

1734 900

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas s& att
i ny rékning 6verfores

2019
568
-304
75,8
1473

Ansamlad
forlust
-15967 072
-270 000

-303 800
94 442

-16 446 430

2018
550
-142
76,0
172,6

Uppskrivn.
fond
13 129 502

94 442

13 035 060

-16 270 873
-270 000
-259 657

-16 800 530

-16 800 530
-16 800 530

2017
559
-245
76,0
252,7

Arets
resultat
-303 800

303 800

-259 657
-259 657

3(9)

Totalt

18 825 530
0

0

0

-259 657
18 565 873

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintékter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3

2020-01-01
-2020-12-31

580 041
423 641
1003 682

-821 713

-273 375
-70 812

-1 165900
-162 218

-97 439
-97 439
-259 657
-259 657

-259 657

409

2019-01-01
-2019-12-31

567 598
1035
568 633

-431 910

-273 375

-68 650
-773 935
-205 302

-98 498
-98 498
-303 800
-303 800

-303 800
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23 806 349
87 131
23 893 480

23 893 480

101 529
22 822
124 351

489 571
489 571
613 922

24 507 402

509

2019-12-31

23 980 066
186 789
24 166 855

24 166 855

104 202
25382
129 584

545 596
545 596
675 180

24 842 035
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

20502 000
13 035 060

1734 900
35271 960

-16 446 431
-259 657
-16 706 088
18 565 872

5689 125
5689 125

0

29 909
65 790
-84

156 790
252 405

24 507 402
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2019-12-31

20 502 000
13 129 502

1464 900
35 096 402

-15967 073
-303 800
-16 270 873
18 825 529

5558 000
5558 000

175 000
86 819
32169

1424

163 094

458 506

24 842 035
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Not 2 Fastighetskostnader

Myndighetstillsyn
Serviceavtal

Reparationer fastighet
EIRV

El Hvilan

Vatten & aviopp RV 26A
Vatten & avlopp RV 24A
Vatten & avlopp Hvilan 1A
Vatten & avlopp RV 24B
Vatten & avlopp RV 26D
Vatten & avlopp RV 26 C
Vatten & avlopp RV 26B
Forsakringspremier
Vigavgifter
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2020

2964

4 473
611777
14 566
13192
7753
4416
32484
4722
5063
6222
5945
54114
20400
33621
821 712

2019

2916
2296
236 570
14 152
13929
15 300
4086
26 071
3791
2517
41771
4631
48 310
20 400
32169
431 909
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Datakommunikation

Erséttningar till revisor
Redovisningstjénster

Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Forbrukningsinventarier
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2020

3124
14 934
43 675

3628

451

5000
70 812

2020-12-31

25116 130
25116 130

-1 136 064
-173 717
-1 309 781

23 806 349

2020-12-31

498 288
498 288

-311 499
-99 658
-411 157

87 131

89

2019

399
1736
12 619
31751
3241
10 514
450
170
3930.
3 840
68 650

2019-12-31

25116 130
25116 130

-962 347
-173 717
-1 136 064

23 980 066

2019-12-31

498 288
498 288

-211 841

-99 658
-311 499

186 789

D
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Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 &r

Sars 20210428

Ordférande

Kent Kalin

Revisorspateckning

Ol

9 (9)
2020-12-31 2019-12-31
-5 689 125 -5 558 000
-5 689 125 -5 558 000

Kerstin Birgi

inn Salsgard

Min revisionsberéttelse har lamnats den / O//,‘ -202j

ey

Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsfrening Hvilan 1

Org.nr. 769617-6069

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Hvilan 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka fsrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som 4r limpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvdrderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dzribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Hvilan 1 for ar 2020 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r
tillrackliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instzllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana 4tgérder, omraden och forhallanden som ir
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgzrder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den /0/‘;‘ ~202j

%ﬂ/
/
Chris Carlsson

Auktoriserad revisor
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