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STADGAR BRF DALENBYN, 769627-2553

1. Foreningens firma och dndamal

Foreningens firma &dr Bostadsrittsforeningen Dalenbyn. Foreningen har till dandamal att fidmja
sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i fOreningens #dgda fastighet upplata
fritidsbostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen

p.ga. sadan upplitelse kallas Dbostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

z Foreningens siite

Styrelsen skall ha sitt sidte 1 Ludvika kommun, Dalarnas lin.

3, Rikenskapsar

Foreningens rdkenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december.

4. Medlemskap

Medlemskap i1 foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som Overtar bostadsrétt i foreningens hus. Styrelsen far
vigra juridisk person med hidnvisning till odktaregel for bostadsrittsforeningar.

3. Insatser och avgifter m.m.

Insats, Arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman.

Foreningens I6pande kostnader och utgifier samt avsdttning till aktuella fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgift skall
erliggas pa tider som foreningen bestimmer och skall fordelas mellan bostadsrittshavarnas
andelstal.

I arsavgifien ingir kostnader for forvaltning, elforbrukning, vatten, renhallning samt underhall
av foreningens fastighet enligt stadgar.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar utgdr sirskild erséttning,
som bestims av styrelsen.

6. Upplitelseavgift, overlitelseavgift samt pantsiittningsavgift
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beshit av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5% och pantsittingsavgiften till hogst 1% av det

basbelopp som giller under tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.
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7. Overging av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlita sin bostadsritt. Forviarvare av bostadsritt skall skriftligen
ansoka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och
bostadsadress. Styrkt kopia av forviarvshandlingar skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

8. Riitt till medlemskap vid overgang av bostadsriitt

Den som en bostadsritt har overgatt till fair inte véigras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skiligen bor godta fOrvdrvaren som bostadsrittshavare. Det aligger vald styrelse
att 1 samband med varje medlemskapsprovning beakta reglerna om &kta respektive odkta
bostadsforetag, viket kan medfora att styrelsen i enskilda fall kan vdgra juridisk person
medlemskap 1 foreningen.

9. Reparationsskyldighet, se bilaga 1 for detaljerad spec.

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for reparation av de stamledningar for avlopp,
viarme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Foreningen svarar ocksa i
ovrigt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar séledes:

e Rummets viggar, golv och tak.

e [nredning och utrustning i kok, badrum och Ovriga rum och utrymmen tillhérande

ligenheten.
e (las i fonster och dorrar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for maling av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

10.  Forindringar i bostadsrittsligenheten

Bostadsrittshavaren fir inte fOretaga ndgra visentliga fordndringar 1 ligenheten utan
styrelsens skriftliga godkinnande.

11. Forsiikring
Det éaligger bostadsrittsforeningen att hélla bostadsrittsforeningens fastighet forsdkrad, samt

vidare bostadsrittshavaren att for sin del teckna och vidmakthalla hemforsikring med s.k.
tilld ggs forsékring.
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12.  Upplatelse i andra hand

Bostadsrittshavaren forbinder sig att, under perioden fr.o.m. den kalendervecka (vart ar) som
mnefattar den 15 december t.o.m. den vecka (vart pafoljande &r) som mnefattar den 15 april,
stilla ldgenheten till forfogande for uthyrning, pa marknadsmissiga villkor, genom
formedling av Sifsen Resort AB eller dess dotterbolag. Utan hinder av denna bestimmelse
dger dock bostadsrittshavaren reservera fem veckor under den angivna perioden for eget
nyttjande. Bostadsrittshavaren forbmder sig att under sommar hogsdsongen, 15 juni till 15
augusti vart ar, stilla ligenheten till forfogande for uthyming pa marknadsmissiga villkor
genom formedling av Séfsen Resort AB eller dess dotterbolag. Utan hinder av denna
bestimmelse dger dock bostadsrittshavaren rétt att reservera tre veckor under den angivna
perioden for eget nyttjande. Styrelsen ges dock mojlighet att, i enskilda fall om sarskilt skl
foreligger, besluta om avsteg frin denna regel

13.  Medlems- och Ligenhetsforteckning

Styrelsen  skall fora  forteckning  Over  bostadsrattsforeningens  medlemmar,  s.k.
medlemsforteckning, samt forteckning over de ligenheter som dr upplitna med bostadsritt,
s.k. lagenhetsforteckning.

1. dagen for utfirdandet,

2. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

3. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {or
upplatelsen,

4. bostadsrittshavarens namn,

5. insatsen for bostadsritten,

6. vad som finns antecknat i frfiga om pantsittning av bostadsritten.

14.  Styrelsen och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter vélis av foreningsstimman for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Sdfsen Resort forbehdller sig ritten till en stindig styrelseplats.
Revisorerna skall vara en till hogst tva samt hogst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram
till nista ordinarie foreningsstimma.

15.  Arsredovisning
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorerna

avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning,
Arsredovisningen skall vara tillginglig for medlemmarna senast tvd veckor innan &rsmétet.
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16.  Foreningsstimma

Foreningsmedlemmarnas  ritt  att  besluta 1 foreningens angeligenheter utovas wvid
forenmgsstimma. Ordmarie forenngsstimma skall hallas drligen fOre juni médnads utging.

17. Motionsritt

For att visst drende som medlem oOnskar fi behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna stimma skall drendet skriffigen anmiélas till styrelsen senast fore mars
ménads utgang eller den tid som styrelsen bestimmer.

18.  Extra foreningsstimma

Extra fOreningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller revisorer finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

19. Dagordning
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

Stdmmans Oppnande

Godkédnnande av dagordningen

Val av stimmoord férande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmén tillika rostrdknare

Fraga om stimman blivit istadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Friga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt &drende
enligt §17 Motionsritt

19. Stimmans avslutande

S B2 el g T o 0 R g

Pa extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vika stimman blivit utlyst och vilkka angetts ikallelsen till stimman.
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20. Kallelse till foreningsstimma

Kallelse till foreningsstimma skall mnehédlla uppgift om vilkka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven #renden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem skall anges i
kallelsen. Kallelse fir wutfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore
foreningsstimma. Denna ska utfirdas genom personlig kallelse tillsamtliga medlemmar
genom utdelning och postbefordran. Bostadsrittsforeningen fair da skrifthg kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel Niarmare reglerng av forutsittnngar for
anviandande av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

21. Rostriitt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar nnehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriatt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt. Endast annan medlem,
make eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far
inte foretrdida mer &n en medlem.

22.  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hallits. Valberedningen skall foreslda kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrédttas pa foreningsstimma.

23.  Fonder

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre och inre underhall
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.
24,  Upplosning, likvidation m.m.

Om foreningen upploses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarma 1 forhillande till
ligenheternas nsatser.

25.  Ovrigt

For frigor som mte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstifining.

Brf Dalenbyn, 7696272553




Bilaga 1

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna. Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren
svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Emnar betrdffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
mformationso verforing. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas
fackmissigt.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsritt. Om
ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till genheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhdllning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for maling av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mdlning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bédrande innerviaggar

3. mredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdorande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksmnredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens nnerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, lds och
nycklar,

6. glas 1 fonster och dorrar samt sprojs pé fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gngjdrn, titningslister samt
maling; bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing till de
delar de dr synliga 1ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de mte ar
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation krdver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskédp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett Fgenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om [igenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning,

For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren ér skyldig att till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i1 sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 9 samt bilaga 1, &r vél underhéllet och halls
1 gott skick. Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lAgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar iligenheten som bostadsrattsforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar ikakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ koksflikt som
utgdér del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt 1 forekommande fall for brevlida, postbox och staket

Stadgar antogs pd foreningsstimma den 8 maj 2021.
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