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Styrelsen for Brf Fanan 22, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
20186.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1980-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1995-10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-22 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Fanan 22 byggdes 1897 och har vardear 1930. Byggnadens totalyta &r 2 004 kvm
varav 1 961 kvm utgdr lagenhetsyta och 43 utgér lokalyta. Tomtytan &r 862 kvm. Marken till fastigheten
innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansférsakringar Stockholm.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av
MH Drift & Fastighetsservice AB.

Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

-OVK genomférd i byggnaderna i maj.

-Avtal tecknades med ny lokalhyresgast mot slutet av aret.

-Renovering av fonster i fastigheterna genomfordes i gatuhuset. Arbetet omfattade ocksa byte till
energiglas.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Utbyte elstigare 2005
Stambyte 2005
Tak 2010
Markanlaggning 2011
Bredband 2014
Porttelefoni 2014
Fonsterrenovering samt byte till energiglas, gatuhus 2016
Planerad &tgérd Ar Kostnad (ca)
Fonsterrenovering samt byte till energiglas, gardshus 2017 300 tkr
Ny undercentral fér uppvarmning 2017 300 tkr
Uppdatering soprum samt installation ny dérr 2017 40 tkr
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 21 st medlemsldgenheter varav tre (3) har 6verlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt en (1) bostad och en (1) lokal.
[ lokalen bedrivs féljande verksamhet: ledning av stadféretag

Verksamhet Yta Kontraktets |6ptid
Kontor/Stadforetag 43 kvm 2019-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Birgitta Lonnberg Ordférande
Mattias Johansson Kassor
Karin Cavalli Bjérkman Ledamot
Ola Ekstrém Ledamot
Martin Winiarski Ledamot
Mikael Ingelson Suppleant
Lars Martin Norviit Suppleant

Revisor har varit KPMG AB genom Stefan Adebahr, auktoriserad revisor. Revisorssuppleant har varit
Hans Narfstrém.

Ordinarie féreningsstédmma hélls den 26 maj 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit atta (8) protokollférda
sammantréden.

Féreningen har inte haft anstallida under aret.

Arvoden till styrelse och internrevisor har inte utbetalts.

Ekonomi

Taxeringsvardet fér fastigheten &r 50 228 000 kr varav 33 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 50 000 000 kr samt lokaler
228 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Skatter och avgifter
For flerfamiijshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslégenhet under

2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt fér lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1216 150 1280 980 1135 440 1 134 366
Resultat efter fin. poster -838 788 17 648 -290 081 -165 399
Soliditet (%) 83 86 65 65
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 583 628 581 581
Lan/kvm bostadsrattsyta ' 1809 1948 3 266 3274
Elkostnad/kvm totalyta 12 35 11 12
Varmekostnad/kvm totalyta 168 134 155 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 19 19 18 19
Avsattn. till yttre fond/kvm tot. 10 11 27 27

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Foérandring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resuitat resuitat

Belopp vid arets
ingang 19420806 4741002 608 824 -2 974 142 17648 21814138
Okning av insatskapital 20 036 -20 036 0
Disposition av
féregaende
ars resultat: 17 648 -17 648 0
Arets resultat -838 788 -838 788
Belopp vid arets
utgang 19420806 4741002 628 860 -2 976 530 -838788 20 975 350
Foérslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -2 956 494
avséttning till fond for yttre underhall -20 036
arets forlust -838 788

-3 815 318
behandlas sa att
i ny réakning overfores -3 815 318

-3 815 318

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1216 150
1216 150

-1 579 365
-134 829
-312 015

-2 026 209
-810 059

825

-29 554
-28 729
-838 788

-838 788

-838 788

5(12)

2015-01-01
-2015-12-31

1280 980
1280 980

-731 327
-144 778
-287 452
-1 163 657
117 423

809
-100 584
-99 775
17 648

17 648

17 648
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

24 067 133
398 185
24 465 318

24 465 318

5554
26754
32 308

916 113
948 421

25413 739

6(12)

2015-12-31

24 076 969
454 739
24531708

24531708

5984
105 333
26 372
137 689

836 460
974 149

25 506 857
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskuider

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2016-12-31

24 161 808
628 850
24790 658

-2 976 530

-838 788
-3 815 318
20 975 340

3 386 000

768 752
68 800
128 370
76 477
1042 399

25413739

7(12)

2015-12-31

24 161 808
608 814
24770 622

-2 974 142

17 648
-2 956 494
21814128

3 396 000

71246
0

153 676
70 807
295729

25 505 857
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 20-40 ar 20-40ar
Stambyte 140 ar 140 ar
Fasad 17 ar 17 ar
Tak 20 ar 20 ar
Markanlaggning 50 ar 50 ar
Installationer 10 ar 10 ar
Fonster 10 ér -

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

-Renovering av fonster i fastigheterna genomférdes i gardshuset. Arbetet omfattade ocksa byte till
energiglas.

-Undercentralen for uppvarmning av byggnaderna byttes i mars 2017

-Avtal tecknades med ny lokalhyresgast fran 1 februari 2017.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 1094 577 1094 142
Hyresintakter bostéder 87 540 85 572
Hyresintékter lokaler 7 355 44 093
Hyresintakter lokaler, moms 11 467 0
Nycklar/las vidarefakturering 0 20 060
Pantférskrivningsavgift 7 555 0
Overlatelseavgift 1113 6678
Ovriga intékter 6 543 30434

1216 150 1280 979
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
OVK

Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal

Dérrar och las

VA

Varme

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Fonster

Balkonger

Gard

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

2016

39 160
21736
20 056
57 676
10 800
11250
9475
1088
1388
2 546
26 806
1025
17 766
3775
2022
11 186
0

743 715
3 941
13790
-18 198
378 727
38 890
39 092
28 568
34745
10 904
37 260
2280
27 896
1579 365

2016

94
1136
21963
0

47 144
700

56 250
2592

4 950
134 829

9(12)

2015

43 039
2419
7 500

56 846
1272

1388
2426

-1306
1930
7475

13 518

78 839

0

0

0

64 851
250 575

34 822

36 492

10 839

33 578

17 826

37 422
2230

27 346

731 327

2015

940
3684
23 325
1620
47 144
2847
57 850
2418

4 950
144778
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald kostnad férsékring
Férutbetald kostnad kabel-TV
Férutbetald kostnad bredband
Férutbetald kosthad ekonomisk férvaltning

2016-12-31

26 295 527
245 625
26 541 152

-2 218 558

-255 461
-2 474 019
24 067 133
17 228 000

33 000 000
50 228 000

2016-12-31
566 539
566 539

-111 800
-56 554
-168 354

398 185

2016-12-31

5819
2 811
6210
11 914
26 754

10 (12)

2015-12-31

26 295 527
0
26 295 527

-1 987 660
-230 898
-2 218 558

24 076 969

18 223 000
28 000 000
46 223 000

2015-12-31

553 458
13 081
566 539

-55 246
-56 554
~111 800

454739

2015-12-31

5650
2726
6210
11786
26 372
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 0,577
Swedbank 0,967

Not 8 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
rdntedndring 2016-12-31
3 man rorligt 1 800 000
3 man rérligt 1 596 000
3 396 000

2016-12-31

8 306 700

8 306 700

11 (12)

Lanebelopp
2015-12-31

1 800 000
1 596 000
3 396 000

2015-12-31

8 306 700
8 306 700
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Not 9 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31

Upplupen kostnad revisorsarvode 21600 21200
Upplupen kostnad varme 48 279 42 260
Upplupen kostnad rénta 2 367 2915
Upplupen kostnad el 4231 3488
Upplupen kostnad grovsopor 0 944
76 477 70 807

/S%Jckholm den /S5 40 2017
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RevISIonSDeralielse

Till foreningsstdmman i Brf Fanan 22, org. nr 716417-4521

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fanan 22 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, foérfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-

" ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggandé transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat. .

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Fanan 22 for ar 2016 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Brf Fanan 22, org. nr 716417-4521, 2016
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& négot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsia-
gen.

Stockholm den 16 maj 2017
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Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Fanan 22, org. nr 716417-4521, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhéllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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