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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasterut

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa bergkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2007 och 2018.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2006-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Robert Bergstrom Ledamot
Paul Roland Lundgren Ledamot
Hans Mikael Fredrik Tvingstedt Ledamot
Magnus Asplund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Magnus Asplund och Hans Mikael Fredrik Tvingstedt.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva-Riita Salminen Ordinarie Extern Borevision
Emelie Charlotta Eriksson Ordinarie Intern -

Valberedning
Anna-Karin Lundsgard Sammankallande
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Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-06-21.

Extra féreningsstamma holls 2018-03-22. Extra stdmma med anledning av krav pa andring av stadgarna samt val av
ny intern revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
MALMO GRABRODER 18 2006 MALMO

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1975.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 106 m2, varav 1 106 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av tvattmaskin 2017 Bytt ut aldre maskin

Byte av torkskap 2014 Andring av ventilation i tvattstuga

Renovering av trapphus 2012 Maéleri, golv, el, samt armaturer

Oversyn av plattak 2011 -2012 Skrapning och malning

Byte av centralflakt 2010

Byte av varmevaxlare 2010 Ny varmevéxlare samt injustering av
varmesystemet i huset

Renovering av fénster 2009

Byte av varmevéaxlare 2009

Installation av nytt 2009

porttelefonsystem
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Planerat underhall Ar Kommentar
Montering av franluftsventiler i 2018

kallare

Malning av portgang mot 2018

Hyregatan samt putsning och

malning av sockel pa huset

Oversyn av fonstren i kéllaren 2018/19 Klargérande angdende
bygglovsfragan kravs

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhall fjarrvarmeanlaggning E.ON

Underhall av hiss Kone Hissar AB

Renhallning och snérojning trottoar  Svedala utemiljé AB

Stadning trapphus TR Miljoservice

Leverans fjarrvarme E.ON

Leverans el E.ON

Atervinning IL Recycling

Bredband och TV OwnIT

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 402 225 335 508
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 660 372 627 504
Finansiella intakter 35 39
Minskning kortfristiga fordringar 0 13512
Okning av kortfristiga skulder i 0 22 628
660 407 663 683
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 510 736 457 998
Finansiella kostnader 77 485 100 550
Okning av kortfristiga fordringar 14 470 0
Minskning av langfristiga skulder 37 559 38417
Minskning av kortfristiga skulder & 4016 0
644 266 596 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 418 367 402 225
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 16 141 66 718

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter kostnader 6% underhall
10% 59,

Avskriv-
ningar
22% Taxebundna
kostnader
29%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
95% 26% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2017 har den ena tvattmaskinen bytts ut i den gemensamma tvattstugan mot en modernare och mer
energibesparande modell. Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) &r utférd och godkénd under aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 11 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18
Tillkommande medlemmar: 4

Avgéende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 567 567 567 567
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3738 3772 3807 3839
Elkostnad/m? totalyta 22 21 20 24
Varmekostnad/m2 totalyta 118 115 112 88
Vattenkostnad/m2 totalyta 29 28 25 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 91 101 129
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -97 -100 -84 -110
Nettoomsattning (tkr) 660 628 628 628

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 106 m? bostader.

'
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 300 000 0 0 17 300 000
Fond for yttre underhall 206470 56 400 37730 187800
S:a bundet eget kapital 17 506 470 56 400 -37 730 17 487 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -926 756 -56 400 -62 463 -807 893
Arets resultat -97 002 -97 002 100193 -100 193
S:a ansamlad forlust -1023 757 -153 402 37 730 -908 086
S:a eget kapital 16 482 713 -97 002 0 16 579 714
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat -97 002
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -870 356
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -56 400
summa balanserat resultat -1023 758
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 3409
att i ny rakning overfors -989 659

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 660 372 627 504
Summa rorelseintidkter 660 372 627 504
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -428 268 -384 215
Ovriga externa kostnader Not 4 -65 478 -56 298
Personalkostnader Not 5 -16 990 -17 485
Avskrivning av materiella Not 6 -169 188 -169 188
anlaggningstillgangar it i i

Summa rorelsekostnader -679 924 -627 186
RORELSERESULTAT -19 552 318

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 35 39
Rantekostnader och liknande resultatposter L -77 485 -100 550
Summa finansiella poster -77 450 -100 511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -97 002 -100 193
ARETS RESULTAT -97 002 -100 193
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20 297 359 20 466 547
Summa materiella anldaggningstillgangar 20 297 359 20 466 547
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 297 359 20 466 547
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 432366 401 754
Summa kortfristiga fordringar 432 366 401 754
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 432 366 401 754
SUMMA TILLGANGAR 20 729 725 20 868 301
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 300 000 17 300 000
Fond fér yttre underhall 7 Not 9 206470 187 800
Summa bundet eget kapital 17 506 470 17 487 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -926 756 -807 893
Arets resultat -97 002 -100 193
Summa fritt eget kapital -1 023 757 -908 086
SUMMA EGET KAPITAL 16 482 713 16 579 714
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~~ Not 10,11 14095697 4133256
Summa langfristiga skulder 4 095 697 4 133 256
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 38 500 38 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 21 288 28 317
Skatteskulder 28 413 27 621
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 63114 60 893
intakter )

Summa kortfristiga skulder 151 315 155 331
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 729 725 20 868 301
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Noter

Not1

Not 2

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar o 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Varmeanlaggning 15 ar 15 ar
Kabel-TV 10 ar 10 ar
Fonster 30 ar 30 ar
NETTOOMSATTNING - 2017 2016
Arsavgifter 627 480 627 480
Bredbandsintakter 32 868 0
Oresutjamning 24 24
660 372 627 504

=
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 9176 12 101
Stadning entreprenad 22 901 24028
OVK Obl. Ventilationskontroll 13 782 0
Hissbesiktning 1713 1673
Gemensamma utrymmen 0 1695
Gard 817 2 468
Serviceavtal 11214 10677
Forbrukningsmateriel 0 641
Brandskydd 0 300
59 604 53 582
Reparationer
Tvattstuga 4 883 0
Entré/trapphus 0 2144
Las 0 1224
WS 6 844 0
Elinstallationer 0 2071
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 391 0
Hiss 0 4992
Huskropp utvandigt 0 2709
Tak 26 250 0
42 367 13 140
Periodiskt underhall
Tvattstuga 34 099 0
Installationer e 0 37 730
: 34 099 37730
Taxebundna kostnader
El 24 391 22 698
Vérme 130 577 126 969
Vatten 32 093 30 868
Sophamtning/renhallning Sl a0 T8 -
223 133 214 036
Ovriga driftkostnader
Forsakring 12 654 12167
Kabel-TV 5 092 7947
Bredband 36 854 18 278
54 600 38 392
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 14 465 27 335
TOTALT DRIFTKOSTNADER 428 268 384 215
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 613 919
Revisionsarvode extern revisor 11 875 11375
Féreningskostnader 2 925 0
Fritids- och trivselkostnader 1129 840
Forvaltningsarvode 38 338 37 318
Administration 2 209 2 036
Konsultarvode 4579 0
Bostadsratterna Sverige Ek For <3310 3810
65 478 56 298
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 13 000 13 400
Sociala kostnader 3000 4 085
16 990 17 485
"Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 118 030 118 030
Forbattringar il Bltesy 51158
169 188 169 188
Not7  BYGGNADER OCH MARK 12017-12-31  2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan ] 21536900 21536900
Utgaende anskaffningsvarde 21 536 900 21 536 900
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 070 353 -901 166
Arets avskrivningar enligt plan -169 188 -169 188
Utgaende avskrivning enligt plan -1 239 541 -1 070 353
Planenligt restvérde vid arets slut 20 297 359 20 466 547
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8999 541 8999 541
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 8 800 000 8 800 000
18 800 000 18 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 18 800 000 18 800 000
18 800 000 18 800 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 13 999 -471
Klientmedel hos SBC 418 367 402225
432 366 401 754
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31  2016-12-31
Vid arets borjan 187 800 131 400
Reservering enligt stadgar 56 400 56 400
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut B0 0
Vid arets slut 206 470 187 800

Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,070 % 922 340 932 036 2020-12-30
Handelsbanken 1,950 % 974 000 974 000 2018-05-02
Handelsbanken 1,950 % 100 000 100 000 2018-07-04
Handelsbanken 1,700 % 940 857 950 020 2021-12-30
Handelsbanken 1,900 % 836 250 851 250 2019-12-30
Handelsbanken 1,440 % 360 750 364 450 2018-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 4134 197 4171756
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -38 500 -38 500
4 095 697 4 133 256
Not 11 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar som sakerheter for 7 855 000 7 855 000
skulder till kreditinstitut
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 7 449 6 609
Avgifter och hyror 55665 = 54284
63 114 60 893

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av sockel pa huset och passagen till garden fran Hyregatan planeras att
utféras under 2018.
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Styrelsens underskrifter

MAMO den 7L 1S 2018

’ie\y«l /%e? gk"&,
Leif Robert Bergstrom
ﬂ&h

Ledamot

Hans Mikael Fredrik Tvingstedt
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den ‘ff’/ A~ 2018

few-Lalh §hu

Eva-Riita Salminen
Extern revisor

Erhelie Charlott
Intern revisor
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