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AT P e R e A [ S T i ey s e | | TR R s ¢ e ]
Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 9 far

Forvaltningsberattelse  iumasisimmeo

réikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Arets resultat #r simre 4n foregiende ar pga stora underhéllskostnader avseende markarbeten.

I resultatet ingér avskrivningar med 451 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 205 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Eriksberg 12:1 i Uppsala kommun. P& fastigheten finns 4 byggnader med 59 lidgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress Gnejsvigen 3-9 i Uppsala.

Fastigheten #r fullforsékrad i Folksam via Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
5 18 29 6 1 59
Dessutom tillkommer:
Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
6 16 26
Total tomtarea 5397 m?
Total bostadsarea 3 962 m?
Total lokalarea 118 m?
Arets taxeringsvérde 53 573 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 53 573 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbadring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard

Certego Nyckelhantering
ComHem Kabel-TV/Bredband
Luleé Energi AB & Vattenfall Kundservice AB El

Uppsala Vatten&Avfall AB Vatten

Uppsala Vatten&Avfall AB Sophémtning
Returpapperscentralen Sophémtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhdll for 713 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pé ett genomsnittligt underhéllsbehov pa 258 tkr de nidrmaste 30

aren. Arets avsittning 4r densamma.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfoért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Balkongrenovering 2000

Takrenovering 2003

Stambyte 2007

Fonsterbyte 2013

Sékerhetsdorrar 2008

Malning killargolv 2016

Termostatbyte 2016

Skérmtak 2016

Lekplats 2016

Tvéttmaskin 2016

Viggarmaturer 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivnhing Belopp

Gemensamma utrymmen, bytt torktumlare och 125
tvittmaskin

Installationer 3
Markytor och renoverat lekplats 586
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning kéllargdngar 2018-2019

Spolning avloppsstammar 2018-2019
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Fredrik Sundin Ordforande Stdmman 2019

Peter Johansson Vice ordférande Stimman 2019

Kjell Adriansson Sekreterare Stdmman 2018

Lars-Ove Jansson Stdimman 2018

Alex Snéckerstrom Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
avikommentar stimma

Lena Wallin Stdmman 2018

Jonas Blomgren Stdmman 2018

Jasmin Gasi Stdmman 2018

Camilla Edman Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Borev Revisionsbyrda AB Auktoriserad revisor Stdmman

Pontus Beverskog Foreningsrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Helen Tesfay

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Linda Long Lidman

Niklas Dahlberg

Firman tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i foreningen eller av en styrelseledamot i
foreningen men en annan av styrelsen utsedd person.

Vasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret fokuserat pa utemiljon. Ett storre arbete med att bland annat ljussétta gdngen mot Porfyrstigen,
renovera lekplatsen bakom 9:an, plattsitta vid stora lekplatsen och laga brunnen mellan 7:an och 3:an har genomforts.

Tva arbetsdagar har traditionsenligt genomforts, en i oktober samt en i maj. Mycket kretsar kring utemiljon under
arbetsdagarna men en del stidning, t.ex. bastun, genomfors inomhus. Uppslutningen frén medlemmarna var relativt bra
och stdmningen god. Arbetsdagarna avslutades med grillning och fika.

Styrelsen vill passa pd att uppmuntra medlemmarna till att delta pd arbetsdagarna. Mycket av det jobb som vi gor skulle
annars behova kopas in till en betydligt hogre kostnad. Det dr ddrmed ett sétt att hélla ner &rsavgiften att hjélpa till med

vissa arbeten samtidigt som vi lir kéinna varandra i féreningen.

Styrelsen tackar medlemmarna for fortroendet och verksamhetséret.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 84 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 person. Arets avgiende medlemmar uppgér till I person. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till

84 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m*/ar.

Vid rakenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning (tkr) 3154 3217 3166 3158 3152
Resultat efter finansiella poster (tkr) -245 668 591 -186 506
Arets resultat (tkr) -245 668 591 -186 506
Resultat exklusive avskrivningar (tkr) 205 1119 1052 275 967
Balansomslutning (tkr) 17703 18 532 18 561 19 078 19 387
Soliditet % 16 16 13 9 10
Likviditet % 170 142 168 188 155
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Driftkostnader, kr/m? 516 291 299 445 280
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 341 272 272 252 270
Rénta, kr/m? 29 46 46 74 117
Lén, kr/m? 3514 3640 3 647 3914 3939
Skuldkvot % 4,54 4,65 4,92 5,29 5,33

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 222 797 0 0 2207270 -69 095 668 342
Disposition enl. drsstimmobeslut 668 342 668 342
Reservering underhallsfond
258 000 -258 000
lanspréktagande av
underhélisfond -713 111 713 111
Arets resuitat -245 511
Vid arets slut 222797 0 0 1752 159 1 054 358 -245 511
Resultatdisposition
Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 599 246
Arets resultat -245 511
Arets fondavsittning enligt stadgarna -258 000
Arets ianspréktagande av underhélisfond 713 111
Summa 808 846
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning 808 846

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3153950 3217045
Ovriga rorelseintikter Not 3 3814 3377
Summa rérelseintékter 3157 764 3 220 422
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 105 116 -1 196 093
Ovriga externa kostnader Not 5 -665 412 -645 190
Personalkostnader Not 6 =73 544 =77 803
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -450 998 -450 998
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 295 071 -2 370 085
Rorelseresultat -137 307 850 338
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 9264 8 878
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 0 -119
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -117 469 -190 755
Summa finansiella poster -108 205 -181 996
Resultat efter finansiella poster -245 512 668 342
Arets resultat -245 512 668 342
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 16 366 485 16 817 483
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 16 366 485 16 817 483
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 96 500 96 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 96 500 96 500
Summa anldggningstillgangar 16 462 985 16 913 983
Omsittningstillgangar

Forskott till leverantorer 0 1087
Summa Lager och pagaende arbeten 0 1087
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 31 328
Ovriga fordringar Not 15 73258 36412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 95 481 92 152
Summa kortfristiga fordringar 168 770 128 892
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1071207 1538710
Summa kassa och bank 1071 207 1538 710
Summa omsittningstillgangar 1239 977 1668 689
Summa Tillgadngar 17 702 963 18 582 672
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222797 222797
Fond for yttre underhall 1752 159 2207270
Summa bundet eget kapital 1974 956 2 430 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1054 358 -69 095
Arets resultat -245 511 668 342
Summa fritt eget kapital 808 846 599 246
Summa eget kapital 2783 802 3029 314
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 187 750 14 375250
Summa langfristiga skulder 14 187 750 14 375 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 150 000 600 000
Leverant6rskulder Not 20 93 943 55 664
Skatteskulder Not 21 7362 7508
Ovriga skulder Not 22 100 307 119077
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 379 799 395 861
Summa kortfristiga skulder 731 411 1178 109
Summa Eget kapital och Skulder 17 702 963 18 582 672

12 I ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 9 Org.nr: 717600-6257



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Ar
Byggnad Férdigavskriven
Standardforbéttringar
Sakerhetsdorrar 40
Balkongrenovering, byggnad kallare mm 40
Fonster 40
Stamrenovering 50
Markanldggningar Fardigavskriven

Mark ér inte foremal for avskrivningar
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Not 2 Nettoomsittning

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 2 789 640 2 789 586
Hyror, lokaler 25780 26 227
Hyror, garage 58 760 58435
Hyror, p-platser 40 989 37 181
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -632 -632
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 895 -512
Rabatter 0 -469
Vattenavgifter 112272 163 130
Elavgifter 130 036 144 100
Summa nettoomsittning 3153 950 3217 045
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ersittningar 3815 2688
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -9
Ovriga rorelseintikter 0 518
Summa ovriga rorelseintikter 3814 3377
Ovriga ersdttningar avser panter och overldtelser. Ovriga rorelseintikter avser $amla tillgodon"
Not 4 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -713 111 =77 273
Reparationer -174 049 -54 5717
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -89 430 -88 630
Forsdkringspremier -49 343 -46 404
Kabel- och digital-TV -127 879 -77 873
Aterbiring fran Riksbyggen 8 500 9300
Serviceavtal Certego -12 199 -12 352
Obligatorisk besiktning, lekplatser -6 250 0
Sné- och halkbeké&mpning -21 603 -20 168
Foérbrukningsinventarier -32 940 -17913
Vatten -83 470 -92 564
Fastighetsel -245 057 -223 048
Uppvéirmning -444 258 -385 249
Sophantering och atervinning -87 663 -74 892
Forvaltningsarvode drift -26 365 -34 451
Summa driftkostnader -2105 116 -1 196 093
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -626 551 -608 441
Resekostnader 0 -3714
IT-kostnader -674 -4 130
Arvode, yrkesrevisorer* -17 813 -7250
Ovriga forvaltningskostnader -1556 -1114
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 512 -3 584
Kontorsmateriel 0 -7257
Telefon och porto -107 -461
Konstaterade forluster hyror/avgifter -378 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 425 -4 425
Bankkostnader -5280 -720
Ovriga externa kostnader -4117 -4 094
Summa o6vriga externa kostnader -665 412 -645 190

*Arvode for 2016/2017 och 2017/2018. Arvodet har periodiserats i ar, detta har inte gjorts tidigare ar.

Not 6 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -7 700 -7 700
Sammantridesarvoden -46 790 -51 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 550 -7 500
Ovriga kostnadserséttningar -503 0
Sociala kostnader -15 001 -11 603
Summa personalkostnader -73 544 -77 803
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -340 106
Avskrivningar tillkommande utgifter -450 998 -110 892
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -450 998 -450 998
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 9264 8 878
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar 9 264 8 878
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Ovriga ranteintikter 0 81
Ovriga finansiella intikter 0 -200
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 0 -119
Not 10 Rintekostnader och liknande poster

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -117 469 =127 182
Ovriga rintekostnader 0 -63 528
Ovriga finansiella kostnader 0 -45
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -117 469 -190 755
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2262 997 2262 997
Mark 522 200 522 200
Standardforbéttringar 20 891 729 21092292
Markanldggning* 200 563 0
23 877 489 23 877 489
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 23 877 489 23 877 489
*Markanlaggningar redovisades féregaende ar som
standardforbattringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2262 997 -2262 997
Standardforbatiringar -4 596 445 -4 346 010
Markanlidggningar -200 563 0
- 7060005 - 6 609 007
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbiittringar -450 998 -450 998
- 450 998 - 450 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7511 003 - 7060 005
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 366 485 16 817 483
Varav
Mark 522 200 522 200
Standardforbéttringar 15 844 285 16 295 283
2017 2016
Bostédder 52 600 000 52 600 000
Lokaler 973 000 973 000
Totalt taxeringsvérde 53 573 000 53 573 000
varav byggnader 30 352 000 30 352 000
varav mark 23221 000 23 221 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 204 426 206 426

204 426 206 426

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 204 426 206 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -204 426 -204 426

- 204 426 - 204 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 204426 - 204 426
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Andra langfristiga fordringar 96 500 96 500
Summa andra langfristiga fordringar 96 500 96 500
Avser andelar i Riksbyggen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-08-31 2017-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 212 315
Kundfordringar 0 13
Nedskrivning av kundfordringar -181 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 31 328
Not 15 Ovriga fordringar

2018-08-31 2017-08-31
Skattekonto 73258 36412
Summa dvriga fordringar 73 258 36 412
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-08-31 2017-08-31
Forutbetalda forsgkringspremier 16 632 16 078
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 569 51165
Forutbetald vattenavgift 8394 10 249
Forutbetald renhélining 0 4 005
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 656 10 655
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7230 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 481 92 152
Not 17 Kassa och bank

2018-08-31 2017-08-31
Handkassa 6 622 4993
Bankmedel 700 000 9232
Transaktionskonto 364 585 1524 485
Summa kassa och bank 1071 207 1538710
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Inteckningsldn 14 337 750 14 975 250
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 187 750 14 375 250
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 4035 000,00 -3 522 500,00 512 500,00 0,00
SWEDBANK 2515 125,00 0,00 2 515 125,00 0,00
NORDEA 0,75%  2018-12-28 0,00 4 690 125,00 25 000,00 4665 125,00
SWEDBANK 2018-12-31 6225 125,00 -6 225 125,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2018-12-31 2200 000,00 0,00 2 200 000,00 0,00
NORDEA 0,70%  2019-02-28 0,00 6225 125,00 0,00 6225 125,00
NORDEA 0,99%  2020-11-11 0,00 3522 500,00 75 000,00 3 447 500,00
Summa 14 975 250,00 4690 125,00 5327 625,00 14 337 750,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-08-31 2017-08-31
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 150 0600 600 000
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 150 000 600 000
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Not 20 Leverantérsskulder

2018-08-31 2017-08-31
Leverantérskulder 93 943 55 664
Summa leverantérsskulder 93 943 55 664
Not 21 Skatteskulder

2018-08-31 2017-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 89 950 89 150
Debiterad preliminérskatt -82 588 -81 642
Summa skatteskulder 7 362 7 508
Not 22 Ovriga skulder

2018-08-31 2017-08-31
Lén under betalning 0 13 446
Medlemmarnas reparationsfonder 100 179 104 252
Ovriga skulder 0 1429
Avrikning hyror och avgifter 0 -50
Clearing 128 0
Summa évriga skulder 100 307 119 077
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 15150 18 000
Upplupna réntekostnader 7208 42 630
Upplupna elkostnader 13011 13730
Upplupna vattenavgifter 0 10 249
Upplupna virmekostnader 16 657 0
Upplupna revisionsarvoden 10 000 0
Upplupna styrelsearvoden 54 370 66 782
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 263 403 244 470
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 379 799 395 861
Stéllda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 18 187 800 18 187 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéing har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

20 | ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 9 Org.nr: 7176006257




Styrelsens underskrifter

Vopsc e dem \2 ovidowmec

2. 0XE

Ort och'datum

)

s 7

Peter Johanssort”

K(ell Adriansson
ﬁ/& SV] cClely Staow

Lars-Ove Jansson
V7 ay
(%

L ps

Alex Snickerstrom

J oA
7 s
/»}.;i-_v. J

. o &
Min revisionsberittelse har limnats oSerr LY 2k A’J T &/C(/

Borev Revisionsbyrd AB

SO L o

niiswyd

Tomas Jonasson

revisor

21 I ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 9 Org.nr: 717600-6257 \

Pontus Beverskog
Fortroendevald revisor



Sidalav4

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i RB Brf Uppsalahus 9, org.nr 717600-6257
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér RB Brf Uppsalahus 9, for rakenskapsar
2017.09.01. — 2018.08.31. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 augusti 2018 och dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga och adndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den geren
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som
de beddmer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gdora
att en férening inte langre kan fortséatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. -

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for RB Brf Uppsalahus 9, fér ar 2017/2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 24 oktober 2018

omas-Jonasson — =

P

Revisor——

Borev revisionsbyra AB
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Revisionsberiittelse
RB Brf Uppsalahus 9, Org. Nr. 717600-6257

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
RB Brf Uppsala 9 for rikenskapséret 20170901-20180831.

Det dr styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrikningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar

eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Uppsala den 8/ (l 2018




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett fsrlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott,

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I3pande 6ver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stérre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintiikter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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