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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Hoken nr 20 i Stockholms
kommun férvarvades 1919.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Gotgatan 69 resp
Bondegatan 1 A. Fastigheten byggdes 1909 och
har vardear 1930.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 174 kvm,
varav 2 718 kvm utgor lagenhetsyta och 456
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

4 st 6 rum och kok

2 st 7 rum och kok
1st lokal

Av dessa lagenheter/lokal ar alla 26 upplatna
med andelsratt.

Foreningen har sex uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i foreningen ar

Soder Optik, avtal till 2021-09-30

69:ans spel och tobak, avtal till 2021-09-30
Sédermalms I3s, avtal till 2021-09-30

Harfrisor, avtal till 2020-09-30

Japanese Knife Company Sweden AB, avtal till
2020-09-30

Net4 Mobility (kallarlokal), avtal till 2024-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
foreningen tecknat hos Lansforsakringar. |
avtalet ingar styrelseforsakring.

Underhadllsplan har féreningen upprattat ar
2010, som antogs i samband med att beslut
fattades om forsaljning av vinden, vilken
stracker sig till &r 2018. Planen uppdateras
fortlopande.

Tidigare drs genomfoérda dtgdrder Ar

Trapphusrenovering 2017
Trapphusrenovering (stenarbeten) 2016
Omlaggning tak 2016
Ny entréport pa Bondegatan 1 A 2016
Rensning ventilation kéllare / lokaler 2016
Nytt fast telefonnat 2016
Stambyte/vatrum 2014
Mekanisk ventilation lokaler 2014
OVK 2013
Ombyggnation i kallaren 2013
Fonstermalning at gatan 2013
Stambyte/badrumsrenovering 2009
Nya elstigare med 3-fas 2009

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen valt att
inte tecknat med nagon firma. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsforeningen registrerades

1919-03-22 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades samtidigt.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-05-04. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 25 medlemmar. En 6verlatelse har
skett under aret. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut dr 25. Antalet andelsagare vid
arets slut ar 38.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2018-03-22 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Barbro Sandler ledamot/ordf.
Bo Ericson ledamot/kassor
Asa Backlund ledamot/sekr.
Goran Svensson ledamot

Fred Raaum ledamot
Anders Alf suppleant
Joacim Lindquist suppleant

Till revisor har Anna Ahlsén och Lennart
Bjérkma_n valts. Till revisorssuppleant har
Anders Ostblom valts.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foéreningens firma har tecknats av
hela styrelsen eller tva ledaméter (ordférande
och kassor) i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Efter genomfdrd vindsinredning och
hissinstallationer har féreningen en
kvarstaende ekonomisk tvist med Lenca
Properties AB. Féreningen har sokt juridisk
hjalp for att |6sa tvisten. Under aret har inga
framsteg i drendet gjorts. Arendet tas upp i
Stockholms Tingsratt mars 2019.

Foreningens resultat for ar 2018 ar en forlust
vilket beror pa de avskrivningar som ingar i
resultatet. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet. Resultatet for ar
2018 ar battre anresultatet for ar 2017.
Forandringen beror framst pa minskade
underhallsatgarder.
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Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Underhadll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Inredning av pentry

20

Inredning av tvattstuga 258

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 3 280 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.
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Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Reparation skador fasad mot 2019
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Underhall fasad mot gard 2020
Fénstermalning mot gard 2020
2021

lordningstallande av gard

500

Bf Hoken nr 20 upa Org.nr 702000-9671




Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

avgifter

insatser

Yttre fond

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 377095 12769910 187644 -3937398 -1169211 8228040
Resultatdisp enl stamma:
Balanseras i ny rakning -1169211 1169211

Avséttning yttre fond 187 644 -187 644
Arets resultat -159032  -159032
Belopp vid arets utgang 377095 12769910 375288 -5294253 -159032 8069008
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 2503 2472 2193 2030 1898
Resultat efter finansiella poster, Kkr -159 -1169 -1713 27 398
Soliditet, % 42,6 43,1 51,0 -8,8 -12,7
Genomsnittlig arsavgift per kvm andelsyta, kr 436 436 436 374 374
Genomsnittlig lokalhyra per kvm lokalyta, kr 2969 2749 2577 2577 2 577
Lan per kvm andelsyta, kr 3609 3 609 2898 3378 6 334
Insats per kvm andelsyta, kr 137 137 137 128 128
Genomsnittlig skuldréanta, % * 0,81 0,95 1,31 1,75 2,39
ffstighetens beléningsgrad, % 61.6 60,0 467 64.0 1169
El kostnad per kvm totalyta, kr 23,34 20,00 20,28 24,41 26,58
Fjarrvarme kostnad per kvm totalyta, kr 161,9 149,6 172,3 155,7 155,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
I ny rdkning 6verfores

-5294 253
-159032

-5453285

-5453285

-5453 285

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

N

2480925
3 22044

2017-01-01
2017-12-31

2445514
26 163

2502969

N

-1938773

-74706
6 -61425
-505 585

(6)]

2471677

-2824013
-133531
-94 875
-502708

-2580489

-77 520

0
-81512

-3555127

-1083 450

2
-85763

-81512

-159032

-159032

-85761

-1169211

-1169211
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31
Not

7 16221588
18674
9 332573

oo

2017-12-31

16 671307
0
385562

16 572835

16 572835

4526
10 30498

17056 869

17056 869

31365
26510

35024

2349132

2384156

18 956 991

57875

1969 265

2027 140

19084 009
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

13147 005
375288

13522293

-5294 253
-159 032

2017-12-31

13147 005
187 644

-5453285

13 334 649

-3937 398
-1169211

8069008

11
10000 000

-5 106 609

10000 000

141588

8859

35555

12 701981

8228040

10000 000

887983

18 956 991

10000 000

68 150
38186
45193
704 440

855969

19084 009

Bf Hoken nr 20 upa Org.nr 702000-9671



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
foére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och andra tekniska anldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-77 520
505585

0
-81512

346 553

0]
22851
73438

-41424

2017-01-01
2017-12-31

-1083450
502708

2

-85763

401418

-21551

-666 503

44 300
-5277
-251 368
88710

-21551

-790 138

0

379867
1969 265

2000000

2349132

2000000

1209862
759403

1969 265
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 1%

Fastighetsforbattringar 2,5 %
Inventarier 20%
Installationer 10 %

Fastighetsskatt / avgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift som antingen ar ett fast belopp per lagenhet
eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor féreningens fastighetsavgift
som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1
% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokforingsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 1209468 1214079
Hyresintakt lokaler 1191028 1172117
Balkongtillagg 6864 6857
Ovriga intakter 62925 50 637
Bredbandsintakter 10 640 1824
Summa arsavgifter och hyresintikter 2480925 2445514
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersattningar
Ovriga ersattn och intaker

Summa 6vriga rérelseintakter

Driftkostnader

Stad

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Reparationer
Underhallsatgarder
Snérdjning & sandning
Fastighetsforsakring
Bredband / Kabel TV
Fastighetskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

IT-tjanster

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

2018

10482
11562

22044

2018

34917
74097
513744
79889
27 258
653964
254 505

4361
46298
66 236
127 557
55947

1938773

2018

41998
1106
2429

22568
6 605

74706

2018

48 000
13425
61425

2017

16475
9688

26163

2017

6927
63487
474938
74 883
25868
345253
1564595
4361
41594
65358
127095
29654

2824013

2017

41217
3036
2786

81600
4892

133531

2017

75000
19875
94 875
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2018-12-31

18 913 864

18 913 864
-2242 557

-449719

-2692276

16221588

225498
15457 290
538 800

16221588

62548000
26 200000

2018-12-31

21551
21551
-2877
-2877

18 674

2018-12-31

529881

529881

-144 319
-52 989

-197 308

332573

2017-12-31

18 913 863

18 913 864
-1792837

-449719

-2 242557

16 671 307

231937
15900570
538 800

16 671 307

62548 000
26200000

2017-12-31

o O O o o

2017-12-31

529881

529881
-91330

-52 989

-144 319
385562
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsakringspremier 3969 3541
Forutbet ekonomisk férvaltning 10699 10499
Forutbet bredband 7619 7 505
Forutbet kabel-tv 5162 4965
Ovriga forutbetalda kostnader 3049 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30498 26510
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 10000000 10000000
Summa langfristiga skulder 10000000 10000000
Kreditgivare Villkorsandring Rdnta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-03-01 0,80 1880000
Stadshypotek 2019-03-01 0,80 2500000
Stadshypotek 2019-02-26 0,80 2000000
Stadshypotek 2019-12-30 0,80 620000
Stadshypotek 2019-03-01 0,80 3000000
Summa langfristiga skulder 10000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 612 375 604 470
Upplupna rantekostnader 6190 6237
Upplupen fjarrvarme 71546 75220
Ovriga upplupna kostnader 11870 18513
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 701981 704 440
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 15000000 15000000
Summa stéllda sdkerheter 15000000 15000000

Stockholm 2019-

Bo Ericson Asa Backlund

Fred Raaum Barbro Sandler Goran Svensson

Var revisionsberittelse har [amnats den 2019.

Anna Ahlsén Lennart Bjérkman

Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor

14/14 Bf Hoken nr 20 upa Org.nr 702000-9671



	Förvaltningsberättelse
	Sifferdel ÅR



