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HSB Brf Sandmoéllan i Trelleborg

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsriéttsforening Sandmollan i Trelleborg
kallas harmed till ordinarie féreningsstdmma onsdagen den 9 juni 2021 k1.18.30

Plats: I tradgarden vid grillplatsen

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stéimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Val av rostridknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Styrelsens &rsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

17. Val av revisor och eventuell suppleant

18. Val av valberedning

19. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malmo

20. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

21. Féreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Sandméllan i Trelleborg far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1961-1963 pa fastigheten Présten 1 och Priisten 2 som
féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r Hedvigen 108 A Trelleborg.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Trelleborg.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ér upprittad i SEK.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3
2 48
3 33
4 6
Totalt: 90
Lokaler, hyresrétt 7
Garage 35
Parkeringsplatser 23

Total ldgenhetsyta 6022 kvm
Total lokalyta 170 kvm.
Ligenheternas medelyta 66,9 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 10 juni 2020.
Niérvarande var 34 rostberittigade.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Sven Hall

Vice ordforande Marie Bermheden t.o.m. 20200610
Vice ordforande Gunnel Larsson fr.0.m.20200610
Sekreterare Estrid Nimaker

Ledamot Nils-Gustav Olin

Ledamot Christer Tornberg

Ledamot Go6ran Larsson fr.o.m. 20200610
Suppleant Charlotte Griffit fr.o.m. 20200610
HSB-ledamot Ulf Einevall t.o.m 202102
HSB-ledamot Maria Bengtsson fr.o.m 202102

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna
Sven Hall, Gunnel Larsson samt Christer Tornberg

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriaden.

Firmatecknare tva i forening
Sven Hall, Gunnel Larsson, Christer Tornberg och Estrid Nimaker

Revisorer
Bengt Engkvist samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valon Zejnullahu

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Sven Hall med Marie Bermheden som ersittare t.o.m. 20200610.
Gunnel Larsson ersittare fr.o.m. 20200610.

Viceviard/Forvaltare
Vicevirdstjdnsten kdps av HSB Malmo, Linnéa Rabratt t.0.m.2020033 1. Fredrik Gronvall ér
forvaltare fr.o.m. 20200401.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhall

Reliningen, som utfores av ISAB Rérinfodring AB, pabdrjas v. 3, 2020 med Hus B, och

det forsta byggmotet halls 20200114 av samordnare Bengt Mattsson, VA Consulting AB.
Arbetet flyter pa tills vi i borjan av mars drabbas av Covid 19. Hus B &r nu i stort sett fardigt
och ISAB viljer att gora vid killarna i de tre andra husen for att slippa ga in i ldgenheterna.
Efterhand som killarna blir fardiga fortsitter reliningen med Hus A, D och C. Projektet
fardigstills slutet november borjan december 2020.

Ovrigt: Vdra terrasser mélas. Parkeringsplatserna numreras med nya skyltar. Garagetaket
och nerfarten till garaget lagas med asfalt. De s.k. tre-kanterna vid sidan om Klorupsvigen 4-6
stensdttes och planteras med vixter.

Borjan september uppgraderas vart internet till Bolina 3 via Telia.

Underhallsplanen uppdateras.Under 2021 planeras inte nagot storre underhéll forutom
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uppfrischning av vara planteringar, grénytor och lekplats.
Ett mérkligt ar da vi har hela tiden fatt anpassa oss till Covid 19. Arsstimman holls
utomhus och vara styrelsemoten holls delvis fysiskt delvis digitalt.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 588 kr/m?2 bostadsldgenhetsyta.

Dé storre atgiarder planeras de ndrmaste aren beslot styrelsen att hoja arsavgifterna med 2 %.
Fr.o.m. 20200101.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till SEK 24.952.210. Under aret har foreningen
amorterat SEK 259. 604.Vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 1,05% ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhallsbehov med nya lan. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit lanen pé olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Total kostnad for Reliningprojektet dr ca.SEK 10,4 miljoner. Helt i linje med budgeteringen.
Foreningen finansierade sjdlva SEK 1,4 miljoner.

Visentliga fordndringar i styrelsens sammanséttning
Vice ordférande Marie Bermheden avgick vid stamman 10 juni 2020.
Goran Larsson valdes in som ledamot samt Charlotte Griffin som suppleant.

Visentliga avtal
Uppgradering av vart internet till Bolina 3 via Telia
Fastighets och tradgardsskotsel -TTA Trelleborg fr.0.m.20200101

Forvaltaravtal med HSB Malmo fr.o.m. 20200401

Medlemsinformation

Under aret har 3 lagenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 104 medlemmar (101

foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 845 3743 3 687
Rorelsens kostnader -4 081 -3 104 -3528
Finansiella poster, netto -268 -240 -290
Arets resultat -503 399 -131
Likvida medel & fin placeringar 2450 3090 3118
Skulder till kreditinstitut 24 952 16212 16 381
Fond for yttre underhall 3389 3136 2 526
Balansomslutning 31196 22398 22 148
Fastigheternas taxeringsvirde 56 844 56 844 45 628
Soliditet % 16 24 23
Réntekostnad kr/kvm 50 43 51
Laneskuld kr/kvm 4 144 2692 2720
Avgift kr/kvm 588 572 555

Forindring av eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat
insatser fond resultat

Belopp vid arets ingang 440 140 3 135850 1452 833
Avsittning ar 2020 yttre
fond 448 000 -448 000
lanspraktagande av yttre
fond -194 912 194 912
Disposition av foregdende
ars resultat: 398 972
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 440 140 3 388 938 1598 717

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1598 717

arets forlust -503 421
1 095 296

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1 095 296
1095 296

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017
3605
-3 040
-354
211
3216
16 551
2822
22 641
45 628
23

59
2748
543

Arets

resultat

398 972

-398 972
-503 421
-503 421

2016
3619
-3 480
-350
211
2718
16 708
2721
22478
45 628
22

60
2774
543

Totalt
54271795
0

0

0

-503 421
4924 374
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3 844 927
3 844 927

W

-344 765
+ -194 912
-135 050

5 -1996 705
-394 159
7 -174 620
-840 492
-4 080 703
-235776

(@)}

30 676
-298 320
-267 644

-503 421

2019-01-01
-2019-12-31

3743 070
3743 070

-168 020
-57 248
-130 370
-1 970 198
-250 683
-124 276
-403 063
-3 103 858
639 212

18 882
-259 123
-240 241

398 972

i
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott 9

oo

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 10

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

28 539 682
0
28 539 682

992
992
28 540 674

5044

0
1449916
29 326
170 696

1 654 982

1 000 000
1 000 000
2 654 982

31 195 656

2019-12-31

18 444 459
659 569
19 104 028

092
992
19 105 020

0

230
1089 770
19418
184 171
1293 589

2 000 000
2000 000

3293 589

22 398 609



HSB Brf Sandméllan i Trelleborg
Org.nr 747000-0956

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15, 16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19
Summa kortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

440 140
3388 938
3829 078

1598 717

-503 421
1 095 296
4924 374

22238 200
22 238200

2714010
691474
6 064
3321
618 213
4033 082

31 195 656

2019-12-31

440 140
3135 850
3575990

1 452 832

398 972
1 851 804
5427 794

10327 210
10 327 210

5 884 604
211948

1 384

668

545 001
6 643 605

22 398 609
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-503 421
840 492

337 071

-4794

13 475
479 526
-3099 976
-2 274 698

-10276 146
0
-10 276 146

11910 990
11 910 990
-639 854

3089 770
2449916

2019-01-01
-2019-12-31

398 972
403 063

802 035

0

-19995
57 644
3711731
4 551 415

-659 569
-292
-659 861

-3919 604

-3 919 604

-28 050

3117 820
3089770
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforidndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anléaggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 65 r.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga Intédkter

Not 3 Reparationer

Lopande underhall
Material i I6pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Lopande underhéll el

Lopande underhall garage

Lopande underhall av markytor
Skadegorelser

Forsikringsskador

Not 4 Planerat underhall

Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall garage och p-plats
Periodiskt underhall bostider
Periodiskt underhall tvittutrustning

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Ovriga avgifter

10

2020

3537976
150 695
156 256

3 844 927

2020

33750
4641
17 054
9325
1 575
13 907
10 985
82774
93173
0

77 581
344 765

2020

0

0

117 500
77412

194 912

2020

603 326
80913
688 562
210040
93 655
320209
1996 705

2019

3442 181
147 001
153 888

3743 070

2019

1250
30308
0

14 962
41 835
35798
14 043
0
8563
21261
0

168 020

2019

38 748
18 500

57 248

2019

572421
66 585
709 145
198 960
87918
335 169
1970 198

iy
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Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Pantbrevskostnad
Ovriga kostnader

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till 6vriga fortroendevalda
Loner och erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Overfort fran pigiende

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

11

2020

126 969
9463
180 375
77352
394 159

2020

118 250
5250
19 700
143 200

31420
31420

174 620

2020-12-31

29 061 404

10935715
39997 119

-10 852 575
-840 492
-11 693 067

235630
235630

28 539 682

42 644 000
14 200 000
56 844 000

2019

129 464
9412

0
111807
250 683

2019

93 000
9250

0

102 250

22026
22 026

124 276

2019-12-31

29 061404
0

29 061 404
-10449 512

-403 063
-10 852 575

235 630
235630

18 444 459
42 644 000

14 200 000
56 844 000

D
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Overforing till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 10 Andelar
Namn

HSB Malmé
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna ranteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kortfristiga placeringar
Fast rdnteplacering HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

12

2020-12-31

659 569

10 276 146
-10935 715
0

0

Anskaffn.
varde

500

492

992

2020-12-31

29 326
29 326

2020-12-31
1230

169 466
170 696

2020-12-31

1 000 000
1 000 000

1 000 000

2019-12-31

0
659 569

659 569

659 569

Bokfort
viarde
500

200

700

2019-12-31

19418
19 418

2019-12-31
3206

180 965
184 171

2019-12-31

2000 000
2000 000

2000 000
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Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sidkerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

3135850
448 000
-194 912
3 388 938

2020-12-31

23797 000
23797 000

2019-12-31

2526 098
667 000
-57 248

3135 850

2019-12-31

17 372 000
17 372 000

2.714.010 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 259.604 kr

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
SBAB

Riintesats
%

1,14

1,16

1,25

1,38

1,35

1,35

1,01

1,10

13

Datum for
omsittning
2025-04-28
2021-08-25
2021-09-30
2022-01-25
2023-06-01
2023-06-01
2024-09-25
2024-12-06

2020-12-31

2714010
22 238 200
24 952 210

2019-12-31

5 884 604
10 327 210
16 211 814

Lanebelopp
2020-12-31
5655000
850 150

1 630 104
2724 456

1 715 500

1 522 000

1 945 000
8910 000
24 952210

Lanebelopp
2019-12-31
5715000
859 150

1 646 952
2753212

1 750 500

1 522 000

1 965 000
0

16 211 814

D
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Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 1500 0
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 1571 0
Ovrigt 250 230
Moms 0 438
3321 668

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader-lan 8 633 8618
Forutbetalda hyror och avgifter 315130 319 208
Ovriga upplupna kostnader 294 450 217 174
618 213 545 000

Trelléborg den

Ty 74 oy
vy, / / / 4 K,//\pf
/| W// /e it
Sten Hall /" Estrid Niméker
Ordfbrande

(‘///a 7 ”\//( e s’

Gunnel Larsson

eif Goran Tornberg
M ED2S

NllS Gustav Ohlin

7 21 L j

é 11212 Py TEsON.
4(/ A% \_/\_/
oran Larsson
Var revisionsberittelse har lamnats ” / S Z 0 Z
N
%‘Q\& Mohammed Daabas
Bengt Engkvist BoRevision AB

av foreningen utsedd revisor av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sandméllan i Trelleborg, org.nr. 747000-0956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sandmollan i
Trelleborg for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

D
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sandmdllan i Trelleborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget tl oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Trelleborg den g i 2021

Mohammed Daabas Bengt Engkvist -
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

16



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.

17



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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