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Storsta slutna bostadskvarteret i Stockholm, i alla fall i antal hus. Det ar bara att bérja
rakna. Vara ar markta 1 och 2.

De flesta husen ar byggda runt forra sekelskiftet. Det som lag pa var tomt byggdes 1895.
Langst ned ser vi de hus som nu ar hyresratter men byggdes for att bli hotell.

Langst upp till vanster ar ”Strindbergshuset”, som har omvandlats till brf . Mitt pa Narva-

vagen i hojd med vart gardshus ser vi Bromska palatset, som nu inhyser franska ambassa-
dorens residens, och ar ett av tre privatpalats i Stockholm.

Man kan ocksa se att var grona gard ar unik.
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Vilkommen till féreningens drsméte tisdag 12 maj klockan 18.30. Arsstimman &r
foreningen viktigaste mote dar alla har mdjlighet att géra sin rést hord. Missa inte detta
tillfalle!

Styrelsens ansvar dr att halla fastigheten i gott skick och ha god kontroll 6ver underhall och
ekonomi. Lika viktigt dr att framja god sammanhallning och att alla skall uppleva ett tryggt
boende.

Under hosten byttes
vara porttelefoner

| mot ett nytt system,
= en dtgird som

™ inneburit att det nu
tydligt hors vad som
sags. Samtidigt fick vi
mojlighet till digital
namntavla vilket
underlattar
férandringar vid
dgarbyten av

- lagenheter.

E

| september
spolades alla
horisontella avlopp
och samtidigt
framgick att vara
avloppsledningar ar i mycket gott skick och att vi inte behdver forvanta oss nagot stambyte
inom overskadlig tid.

Brandskyddet har forbattrats genom att komplettera med ytterligare tre brandsldckare i
vardera gards- och gathuset. Brandfiltar har delats ut till samtliga medlemmar.

Under hosten salde foreningen den kvarvarande hyreslagenheten pa plan sju i gathuset.
Lagenheten inbringade 11,2 Mkr minus maklararvode. Intdkten har anvants till att 16sa hela
foreningens lan pa 6,9 Mkr och resterande medel finns i foreningens kassa. Avgifterna
kommer att behallas pa samma niva under 2020 och januari manad blir avgiftsfri.

Foreningen har fortsatt en mycket god ekonomi vilket tydligt framgar av den ekonomiska
redovisningen i avsnittet om ekonomisk utveckling. Styrelsen éverldamnar hdarmed arets
forvaltningsberattelse, resultatrdkning och balansrakning till féreningens medlemmar. Som
vanligt dverlamnas arets Fanan-blad som ger en dversikt av vasentliga handelser under
aret.

Vi ses pa foreningsstamman den 12 maj!

Stefan Ericsson
Ordforande




Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fanan 12, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisningen for féreningens verksamhet under réakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande stadgar
registrerades 2017-03-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsférening. Detta innebar att féreningens intdkter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar
fastigheten Fanan 12 pa adressen
Banérgatan 25 i Stockholm. Féreningens
fastighet byggdes 1970 och har vardear
1970. Foreningen bestar av 49
medlemslagenheter. Byggnadens
totalyta ar 3412 kvm varav 3227 kvm e
utgor lagenhetsyta och 185 kvm utgér o . I
lokalyta. Tomtytan dr 2142 kvm. Marken | | : e
till fastigheten innehas med daganderatt.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad
genom Brandkontoret.

|
il

Foreningen upplater som hyresratt 2
lokaler, 3 forrad och 25 garageplatser. |
lokalerna och forraden bedrivs féljande
verksamheter:

Din Tid Skénhetssalong AB 108 kvm

Bragé Medect AB 49 kvm
Brage Medect AB 17 kvm
Outhyrt 7 kvm
Fredriksson 3,5 kvm
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo fran och med halvarsskiftet
(dessforinnan av Radrum) och den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.
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Foreningen har ett forvaltningsavtal med Nabo. Det betyder att det |I6pande ekonomiska

arbetet med leverantoérsfakturor, bokforing, redovisning, hyresavisering, bokslut,
deklaration, arsbok, lagenhetsregister och panter handhas av Nabo. Foreningen har ett
tillaggsavtal med Nabo om elektronisk fakturahantering, vilket underlattar hantering.

| arbetet med den tekniska forvaltningen ingar det planldggning och projektering
(planering) av arbeten enligt underhallsplan, hantering av fastighetsfel samt enklare
arbeten, till exempel lampbyten, snéskottning, sandning, grasklippning med mera.

| styrelsens ansvar ingar dven hantering av passagesystem fér medlemmar,
lokalhyresgaster och garagehyresgaster. Féreningen har ett avtal med grannféreningen
Fanan 30—-31 om att ansluta deras garagehyresgaster till detta system. Det innebar att
Fanan 12 skéter administration av brickor, 16senord och inpassering med mobil for vara
och grannforeningens garagehyresgaster.

Styrelsen skoter medlemskontakter, handlaggning och uppfoéljning av lokalhyresgaster och
garagehyresgaster, andrahandsuthyrningar, leverantors- och fakturakontroll,
budgetarbete, ekonomisk analys och uppfdljning. Firman tecknas av styrelsen. Firman
tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har ansvar for uppféljning och bevakning av myndighetskrav, vara féreningens
representant vid lagenhetsforsaljningar, planera och verkstélla féreningens upphandlingar,
vara bestadllare och uppféljningssansvarig vid investerings- och underhallsprojekt.

Styrelsens sammansattning

Stefan Ericsson Ordférande
Emilia Melgar Arnheim Vice ordférande
Jan Johansson Kassor

Ingrid Narvehed Sekreterare
Mattias Falkehag Suppleant
Majken Blucher Suppleant

| tur att avga vid nasta ordinarie
foreningsstamma ar Stefan Ericsson, Emilia
Melgar Arnheim och Majken Blicher.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Lennart Hagglund (sammankallande), Sven Nyrén och
Charlotte Wikstrom.

Revisorer

Revisorer har varit godkand revisor Alf Borje Krafft, Add & Subtract, samt Anette Brink som
internrevisor. Revisorssuppleant har varit utsedd representant fran Add & Subtract, samt
Christoffer Carlsson som internrevisorssuppleant.

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-14. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter samt under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.
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Avtal och arvoden

Foreningen har haft anstdlld personal for tradgardarbeten och administration av
garagekontrakt under aret. Under aret har [6n utbetalts med 25 000 kr. Arvoden fill
styrelse har varit 94 000 kr och ftill internrevisor 3 000 kr.

Foreningsaktiviteter

Styrelsen ordnar gardsdagar: en
pa varen och en pa hdsten med
stadning och tradgardsarbete.
En sammankomst ordnas ocksa
forsta advent med grantandning
och glogg. Pa forsommaren har
vi en magnoliafest. Styrelsen
utger ett sarskilt medlemsblad
som utkommit med 5 nummer
under verksamhetsaret.

Féreningen har en egen
Lo B 2 .5 hemsida, www.fanan12.se, med
R S et bland annat stadgar,

S ~ trivselregler och ett sérskilt
material for nya medlemmar. Hemsidan anvands flitigt i samband med
lagenhetsforsaljningar och uppskattas av maklare och bostadsspekulanter.
Tvattstugebokningen via hemsidan ar ocksa mycket uppskattad.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 3 och avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det
67 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 éverlatelser.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har féreningen salt en lagenhet som tidigare varit en hyresldagenhet
och i samband med detta 16st alla foreningens langsiktiga |an. Detta innebdr att féreningen

idag ar skuldfri.

| samband med renovering av badrum upptacktes férekomst av asbest i och med att
dammpartiklar spridits via ventilationssystemet till underliggande lagenheter. Styrelsen
anlitade ett saneringsforetag for att ta prover och for att sanera i trapphus och hiss. Det
visade sig lyckligtvis att asbesten inte hade spridit sig i huset.

Den gamla porttelefonen ar utbytt och i samband med detta dven tecknat ett sa kallat
"hostingavtal”. Det innebar att vi inte sjdlva behover hantera drift av dorroppnare och
tvattstugans bokningssystem.

Foreningen har genomfért en spolning av avloppsledningarna enligt plan. Spolningen
innebar att vi underhaller vara ledningar och kan skjuta pa ett framtida stambyte.

Garden har fatt en lekstallning med gungor och rutschbana som har anvants flitigt av vara
yngsta under aret.
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Byggnadens tekniska status

Den hdar sammanstallningen visar forbattringar och renoveringar fran 1998 till 2019 och
preliminart for 2020-2021. Vi féljer den underhallsplan som vi tog fram 2011.

Prelimindrt 2020-2021
Utredning av installation av laddboxar i garage
Ny flakt i gathuset

2019

Porttelefon, kostnad 112 tkr

Spolning av spillvattensystem, kostnad 91 tkr
Brandskydd, kostnad 53 tkr

Radonmatning i lagenheter, kostnad 20 tkr

Inkép av tradgardsmaobler till Triangeln , kostnad 10 tkr

2018

Takomldggning, kostnad 673 tkr

Rattstopp, kostnad 85 tkr

Upprustning av tvattstuga i gathuset, kostnad 48 tkr
Brandutrustning, kostnad 18 tkr

Konstverket i entrén till gardshuset, kostnad 16 tkr

2017

Ny flakt i gardshuset, kostnad 44 tkr

Upprustning av garden, etapp 3 “triangeln” boulebanan tagits bort, kostnad 4 tkr
Nya tradgardsmaébler till “triangeln”, kostnad 24 tkr

Nya LED-lampor till trapphusen

Ny staldorr till garaget, kostnad 24 tkr

Byte av stdllventil i undercentralen, kostnad 12 tkr

Oversyn och forbattrat brandskydd, kostnad 51 tkr

2016

Nytt golv i korridoren utanfor tvattstugan i gatuhuset, kostnad 27 tkr

Upprustning av garden, etapp 2 (rabatten vid ingangen till gardshuset), kostnad 28 tkr
Godkant OVK i bada husen

Nodbelysning i bada husens trapphus och garage atgardad, kostnad 12 tkr

2015

Forbattrad avrinning av regnvatten pa garden och fran miljostationen, kostnad 22 tkr
Upprustning av gatuhusets tvattstuga, mangelrum och korridor, kostnad 50 tkr
Tilldggsarbeten och efterkontroll for ett godkdant OVK i gardshuset

Ny dorroppnare till dorren mot garden fran gatuhuset, kostnad 19 tkr

Renovering av hiss i gardshus, kostnad 71 tkr

2014

Upprustning av tradgarden, etapp 1, kostnad 63 tkr

Renovering och spolning av spillvattensystem (stammar), kostnad 165 tkr
Total renovering av WC/duschrum i gardshuset, kostnad 145 tkr

Malning av takluckor
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OVK-besiktning (februari 2015), kostnad 35 tkr
Besiktning av rokluckor och tillaggsarbete (februari 2015), kostnad 6,6 tkr
Service av maskinerna i tvattstugorna, kostnad 8,5 tkr

2013

Ommalning av entréer och trapphus, kostnad 175 tkr

Nytt ventilationstorn i gatuhusets kdllare

Ny torktumlare i gatuhuset, kostnad 32 tkr

Temperaturmatning av lagenheter och lokaler

Genomgang av outnyttjade forradsutrymmen

Forberedelse for OVK-besiktning, en extra kanal i gardshuset behovs

2012

Murrenovering, kostnad, 200 tkr

Utfort besiktning av fijarrvarmecentral

Ny VVC-pump har installerats och temperaturmataren ar utbytt
Gruppanslutning for bredband och telefoni till alla boende
Underdkning av bergvarme som ett alternativ till fjdrrvdarme
Planering avommalning av trapphus och entréer

2011
Byte/renovering av takluckor
Lagning av papptak gatuhuset

2010

Renovering av balkonger, kostnad 1 900 tkr

Fjdrrstyrning och automatdppning av garagedorrar, kostnad 105 tkr
Oversyn av belysning i tvittstugor och korridorer, kostnad 10 tkr
Insdttande av sakerhetsddrrar och galler féreningslokal, kostnad 55 tkr
Utrustning tvattstugor, kostnad 32 tkr

Brandsyn och ny genomgang av rokluckor, kostnad 5 tkr

Forsakringsskada efter vattenldacka i ena lokalen i gathuset, kostnad 89 tkr
Hissunderhall, kostnad 14 tkr

2009

Byte av kallmangel, kostnad 20 tkr

Renovering garageport, kostnad 27 tkr

Upprustning lekplats, kostnad 30 tkr

Projektarbete balkonger, kostnad 200 tkr

Anskaffande av konstverk till entrén, kostnad 20 tkr

Ny dator och programvara for internetbokning tvattstugor, kostnad 30 tkr
Rensning av ventilationskanaler, kostnad 40 tkr

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, kostnad 30 tkr

Hissreparation gardshus, kostnad 49 tkr

2008

Installation av nodbelysning pa alla trapplan jamte kallare, kostnad 45 tkr
Installation av vilstolar i entréer, nya tvattstugekorgar, kostnad ca 10 tkr
Ventilationsrengoring och underhall av anldaggningen, kostnad 60 tkr
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Forebyggande av skadedjursangrepp med oversyn av tilltradeszoner, kostnad 1 tkr/man
Inskaffande av kontorsutrustning och kassaskap foreningslokal, kostnad 20 tkr
Uppgradering av miljohuset for alla tillgangliga fraktioner (inkl. elektriskt skrot och plast)
Oversyn av brandsékerhet och installation av brandslédckare, kostnad 12 tkr

Utbyte av hisselektronik i gardshus, kostnad 39 tkr

Energideklaration, kostnad 8 tkr

2007

Elektroniskt inpasserings- och bokningssystem, kostnad 200 tkr

Automatisk dorroppning av ytterportar, kostnad 93 tkr

Total dversyn och detaljerad statusbestamning av foreningens Va-system, kostnad 25 tkr
Kvalitetshdjande atgarder i entréer inklusive slipning av golvbelaggning, kostnad 80 tkr
Installation av nédbelysning pa alla trapplan jamte kdllare, kostnad 45 tkr

Ink6ép av ny PC inklusive kringutrustning och mjukvara, kostnad 14 tkr

Upprustning av uthyrda lokaler med VVS, golv, malning, kostnad 63 tkr

Renovering garage inklusive egen port, kostnad 150 tkr

2006

Golvbyte i gardshus, kostnad 80 tkr

Radonutredning och matning i lagenheter, godkdnda varden

Energidversyn och eventuellt byten av ventilation trapphus gathuset, kostnad 35 tkr
Framtagande av langsiktig underhallsplan

2005
Genomfoérd PCB-sanering, kostnad 650 tkr
Tillaggsisolering av vindar, cykelrum och gavelvagg, kostnad 200 tkr

2004

Utbyte av ventilationsanldggning i gardshus, kostnad 118 tkr
Bredbandsinstallation, kostnad 13 tkr

Installation av gallergrind i trapphus, kostnad 17 tkr
Installation av nytt torkskap i tvattstugan, kostnad 19 tkr

2001

Anordnande av tvattstuga i gardshuset, kostnad 300 tkr

Renovering och installation av energifonster med nya ytterbagar, kostnad 950 tkr
Anordnande av egen fjarrvarmeundercentral, kostnad 650 tkr

Byte till termostatventiler pa radiatorerna, kostnad 100 tkr

2000
Renovering av hissarna i bada byggnaderna, kostnad 600 tkr

1999

Renovering av garden inklusive nytt tatskikt pa garagebjalklaget, kostnad 1 500 tkr
Nytt sophus och forbattrad ute belysning, kostnad 500 tkr

Installation av nytt kabel-TV-nat och kat.5-nat, kostnad 230 tkr

1998 (foreningens forsta ar)
Omlaggning av takpapp pa bada byggnaderna, kostnad 100 tkr
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Ekonomisk oversikt

Foreningens intakter uppgick till 2 105 381 kronor och fordelades enligt foljande:

Ovriga
rorelseintakter
5%

m Arsavgift bostider
Hyresintdkter

garage
28%

m Hyresintakter bostader
“ Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage

® Ovriga rorelseintdkter

Hyresintakter
bostader
4%

Foreningens kostnader uppagick till 2 460 565 kronor och fordelades enligt féljande:

Rantekostnader_ Fastighetsskotsel
2%

Reparationer och

underhall
129 B Fastighetsskotsel

Personalkostnader
6%

W Reparationer och underhall
W Vatten, varme, el

% Driftskostnader

M Externa kostnader

M Personalkostnader

W Avskrivningar

~ Rantekostnader
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2 085 541 2 125 443 2214251 2213818
Resultat efter fin. poster -355 184 -664 752 89 952 71 209
Soliditet, % 99 83 83 82
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 273 271 305 305
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 2210 2 210 2216
Elkostnad per kvm totalyta 34 34 29 28
Varmekostnad per kvm totalyta 116 114 113 116
Vattenkostnad per kvm totalyta 19 18 17 17
Avsattn. underhallsfond kvm totyta 125 91 91 91

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

2018-12-31 Disp av féreg Disp av 2019-12-31
ars resultat ovriga poster

Insatser 31 634 601 - 1152 532 32 787 133
Upplatelseavgifter 3823035 - 10047 468 13 870 503
Fond, yttre underhall 308 796 - - 308 796
Balanserat resultat -205 121 -664 752 - -869 873
Arets resultat -664 752 664 752 -355184  -355 184
Eget kapital 34 896 559 0 10844816 45741375

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -869 873
Arets resultat -355 184
Totalt -1 225 057

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foéljande

Reservering fond for yttre underhall 427 701
Att fran yttre fond i ansprak ta -308 796
Balanseras i ny rakning -1 343 962

-1 225 057

Foreningens ekonomiska stadllning i dvrigt framgar av féljande resultat-
och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01 -
2019-12-31 -

2 085 541
19 840
2 105 381

-1 610 045
-291 603
-159 013
-350 172

-2 410 837

-305 456

-43 728

-49 728

-355 184

-355 184

2018-01-01 -
2018-12-31 -

2105 747
19 697
2125 444

-2 100961
-149 125
-155 363
-354 548

-2 759 997

-634 554

-30 198

-30 198

-664 752

-664 752
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Balansrdakning
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

10 39991781
11 1327 878
12 0

41 319 659

41 319 659

41 145

13 5 557
14 71403
118 105

4960 416

4960 416

5078 521

46 398 180

2018-12-31

40 275713
1 390 062
4 056

41 669 831

41 669 831

-3 576

3513
70 105
70043

555 506

555 506

625 548

42 295 379

11
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

2019-12-31

46 657 636
308 796
46 966 432

-869 873
-355 184
-1 225 057

45 741 375

243 371

38 228
375 206
656 805

46 398 180

2018-12-31

35457 636
308 796
35 766 432

-205 121
-664 752
-869 873

34 896 559

6 900 000
6 900 000

97 077
16 925
384 818
498 820

42 295 379
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen fér Brf Fanan 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2019 bokas fond for yttre underhall upp efter stammans beslut.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,70%
Fastighetsforbattringar 0,7-5%
Markanlaggningar 3,30%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde.
| de fall tillgangen pa balansdagen har ett |agre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1 377 kr per bostadslagenhet under
2019, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga
skulder.
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Not 2, Rorelseintdkter
Hyresintdkter, bostdder
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Dorrar och las

El

Garage och p-platser
Gard och Mark
Hissar
Hyreslagenheter
Kallarutrymmen
Reparationer
Soprum

Tak

Trapphus

Tvattstuga
Underhall

Vatten och avlopp
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2019

86 289
443 091
586 600
879 731
109 670

2 105 381

2019
124 615
0

67 499
2 600
194 714

2019
17 949
7071

0

13 420
0479
11 613
0

115 037
2 295

0

6 836

4 401

0

100 101
288 202

2019
116 435
79 585
396 840
63173
656 033

2018

129 113
431 521
594 300
873 614
96 895
2125 444

2018
42 310
2 266
68 215
85 275
198 066

2018

5 808
17 582
-20 000
5 584
19 373
1 600
50

78 105
0
672719
363

47 594
5 000
1975
835 754

2018
115 740
82 397
387 919
62 120
648 176
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Internrevisor

Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

2019

79 380
61 867
193 143
14 150
122 560
471 100

2019

15 383
57 788
130 000
20431
68 002
291 603

2019
3000
25 000
37 013
94 000
159 013

2019
49 728
49 728

2019-12-31

45 096 299
45 096 299

-4 820 586
-283 932
-5104 518

39 991 781
10 763 845

46 767 000
95 800 000
142 567 000

2018

59 535
60 885
164 833
13 875
119 838
418 966

2018

4 075
56 977
0

15 850
68 224
149 125

2018

3 000
30 000
27 363
95 000
155 363

2018
30 198
30 198

2018-12-31

45 096 299
45 096 299

-4 536 668
-283 918
-4 820 586

40 275 713
10 763 845

39 000 000
63 932 000
102 932 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning
Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
Not 13, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

2019

1884 325
1 884 325

-494 263
-62 184
-556 447

1327 878

2019-12-31

170 441
170 441

-166 385
-4 056
-170 441

2019-12-31
5557
5 557

Not 14, Forutbetalda kostnader upplupna intikter 2019-12-31

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikt

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

19 845
26 029
13 455
3 594
8 480
71403

Rantedndringsdag Rantesats

Swedbank
Summa

Rérligt

2019-12-31
0

2018

1884 325
1 884 325

-431 515
-62 748
-494 263

1 390 062

2018-12-31

170 441
170 441

-158 503
-7 882
-166 385

4 056

2018-12-31
3513
3513

2018-12-31
19 845

25 426

14 693

3 536

6 605

70 105

Skuld
2019-12-31
0

0

Skuld
2018-12-31
6 900 000
6 900 000
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Not 16,

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31
Beraknat revisionsarvode 20 000
El 10 932
Férutbetalda avgifter/hyror 106 829
Loner 120 000
Sociala avgifter 37 704
Uppvarmning 51 400
Utgiftsrantor 0
Vatten 10 554
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkt 17 787
Summa 375 206
Not 17, Stillda sdkerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 16 600 000
Summa 16 600 000

Not 18, Vasentliga hindelser efter verksamhetsaret
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

L/%ng/;f/ﬁﬁ

Ort och datum

)
Ste{ﬁ%%? & (@./7(/ |
grande |
\

Or

"\
Jan Johansson
Kassor Sekreterare

Var revisionsberattelse har lamnats %Q-Q - Dt} - 'JJ!

(P
Anette Brink
Internrevisor

Add & Subtract
Alf Borje Krafft
Revisor

Ingrid Narvehed

2018-12-31
19 500
15 406
86 466

120 000
30 000
55175

2923

0

55 348
384 818

2018-12-31
16 600 000
16 600 000

T AN A
Emilia Melgar Arnheim
Vice ordférande

V\/W\ Hn«t i A N&W““"\
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fanan 12
Org.nr 716411-7066

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fanan 12 for

ridkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig

med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror péd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fSreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé #r tillimpligt, om frhallanden som kan pdverka férméagan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera fSreningen, upphdra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

ADD*SUBTRACT

ol i mﬁj'éagff



allabrf.se

F
i
-:.-Lt'r_

ADD +*SUBTRACT

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en firstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for

revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiéindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten,

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or

Bostadsriittsforeningen Fanan 12 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fOr rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsfbrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedbma om fGrslaget &r forenligt

med lagen om ekonomiska fSreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fSrsummelser som kan fdranleda
ersiittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska fOreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som dr visentliga fr verksamheten och dér avsteg och
gvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr frenligt med lagen om ekonomiska

foreningar.

Stockholm 2020-03-31

Bdrje Kra
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning Brf Fanan12 med organisationsnummer 716411-7066

Informationsblad
" for Fanan 12

Nr.10 (ar 2018-19
16 maj 2019

Snart ar sommaren har

Vid pennan: Stefan Ericsson, ordférande i
Fanan 12

Arsmotet

Arsmatet holls 14/5 och ca 30 av féreningens medlemmar deltog. Métet avslutades med
en som vanligt god buffé i trevlig samvaro.

Styrelsen fick en ny sammansattning. Gunnar Narvehed avtackades som sekreterare och
eftertrdads av Ingrid Narvehed. Till ny suppleant efter Maria Dahlgren valdes Mattias
Falkehag samt som ny internrevisorsuppleant valdes Christoffer Carlsson. Uppdaterad

information om den nya styrelsens sammansattning finns pa anslagstavlorna och i hissarna.

Spolning av stammar

Vi kommer att spola vara horisontella avloppsledningar under vecka 39. Det ingar i det
|6pande underhallet och har nu blivit dags igen. For varje ldgenhet tar inte arbetet mer dn
ca en timma. Avloppsteknik, foretaget som genomfor spolningen, kommer att informera
oss om alla detaljer samt gora en genomforandeplan. Det ankommer pa oss att se till att
vara lagenheter ar tillgangliga for atgarden, antingen att vi ar pa plats for tilltrade eller
lamnar nyckel till nagon. Mer information kommer nar vi ndrmar oss vecka 39.

Tviéttstugan gardshuset

Det har papekats att en av tvattmaskinerna i gardshuset kranglar lite. Det handlar om viss

fordrojning i programmet vilket kan vara irriterande. Vi haller 6gonen 6ppna for den
handelse det blir varre.
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Lekstdllningen

Nu finns lekstallningen pa plats pa garden, forhoppningsvis till gladje for alla barn.
Utrustningen ar anpassad for barn och de vuxna far nog ndja sig med att agera askadare
vid gungorna.

El-deklaration

Under varen har vi genomfort en el-deklaration som visade att tillstandet ar gott men att
det finns atgarder som kan goras for att bli effektivare. Som en féljd kommer flakten i
gathuset att bytas och styrelsen kommer ocksa att undersoka om solpaneler pa taken kan
vara en god investering.

Muren mot franska residenset

Som sdkert de flesta sett ar muren mot franska residenset ganska skamfilad pa sina stdllen.
Vi har nu lyckats fa igang ett samarbete med ambassaden for att atgarda problemet. Det
kommer dock att vara en lang vag att ga. Ambassaden har begart in tva olika atgardsforslag
som sedan skall en vdnda till Paris innan det star klart vad som skall géras. Det involverar
0ss genom att vi ager en del av muren samt att draneringen pa var sida sannolikt maste
goras om. Vi maste ocksa reda i vem som ansvarar for vad innan nagra arbeten kan sattas

igang.
Laddboxar i garaget

Arsmotet behandlade en motion som inkommit avseende installation av laddboxar i
garaget. Styrelsen far i uppdrag att utreda och besluta om en eventuell installation.

Magnoliadagen

Som vanligt kommer det firas nar magnolian pa garden slar ut i blom. Inbjudan kommer
nar det ar dags

Staddag

Redan nu flaggas for hostens staddag med tillhorande grillning. Den planeras till l6rdag 26
oktober.

Brandslackare

Brandslackare finns i entréerna i bada husen.

Tvattstugor och sophus

Styrelsen manar till efterlevnad av de foreskrifter som finns uppsatta.

Trevlig sommar onskas alla medlemmar!
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o Nr.11 (ar 2018-19
. S 1 okt 2019

Vackra hostfarger!

Vid pennan: Stefan Ericsson, ordférande i
Fanan 12

Hyresldgenheten

Nu ar hyreslagenheten pa plan 7 i gathuset sald och den sadldes for 11,2 Mkr. Nya dgarna
Martina Blomberg Roald och Carl-Magnus Ramel Roald hélsas varmt vdalkomna i férening-

en.
Ny adress for var forvaltare

Var forvaltare har bytt namn och heter inte langre Radrum. Det nya namnet ar Nabo dar
Radrum tillsammans med nagra andra fastighetsforvaltare gatt samman for att ge battre
service till sina kunder. Det mesta ar sig likt, men noteras bor att NABO har ett annat bank-
gironummer vilket gjort att avgiftsavierna har andrats. Om man tidigare betalat via auto-
giro maste man gora om den proceduren for att det skall fungera. Om man fortfarande far
pappersavier behdver man inte fundera déver detta.

Man kan om man har fragor om sina avgiftsavier t ex ringa 010-288 00 27 vardagar mellan
09.00 och 11.30. Man kan ocksa logga in med sitt bank-id.

Spolning av stammar

Under veckan som gick genomfordes spolning av alla horisontella avloppsledningar inklu-
sive dem i garaget. Forhoppningsvis klarar vi oss nu i manga ar. Nasta spolning som skall
ske om fem ar enligt underhallsplanen.
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Laddboxar i garaget

Arsmotet behandlade en motion som inkommit avseende installation av laddboxar i gara-

get. Styrelsen far i uppdrag att utreda och besluta om en eventuell installation. Arbetet
med att ta in offerter har paborjats.

Porttelefonen

Tillsammans med var leverantor av porttelefonen har gjorts en genomgang. Aterkom-
mande klagomal pa dalig funktionalitet samt svarighet att héra vad som sags leder till re-
kommendation att anldaggningen behover bytas. Det finns en modernare porttelefon med
flera funktioner.

Bokning tviattstuga

Nagra medlemmar har stott pa svarigheter att boka tvattstugan via hemsidan. Problemet
kommer och gar, men vi hoppas kunna atgarda problemet i samband med arbetet med
porttelefonen och en del andra passeringsfragor.

Brandslackare

Brandsldackare finns i entréerna i bada husen. Vi kommer att komplettera med ytterligare

brandslackare i trapphusen. Det kommer att finnas pa vartannat vaningsplan utdéver dem
som redan finns.

Radonmitning

Vi ar skyldiga att genomféra radonmétning i vara fastigheter vart tionde ar och nu har det
blivit dags. Dosor kommer att placeras uti ca 17 lagenheter och i samtliga lokaler som hyrs
ut. Dosorna skall ligga i ca tva manader och darefter skickas pa analys. Styrelsen forsoker
finna basta satt att genomfdra detta.

Stiddag

Lordag 26 okt klockan 10-12 har vi hostens staddag da vi forbereder garden for vintern
samt tar in tradgardsmoblerna. Vi avslutar med grillning.
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Informatlonsblad
for Fanan 12

;,,\ |Nr.12 (3r 2019-20)
. 27 nov 2019
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2 Lekstédllning i vilolage

Vid pennan: Stefan Ericsson, ordférande i
Fanan 12

Grantdndning

Som annonserats dger den arliga grantandningen rum lordag 30 nov kl. 16. | gathusets en-
tré finns glogg och pepparkakor.

Porttelefon

Vi har fran tid till annan upplevt att vara porttelefoner inte fungerat tillfredsstadllande. Nya

porttelefoner och bokningstavlor kommer att installeras under innevarande vecka. Det ar
ingen stor skillnad pa de nya, men man soker lagenhet genom att knappa sig fram till ratt

person.
Brandfiltar och brandslackare

FOr att ytterligare 6ka sdakerheten i vara hus har det satts upp brandslackare utéver dem
som redan funnits i entréplanen i bada husen. Nu finns dven slackare pa planen 3, 5 och sju
i gardshuset. | gathuset har de placerats pa halvplanen.

Foreningen har ocksa kopt in brandfiltar som kommer att delas ut till alla ldgenheter. De
bor forvaras latt atkomliga. Nar behovet uppstar handlar vi inte alltid rationellt.

Avgift 2020

Styrelsen har fattat beslut om oférandrade avgifter under 2020. Liksom forra aret medger
var ekonomi att januari manad blir avgiftsfri for ldgenheter.

Laddboxar i garaget

Styrelsen arbetar vidare med uppdraget som gavs vid senaste arsmotet. Ett par féretag har
varit pa plats for att undersoka forutsattningarna. Offerter kommer att tas in pa nyaret.

Miljoatgéarder

| samband med fragan om laddboxar inkommer flera forslag till atgarder for att sénka vara
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kostnader for elférbrukning och uppvarmning. Styrelsen ser moéjligheter att nyttja var
starka ekonomi for investeringar i fastigheten som kan sanka vara kostnader. Inga beslut ar
fattade men informationsinsamling pagar.

Ny flakt i gathuset

En ny flakt kommer att installeras i gathuset. Den gamla bedomdes i samband med senaste
energideklarationen vara utsliten. Den har suttit sedan huset byggdes. Den nya flakten
kommer att ge battre ventilation och samtidigt férses den med atervinning av franluften
som via en varmevaxlare ger oss varme tillbaka.

& Informationsblad
._r;_-f.?ft'ir Fanan 12
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Porttelefon

Som alla markt ar de nya porttelefonerna nu pa plats. Nu kan man uppfatta vad som ségs.
Det finns mojlighet till olika instdllningar, bl. a kan man nattid délja namnregistret for att

undvika busringning om det skulle vara ett problem.
Stammar och aviopp

Efter den senaste spolningen av vara horisontella avlopp och genomgang av tillstand kan vi
konstatera att stammarna ar av fortsatt god beskaffenhet. Stammarna i gathuset ar gjorda

av rostfritt stal medan desamma i gardshuset ar gjorda av gjutjarn. Enligt Avloppsteknik AB
ar roren sa bra att vi inte behdver oroa oss for stambyte under éverskadlig tid.

Ekonomi

Som en foljd av forsdljningen av den hyreslagenhet som foreningen haft har det lan som
foreningen haft betalats tillbaka. Vi ar nu en skuldfri forening och med en mycket stark
kassa. Mer information kommer att kunna utldsas av arsredovisningen som kommer att
presenteras pa arsmotet.
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Arsmote

Arsmotet dger rum tisdagen 12 maj klockan 18.30 i Oscars férsamlingshem pa Fredriks-
hovsgatan 8.

Motioner

Varje medlem har mdjligheten att fa ett drende behandlat pa arsmoétet. Man skall skriftlig-
en lamna framstallan till styrelsen senast mandag 6 april.

Stiddag

Varens staddag genomfors |6rdag 25 april kl. 10-12. Avslutas med traditionsenlig korvgrill-
ning.

Energi/Miljo

For att pa sikt minska vara kostnader arbetar styrelsen med att underséka madjligheter att
investera i energi- och miljéatgarder. Olika foretag presenterar forslag till atgarder. Med-
lemmarna skall fortlopande hallas informerade och ges mdjlighet att komma med syn-
punkter.

Husen 50 ar

| ar ar det 50 ar sedan husen byggdes. Det finns anledning att fira detta. Forslag pa hur
detta skall ske tar styrelsen tacksamt emot.

Informationsblad
for Fanan 12
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Infor lagenhetsrenovering

Emellanat behover vi renovera och forandra saker i vara lagenheter och darfér vill styrel-

sen informera om vad vi som ansvariga lagenhetsinnehavare maste tanka pa. Vad man som
medlem i en bostadsrattsforening far och inte far géra styrs av lagar och férordningar samt
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av de stadgar som foreningen har.

Vara hus byggdes 1970 och fram till 1982 var asbest inte en ovanlig komponent i bl.a. lim,
fastmassa for kakel, kakelfog och isolering. Det betyder att forekomst av asbest behdver
tas i beaktande vid renovering av badrum och kok, speciellt om ingen atgard gjorts efter
1982.

Asbest utgor ingen fara for hdlsan sa ldange man inte river upp material utan det ar vid riv-
ning som asbestdamm sprids. Det ar darfor viktigt att vi som lagenhetsinnehavare forvissar
oss om att det fore rivning tas prover. Vi dr gentemot féreningen ansvariga for att ingen
utsatts for risker. Vi maste ocksa forvissa oss om att den hantverkare vi anlitar har den kun-
skap och behorighet som kravs for att hantera asbest. For renovering av badrum behover vi
forvissa oss om att hantverkare har vatrumsbehorighet.

Det ar alltid vi som lagenhetsinnehavare som bar det yttersta ansvaret for att inga skador
intraffar vid renovering.

Garaget

Vi kommer att stdda garaget i manadsskiftet april-maj. Det innebdr att all bilar maste flyttas
under den aktuella tiden. Information kommer att delas ut och anslas i god tid.

TV

Foreningen har Com Hem som leverantor av tv-kanaler. Nu sker en férandring som syftar
till att ge battre bild, dvergang fran analoga till digitala sandningar. Fér dem som idag tittar
pa tv analogt kommer man att behova andra till digital-TV pa sina tv-apparater. Den som
har en dldre tv kan behodva skaffa en nyare, eller komplettera sin tv med en digital-box for
att se sina kanaler..

Den 26 maj utgar de analoga sandningarna och déarefter kommer vi bara att kunna se pa
digital-TV.

De kanaler vi far tillgang till &r SVT1, SVT2, SVT24, Barnkanalen, Kunskapskanalen, TV3,
TV4, Kanal 5, TV6, Sjuan, TV8, Kanal 9, Kanal 11, ATG live och eventuella lokala kanaler.

Vi kommer ocksa fa tillgang till Com Hem Play och vi skall kunna skapa ett konto for tjans-
ten och appen

Garden

Varen ar i antagande och styrelsen planerar for lite upprustning av vaxter och plantor pa
garden och i triangeln. Eventuella andra forbattringar kan ocksa bli aktuella. En grupp har
utsetts att arbeta fram forslag. Gruppen tar tacksamt emot forslag som kan lamnas till Emi-
lia Melgar Arnheim (melgar.arnheim@gmail.com, tfn070-9406996) och Mattias Falkehag,
(falkehag@gmail.com).
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Foreningens postadress

Bostadsrattsforening Fananl12

Banergatan 25
115 22 Stockholm

Foreningens e-post adress

info@fananl2.se

Foreningens hemsida
www.fananl2.se
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