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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stjdrnstaden, 769613-9075 far hirmed avge Arsredovisning for verksamhetsiret 2019.

VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostéder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételse kan &ven avse mark.
Medlems ritt p& grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Sundbyberg.

Bostadsrattsforeningen bildades 2006. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-01-08.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt regelverket en
ikta bostadsrattsférening.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Renen 4 i Sundbyberg kommun. P4 foreningens mark finns ett flerfamiljshus om tio
véningar med ett trapphus p4 adress Skogsbacken 20. Foreningens byggnad uppfordes 2011.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget NordEuropa Forsakring.

I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsikring for
styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgér till 3 627 kvm. Markarealen ar 1 695 kvm.
Ldgenhetsfordelning:
2 rok 15 st
3 rok 15 st
4 rok 14 st
5 rok 4 st
48 st

Samtliga lagenheter har ligenhetsforrad i bostaden.

Féreningen har under dret haft tillgéng till 21 parkeringsplatser i nira anslutning till huset samt 3 garageplatser.
Parkeringsgaraget pd Vackra végen dér foreningen normalt hyr 13 garageplatser ar under ombyggnation.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhélisplan utarbetad av Restate Bjurfors Isaksson Brolin AB, vilken arligen
ska uppdateras av styrelsen. Planen ligger till grund for forenings-

stéimmans beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhatl.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med ett belopp
minst motsvarande upprittad underhillsplan.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns ingen storre underhallstgird planerad inom de nirmaste fem &r.

Firvaltningsavtal

Driftia Forvaltning AB anlitas for fastighetsskotsel, fastighetsjour.

Svenska Storningsjouren AB anlitas for hantering av eventuella boendestorningar.
Habitek Byggentreprenad AB har hand om sn6réjningen.

Ekonomisk férvaltning skots av Brf Ekonomen i Stockholm AB.

Det finns avtal for olika underhallsuppdrag, trappstidning, kabel-tv, sopsortering, hiss, ventilation/virme etc.
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Avtal for markskotsel sommartid har sagts upp och skots nu av medlemmarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid rets borjan till 79 st. Nytillkomna medlemmar under &ret &r 10 st.
Antalet medlemmar som uttritt & 10 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 79 st. Under &ret har 6
overlatelser skett foregdende &r var det 4 6verltelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlitelseavgift pa 2,5 % av Pbb,
f.n 1183k

Pantsittningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen 4r ansluten till Bostadsriitterna. Syftet med medlemskapet 4r att erhalla det stod i form av
information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar #r i behov av for en effektiv forvaltning
av foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-06-04 och dirp4 féljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Jan-Ake Nilsson Styrelseordforande
Lennart Andreasson Kassor

Lennart Bergman Ledamot

Karin Killander Ledamot

Philip Sandberg Ledamot

Fredrik Bengtsson Suppleant

Annika Lindevall Suppleant

Styrelseméten som protokollforts under ret har uppgatt till 10 st. Dessa ingér i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under dret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening,

Revisorer
Ordinarie revisor, Niclas Wirenfeldt, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedningen bestar av Thomas Lindevall och Astrid Tengvald, sammankallande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Verksamhetséret har i stort fortlopt enligt plan med undantag for var individmétning av el och varmvatten som
falerat. Systemet har haft stora driftstorningar och styrelsens bedomning var att vi behovde byta ut hela
systemet. Vi har nu ett nytt, modernt, tradlost individmatningssystem som méjliggor att varje medlem kan folja
sin lagenhets forbrukning i realtid.

Den pégdende renoveringen av det parkeringsgarage dir vi forhyr 13 platser av Forvaltaren AB 4r kraftigt
forsenad och vi har inte haft tillgéng till mer &n 2 av 13 platser under hela 2019. Aterinflyttning beriiknas kunna
ske under Q2 2020 och renoveringen har da tagit drygt 1,5 r.

Foreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgift
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande underhall, darfor gor
styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berikningar. Foreningen ska verka enligt
sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika tgirder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillampar rak avskrivning. En
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fortsatt god ekonomi &r beroende av hur marknadsrintorna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna
bidrar med egna arbetsinsatser for att hlla kostnaderna nere och déarmed &rsavgifterna.

Foreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den hojda avskrivningen i forhillande till
foreningens ekonomiska plan,

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om &rets likviditetsflode. Det likviditetéverskott som
foreningen fér in under dret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhéllsitgirder p&
fastigheten.

Arsavgifter

I Brf Stjérnstaden tillampas individuella kapitalinsatser. For att inte 6ver tiden orsaka orittvisor mellan de som
betalat en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att mojliggora for foreningen att pa bista sitt hantera sin
overlikviditet skall arsavgiften beriknas med hjilp av tv4 skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar
rintekostnaden pa ldgenhetens andel av ursprungligt 1an och andelstal tv driftkostnader, m.m.

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetséret 2020 har styrelsen beslutat att hoja
ménadsavgifterna for drift, andelstal tvd med 2,15 % pga ¢kade driftkostnader men samtidigt har avgiften sankts
for kapital, andelstal ett med 20 % (fg ar 10,4 %). Arsavgifterna uppgér i genomsnitt 2020 till 456 (fg ar 468) kr
per kvm.,

Individuell miitning

Foreningen tilldmpar individuell métning av hushéllsel och uppvérmning av varmvatten. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig r
den som bor i ligenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Riintekostnader

Vér ekonomi &r stabil och omférhandlingen av véra ln har konsoliderat véra rintekostnader. Eventuella
avvikelser frén preliminar debitering av kapitalkostnaderna jamfort med faktiskt utfall stims av halv- respektive
helarsvis. Eventuella skillnader regleras vid efterfoljande debiteringsperiod. For helret 2019 var avvikelsen s&
liten att ndgon efterreglering ¢j erfordras.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 468 424 415 519 523
Sparande, kr/kvm 107 71 49 78 78
Driftkostnader, kr/kvim 354 407 365 308 291
Fastighetsel, kr/kvm 71 77 64 61 54
Uppviarmning, kr/kvmm 54 56 55 54 51
Vatten, kr/kvm 28 18 18 17 17
Avskrivning 292 292 249 292 292
Rintekostnader, kr/kvm 90 93 99 174 221
Auvsiittn yitre underhallsfond, kr/kvm 28 28 28 26 26
Laneskuld, kr/kvm 9217 9250 9281 9317 9347
Genomsnittlig lanerinta, % 0,85% 1,06 % 0,96 % 1,06 % 2,35%
Yttre underhallsfond, tkr 674 574 474 374 366
Nettoomsittning, tkr 2 048 1914 1916 2227 2277
Resultat efter finansiella poster, tkr -670 -803 -726 =776 =777
Soliditet, % 77 77 77 77 77

*Kassaflodet frén den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida
investeringsbehov, reinvesteringar eller extraordinira kostnadsokningar
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Fordndringar i eget kapital

Vid érets bétjan
Avsittning till ytire underhillsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhilisfond

balanseras i ny rikning

Summa

Medlems- Fond yttre
insatser underhdll
118 615 000 574 166

100 000
118 615 000 674 166

Ansamlad
forlust

-3 943 609
-100 000
-669 825

-4 713 434

Belopp i kr

-4 043 609
-669 825

-4 713 434

100 000
-4.813 434

-4 713 434

Vad betraffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 2 047 658 1914 801

Ovriga rérelseintakter 3 9170 210 786

2 056 828 2 125 587

Rdrelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 054 408 -1 191 611

Ovriga forvaltningskostnader 5 -230415 -283 225

Arvode och personalkostnader 6 -58 533 -59 677

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 058 461 -1 058 461

Rdrelseresultat -344 989 -467 387

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 497 2647

Rantekostnader och liknande resultatposter -327 333 -337 820

Resultat efter finansiella poster -669 825 -802 560

Resultat fore skatt -669 825 -802 560

Arets resultat -669 825 -802 560
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 146 923 759 147 775 370
146 923 759 147 775 370

Summa anlaggningstiligangar 146 923 759 147 775 370

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -10 794 15543

Ovriga fordringar - 26 076

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 115782 147 199

104 988 188 818

Kassa och bank 1662 202 1557 979

Summa omsittningstillgangar 1767 190 1746 797

SUMMA TILLGANGAR 148 690 949 149 522 167
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 118 615 000 118 615 000
Fond foér yttre underhall 674 166 574 166
119 289 166 119 189 166
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 043 609 -3 141 049
Arets resultat -669 825 -802 560
4713 434 -3 943 609
Summa eget kapital 114 575 732 115 245 557
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 33431332 33 551 332
33431 332 33 551 332
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 120 000 120 000
Forskott fran kunder 700 -
Leverantérsskulder 111 069 144 297
Skatteskulder 65 464 63 944
Ovriga skulder 24 933 26 078
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 361719 370 959
683 885 725 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 690 949 149 522 167
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Kassaflddesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -669 825 -802 560
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1058 461 1 058 461

388 636 255 901

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére 388 636 255 901
féréndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 83 831 -48 472
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -41 394 116 495
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 431073 323 924
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -206 850 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -206 850 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde 104 223 203 924
Likvida medel vid arets boérjan 1 557 979 1 374 055
Likvida medel vid arets slut 1662 202 1577 979
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pé basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter I&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbattras i
férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatt/fastighetskatt
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstkattelagen (1999:1229).

I en bostadsréattsférening &r kapitalintékter skattefria till den del de &ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta aret efter vardearet. Detta galler under
fem &r och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Foéreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de darpa
féljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Uppskjuten skatt

Bostadsréttsféreningen kdpte samtliga andelar i Tridactylus Nord ekonomisk férening som var
innehavare av fastigheten Renen 4 i Sundbybergs kommun. Féreningen fusionerades med
bostadsrattsféreningen den 29 november 2010. Efter denna atgard motsvarar fastighetens redovisade
varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméassiga vardet med 25 697
000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har fér avsikt att salja fastigheten varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avséattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Avskrivningsprinciper fér byggnader
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Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. Fér évriga anlaggningar sker avskrivning

mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1699 082 1537 803
Hyror 122 674 164 683
Individuell matning 217 378 205 869
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 8 524 6 446
Nettoomsittning 2 047 658 1914 801
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Erhallna skadestand - 200 000
Ovriga intakter 9170 10 786
Summa 9170 210 786
Not 4 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel och lokalvard 152 914 135 955
Sndréjning 55 601 33658
Hisskostnader 17 296 14 839
Reparationer, underhall 28 952 250785
El 256 902 277 481
Uppvarmning 195 641 204 566
Vatten 100 249 66 012
Sophamtning 111 617 80 122
Fastighetsférséakring 36 587 33 874
KabelTV, Bredband 42 674 40 963
Fastighetsskatt 33 048 32 064
Ovrigt 22 927 21292

1 054 408 1191 611

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra garage, cykelférrad 92 048 145 954
Forvaltningskostnader 106 950 112 566
Ovriga férvaltningskostnader 31417 24 705
Summa 230 415 283 225
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Not 6 Anstédllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Redovisad kostnad avser
styrelsearvoden inkl sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1 058 461 1 058 461
Summa 1 058 461 1 058 461
Not 8 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 153 329 426 153 329 426
-Investering 206 850 -
153 536 276 153 329 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 554 056 -4 495 595
-Arets avskrivning enligt plan -1 058 461 -1 058 461
-6 612 517 -5 554 056
Redovisat vérde vid arets slut 146 923 759 147 775 370
varav mark 47 643 676 47 643 676
Taxeringsvarde byggnader 62 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 22 400 000
91 000 000 75 400 000

Féreningen har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga med

25 697 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har fér avsikt att salja fastigheten vérderas

den uppskjutna skatten till 0 kronor.

Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna intékter individuell matning 19 854 22 107
Bredband 38 609 36 750
Ekonomisk férvaltning 17 186 16 914
Fastighetsférsakring 15663 14 658
Hyror, garage 6 409 26 966
Ovriga férutbetalda kostnader 18 061 29 804
115 782 147 199
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

12(13)

2019-12-31 2018-12-31
Nordea, ranta 0,55 % bundet till 2022-07-20 11 475 620 11 515620
Nordea, rénta 1,00 % bundet till 2021-08-18 10 598 332 10 638 332
Stadshypotek, ranta 1,00 % bundet till 2020-10-30 11 477 380 11 517 380

33 551 332 33671332
-kortfristig del av langfristig skuld -120 000 -120 000
Summa langfristiga lan 33431 332 33 551 332

Av féreningens lan forfaller 11 477 380 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet om

foreningen inte séger upp det. Foreningen valjer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sidkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 39 531 000 39 531 000
39 531 000 39 531 000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Fjarrvarme 23 406 26 073
El 24 984 29 164
Revision 15 000 15 000
Snérdjning - 2603
Réntekostnader 33 802 33 624
Tillkommande kostnader terrasser 99 949 99 949
Férskottsaviserade avgifter/nyror 153 975 159 650
Ovriga upplupna kostnader 10 603 4 896
361719 370 959
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsst&mman i Brf Stjérnstaden, org.nr. 769613-9075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnstaden for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sidaav2

borevision



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnstaden for rakenskapsaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att freningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens

vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

0o ([
Uppsala den &< / G- 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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