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Styrelsen for Brf Langreven 18, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Om inte annat anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadsldgenhet.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 december 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger marken Langreven 18 i Stockholm kommun, fastigheten forvarvades av féreningen

den 19 november 1986. Byggnaden uppfordes ar 1929.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med kéllare och totalt 34 bostadsrétter.
Den totala boarean ir ca 1 464 kvm.

Lagenhetsfordelning:

25 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Fastigheten har varit fullviardesforsidkrad hos If Skadeforsidkringar AB. Nytt forsdkringsbolag fr.o.m. den
1 februari 2021 ar Brandkontoret. For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad.

Gemensamma utrymmen
I fastighetens kéllare finns det tvéttstuga och cykelrum. Det finns ett tradgardsforradd och tre

barnvagnsforrdd. Lagenhetsforrad finns i kéllare och pé vind, alla lagenheter utom de fyra
vindsetagevaningarna har forrad.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgér av not.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2021 uppgér till 1 459 kronor per bostadsldgenhet.

Fastighetsavgiften dr indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 46 000 tkr, varav byggnadsvérde 15 000 tkr och markvérde 31 000 tkr.
Byggnaden har vérdear 1950.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade under &r 2021. Ingen avgiftséindring ir planerad ar 2022.
Genomsnittlig arsavgift &r 616 kr/kvm.

Avsittning till underhallsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras arligen med minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for foreningens hus. Styrelsen skall uppréitta en underhallsplan och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsitts for att
sdkerstidlla underhéllet av féreningens hus.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Under 2021 har foreningen beslutat om att byta till sdkerhetsdorrar samt att méla om i trapphuset. I
samband med beslutet rostades dven stadgeéndring igenom sa att foreningen kan sta for kostnaderna av
renoveringen.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 50 47
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsare 8 5
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -13 -2
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 45 50

Under aret har nio (tvd) bostadsratter overlatits.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 1 juni 2021 samt extra stimma den 9 september 2021

haft f6ljande sammanséttning:

Amy Ostlund Ledamot Ordfdrande

Christina Rydergérd Ledamot

Kristoffer Sandén Ledamot

Marie Linins Ledamot

Bjorn Almroth Ledamot avgick november 2021
Erik Andersson Suppleant avgick oktober 2021
Anders Rydergérd Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit tretton (sju) stycken protokollférda sammantréden.
Inget arvode har utgatt for det ordinarie styrelsearbetet.

Revisorer
Carina Toresson Toresson Revision AB
Urban Boije Ordinarie internrevisor
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 916
Resultat efter finansiella poster 161
Soliditet (%) 78,1

Nettoomséttning;

2020
920
144

77,2

2019
928
146

75,6

2018
934
192

73,7

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid arets
ingang 2916221 7 066 871
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 2916 221 7 066 871

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Reserv-

fond

689 598

29200

718 798

Balanserat

resultat

-3 163 539

115 228

-3 048 311

-3 048 311
161 480
-2 886 831

29200
-2916 031
-2 886 831

Arets

resultat

144 428

-144 428
161 480

161 480
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Totalt

7 653 579

0
161 480

7 815 059

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

916 358
916 358

-492 694
-129 103
-105 056
-726 853
189 505
-28 025
-28 025
161 480

161 480
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2020-01-01
-2020-12-31

920 463
920 463

-485 832
-145 594
-105 056
-736 482
183 981
-39 553
-39 553
144 428

144 428
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

9179 885
7 654
9187 539

9187 539

330033
15 466
345 499

474 456
474 456
819 955

10 007 494
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2020-12-31

9280 067
12 528
9292 595

9292 595

598 989
19 900
618 889

4230
4230
623119

9915714
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

9983 092
718 798
10 701 890

-3 048 311

161 480
-2 886 831
7 815 059

1907 507
1907 507

81 996
44 773
2812
155 347
284 928

10 007 494
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2020-12-31

9983 092
689 598
10 672 690

-3163 538

144 428
-3019110
7 653 580

1 886 250
1 886 250

165 000
52526
1792
156 566
375 884

9915714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forandring av kortfristiga fordringar exkl klientkonto
Forandring av kortfristiga skulder exkl amortering
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av laneskulder (arets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och klientkonto vid &rets borjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

266 536
16 434
-7 953

275 017

-61 747
-61 747

213 270

581 859
7,9 795 129
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2020-01-01
-2020-12-31

249 484
-8 542
-1 280

239 662

-301 875
-301 875

-165 000
-165 000
-227 213

809 072
581 859
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak). Markvérdet &r inte

foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng behandlas genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50-100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 903 997 902 220
Avgift andrahandsupplatelse 12 361 18 242
Oresutjimning 0 1
916 358 920 463

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Tradgardsskotsel 18 400 21 186
Stddkostnader 37125 36 000
Snordjning/sandning 22949 2165
Systematiskt brandskyddsarbete 0 8 683
Serviceavtal 0 6 266
Tillsynsavgifter 0 7200
Reparationer 9 425 19216
Fastighetsel 25379 20371
Uppvarmning 261 309 231132
Vatten och avlopp 55293 51 657
Avfallshantering 24 205 21776
Forsékringskostnader 35779 55016
Forbrukningsinventarier 2122 4 470
Forbrukningsmaterial 708 694

492 694 485 832
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnad
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Redovisat virde mark

Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021
49 606
15438
49 344

588

0

5034
9093
129 103

2021
9428 632
0

9428 632

-2305916
-100 182
-2 406 098

0
2157351
2157 351

9179 885

15 000 000
31 000 000
46 000 000

2021
735 560
735 560

723 032
-4 874
727 906

7 654
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2020
48 586
14 438
47 500

2100
15000

5184
12 786

145 594

2020
9126 757
301 875
9 428 632

-2205 734
-100 182
-2 305916

2157 351
2157 351

9280 067

15 000 000
31 000 000
46 000 000

2020
735 560
735 560

718 158
-4 874
723 032

12 528
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Klientkonto Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltningskostnad
Forsékring
Snorojning/sandning

Not 9 Kassa och bank

Handelsbanken, affarskonto
SEB

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

SEB

- Nésta érs planerade amortering

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Rintesats
%

1,55

1,55

1,55

1,31

Datum for
rianteindring
2021-02-01
2021-03-01
2021-03-08
2023-03-28

2021-12-31
9360

0

320 673
330 033

2021-12-31
12 625

2 841

0

15 466

2021-12-31
0

474 456
474 456

Lanebelopp
2021-12-31

0
0
0

1 989 503
-81 996
1907 507

2021-12-31
4 479 000
4 479 000
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2020-12-31
9360

12 000

577 629
598 989

2020-12-31
12 125
4527
3248

19 900

2020-12-31
4230

0

4230

Lanebelopp
2020-12-31

125 000
895 000
1031250

0

-165 000
1 886 250

2020-12-31
4 479 000
4 479 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna riantekostnader 145 2 545
Revision 15 000 14 000
Fastighetsel 3021 0
Fjarrvarme 40 875 29 057
Avfallskostnader 2 827 2372
Vatten- och avlopp 9237 8614
Stddkostnader 9 000 12 000
Styrelsemiddag 0 10 000
Forutbetalda avgifter och hyror 75 242 77978
155 347 156 566

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststéllelse.

Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Amy Ostlund Marie Linins
Ordf6rande

Christina Rydergérd Kristoffer Sandén

Anders Rydergéard

I egenskap av suppleant som ersétter avgangen
ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Carina Toresson Urban Boije
Revisor Revisor
Toresson Revision AB Intern revisor
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