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Brf Riddarsten i Lerum
Org nr 769632-6706

Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen

Bostadsrittsforeningen Riddarsten i Lerum ir ett privatbostadsforetag som har till &indamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning,

Bostadsriittsforeningen registrerades 2016-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-26 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Lerum Torp 2:282 i Lerum kommun vilken forviirvades 2017.
Fastigheten har nybyggnads ar 2006 och virdear 2006. Byggnadens totalyta dr enligt
taxeringsbeskedet 1 236 kvm och fordelas pa 20 lagenheter varay 3 dr hyresritter. Bostadsritternas
del &r 990 kvm.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad genom Linsforsikringar, ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvirden:

Anskaffningsvirde byggnader 13 000 000 kr
Anskaffningsvirde mark 2 736 000kr
Taxeringsvirde byggnad 13 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 2 736 000 kr

Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostider och lokaler:

Bostader 15 736 000 kr
Lokaler 0 kr

Lagenheter &r fordelade enligt:
2 rok 3 rok
9+3 7+1

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret
Salt 1 st hyreslidgenhet.

Fiberinstallantion.

Grovstid av gemensamma utrymmen.

HSB avtal.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar
Antal avgaende medlemmar
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under éret har 2 6verlatelser skett. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)

IB Likvida medel

Inbetalningar

Rorelsens intidkter

Forsédjning lagenhet

Minskning férutbetalda kostnader
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar
Okning eller minskning kortfristiga skulder
Installation

Amortering lan

Summa utbetalningar

Forindring under aret

Utgaende balans likvida medel

2018
Utfall
1156

1134
1749

-40
2843

-1223
208
-125
-1 498
-2 638

205

1361
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NN

2019

Prognos
1361

1161

1161

-1 033

-120
-1153

1369
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfsrda styrelseméten.

Therese Andersson Ledamot

Jerry Andersson Ledamot

Rebecka Jansson Ordférande

Ann-Kristin Nilssson Suppleant

Asa Sundberg Ledamot Avgatt 2018-10-17
Valberedning

Foreningen har ingen valberdning

Revisorer

Mikael Thorell, Auktoriserad revisor, Revisionsaktiebolaget Trirev

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-29

Extra foreningsstimma holls den 2018-09-12 diir det togs beslut om att anta nya stadgar.
Foreningens ekonomi

Skatter

For bostadsritter utgar en fastighetsavgift om 1 337 kr per lagenhet.

Bostadsrittsforeningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.
Kommentar

Stabil ekonomi med ofvréndrade avgifter. Inga storre, kostsamma, renoveringar planderade.
Foreningen har 3 st hyresldgenheter vilket kan ses som en tillgang for foreningens ekonomi i

framtiden.

Den ekonomiska stillningen framgér i dvrigt av bifogad resultat- och balansrékning samt noter.

Flerarsoversikt

2018 2016/17
Nettoomsittning tkr 1134 768
Resultat efter finansiella poster tkr -262 -24 934

Soliditet % 12,6 kA
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Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Arets avsittning enligt stadgar

Vid arets slut

Belopp vid  Fordndring  Disposition
arets ingang under aret  enl stimma
21318 891 1242 808 -
12313 506 195 -
27 538 47 208 -
4215592 -34 980 -
25574 334 1761 231 0
-7 130 -12228 -24 934 084
-24 934 084 -261 547 24 934 084
-24 941 214 =273 775 0
633 120 1 487 456 0

2018-12-31

27 538

47 208

74 746
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Belopp vid
arets utgang

22 561 696
518 508
74 746
4180612

27 335 562

-24 953 442
-261 547

-25214 989

2120573

27 538

27 538
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat fore forandring av yttre fond
Arets avsiittning till yttre fond

Arets avskrivning pa uppskrivning

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman
Balanseras i ny riikning

Totalt

-24 941 214
=261 547
-47 208

34 980

-25214 989

-25 214 989

-25 214 989
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Resultatriikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

aNn s W

2018-01-01
-2018-12-31

1 134 227
1145132

-683 778

-98 139
-176 896

-133 125
-1 091 938

53 194

-50 000

-314 741

-261 547

-261 547

-261 547
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2016-07-26
-2017-12-31

768 433

768 433

-331 533
-83 636
-14 687

-75 833
-505 689

262 744

-24 999 810

-25 196 828

-24 934 084

-24 934 084

-24 934 084
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Balansriikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 15 652 042 15 660 167
Summa materiella anldggningstillgangar 15 652 042 15 660 167
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 - 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 50 000
Summa anliiggningstillgangar 15 652 042 15710 167
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 50 030 14 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 37973 22 803
Summa kortfristiga fordringar 88 003 36 928
Kassa och bank

Kassa och Bank 12 1 360 962 1 155926
Summa kassa och bank 1 360 962 1 155926
Summa omsiittningstillgangar 1 448 965 1192 854
Summa tillgangar 17 101 007 16 903 021
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 22 561 696 21318 891
Upplatelseavgift 518 508 12 313
Fond for yttre underhall 74 746 27 538
Uppskrivningsfond 4180612 4215592
Summa bundet eget kapital 27 335 562 25574 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -24 953 442 -7 130
Arets resultat -261 547 -24 934 084
Summa fritt eget kapital -25 214 989 -24 941 214
Summa eget kapital 2120573 633 120
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 13 14 545 367 16043 172
Summa langfristiga skulder 14 545 367 16 043 172
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 167 129 57 200
Skatteskulder 26 740 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 241 198 169 529
Summa Kortfristiga skulder 435 067 226 729

Summa eget kapital och skulder 17 101 007 16 903 021
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag

(K2).

Avskrivningar
Byggnader 100 ar

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-01-01
-2018-12-31
Arsavgifter bostider 763 109
Arsavgifter bredband 46 345
Ovrigt 2
Hyresintékter bostader 324 771
Summa 1 134 227
Not 3 Driftskostnader
2018-01-01
-2018-12-31
Fastighetsskotsel 129 104
Reparationer 123 987
El 63 704
Uppvéarmning 99 306
Vatten 59 065
Sophdmtning 40 081
Ovriga driftskostnader 168 531
Summa 683 778

2016-07-26
-2017-12-31

482 068

3
286 362

768 433

2016-07-26

-2017-12-31

91 382

8 165
27 861
70 916
57 156
24 393
51 660

aal 333
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Not 4 Underhallskostnader
2018-01-01 2016-07-26
-2018-12-31 -2017-12-31
Underhall invandigt - 83 636
Summa 0 83 636
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2016-07-26
-2018-12-31 -2017-12-31
Fastighetsavgift 26 740 -
Ovriga externa kostnader 71 399 14 687
Summa 98 139 14 687
Not 6 Personal
2018-01-01 2016-07-26
-2018-12-31 -2017-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 134 601 -
Sociala kostnader 42 295 -
Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 176 896 0
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliiggningstillgangar
2018-01-01 2016-07-26
-2018-12-31 -2017-12-31
Byggnader och ombyggnader 133 123 75 833
Summa 133 123 75 833

"4
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
- Ink&p fastighet

- Ink&p

- Uppskrivning byggnad

- Ink6p mark

- Uppskrivning mark

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

- Arets avskrivningar

- Avskrivning uppskrivning

Utgéende avskrivningar

- Ingéende uppskrivning

- Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
- Utgaende uppskrivning

Redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
- Tillkommande vérdepapper
- Ingéende avskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirden

- Likvidation

Redovisat virde

2018-12-31
11 500 000

125 000

11 625 000

-55 425
-98 145

-153 570
4215592

-34 980
4180612

15 652 042

2018-12-31

50 000
50 000
-50 000

0

Andelarna avser 100 % av aktierna. Koncernredovisning har inte upprittats enligt
arsredovisningslagen 7 kap 3§. Aktiebolaget har forsatts i likvidation under 2018. Slutredovisnig

kommer att ske under aren 2019.
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2017-12-31

9501 064
3498 936

1 998 936
737 064

15 736 000
-55 425

-20 408

-75 833

0

15 660 167

2017-12-31
50 000

50 000

50 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga fordringar 50 030 14 125
Summa 50 030 14 125
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 21 890 17 666
Forutbetalda forsdkringspremier 4 491 4 486
Forutbetald Kabel-TV 11592 651
Summa 37 973 22 803
Not 12 Kassa och Bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto 1 360 962 1 155926
Summa 1 360 962 1 155926
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld  Arets amortering Utg. skuld
Swedbank 1,59 % 2020-04-24 4 975 000 =50 000 4 925 000
Swedbank 1,98 % 2022-04-25 4975 000 -50 000 4 925 000
Swedbank 1,08 % 2019-01-30 1990 000 =20 000 1970 000
Swedbank 1,70 % 2019-01-30 4103172 -1377 805 2725 367

16 043 172 -1 497 805 14 545 367
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Loner och sociala avgifter

El

Viérme

Vatten

Sophédmtning

Extern revisor

Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut

Trivselregler har tagits fram och ska faststéllas utav styrelsen.
Balkonginglasning, ej tvang.

2018-12-31

110 925
59 800
7255
12 999

7 462
15 000
26 360

1397

241 198
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2017-12-31

102 904

7 063
12 462
5934
6 026

31976
3164

169 529
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Not 16 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 18 750 000 18 750 000
Summa stiillda siikerheter 18 750 000 18 750 000

Goteborg ZO‘(_‘ﬂ -03-18

Therese Andersson Jerry Andersson
Ledamot Ledamot
Rebecca Jansson

Ledamot

Potafii #2507

j’\

. s * . . ) v
Mi ionsberittelse har limnats <! - %27

kael Thore
Auktoriserad revisor



Revisionsaktiebolaget

TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Riddarsten i Lerum,
org.nr 76932-6706

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf
Riddarsten i Lerum for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
$vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r
tillrickliga och #4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheler eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
#ndamélsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter ér hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig  osdkerhetsfaktor, —maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte léngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksid informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Bestksadresser: Jonseredsvigen 21,433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Siite: Stenlidsvigen 21, 441 95 Alingsas

Tel: 031 =795 79 05
Fax:031 - 795 79 06
Www.trirev.se

w/
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TRIREV—

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Riddarsten i Lerum for ar 2018 samt av forslaget till
behandling betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r
tillriickliga och #ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
[orvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad si  att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt,

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och

darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pd nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt maél betraffande revisionen av forslaget  till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
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mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet
bedtma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av stikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgéirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av foreningens forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna.  Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen p4 sidana Atgdrder, omriden och
[orhallanden som ér visentliga [6r verksamhelen och dir
avsteg och overtradelser skulle ha stirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

cred den 13/3' oS

ael Thorell
toriserad revisor
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