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Styrelsen foér Brf Masoniten 3, med séate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2016.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-29.
Fdreningens nuvarande ekonomiska Plan registrerades i samband med ombildningen i juli 2010.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsrattsforening, vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med 12 lagenheter och 3 lokaler varav 2 ar uthyrda

som forrad och en har forsalts for konvertering till Iagenhet under 2017.

Byggnadens yta pa totalt 908 kvm fordelar sig pa 840 kvm boyta och 68 kvm lokaler.
Fastigheten innehas med tomtratt i Stockholms stad.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Trygg Hansa.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts i samrad med FASTUM fér underhallsplaneringen och
projektering/arbete genom Relita AB.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

- Avloppsstopp | gemensamma avioppsledningen under varvintern resulterade {ill ett totalt stambyte av
samlingsledningen under kallargolvet innan sommaren da detta tidigare inte upphandlades i samband
med stambyte och badrumsrenovering under 2011

- Stambyte gjordes bade ovan och under kéllargolvet i det provisoriska badrummet, stadskrubben samt
delvis i lokalen pa sddergaveln da detta inte gjorts tidigare

- Eftersom kallargolvet var underminerat av tidigare vattenskador rasade golvet i kéllargang in under
pagaende arbete vilket resulterade till att hela golvet fick gjutas om, slipas och ytbehandlas genom
malning av saval kallargangens golv och vaggar samt golven i UC, El-rum och vattenrum efter
sommaren

- Spygatt och sandfang vd sédergaveln byttes ut i samband med stambytet under sommaren
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- Vattenutkast som var sénderrostat byttes och monterades mot baksidan i samband med stambytet
under sommaren

- Kranar/vred monterades till vattenmatare i samband med stambytet under sommaren

- Vid tak- och vindvindinspektion under sommaren upptécktes det att isolering saknades delvis efter
tidigare odokumenterade vattenskador samt att befintlig isolering inte motsvarade Boverkets
rekommendationer gallande material eller volym. Ny isolering, bygge av inspektionsspangar samt byte
av takluckor upphandlades och utférdes under senhdsten

- Process inleddes under varvintern med maklare for att hitta kopare till lokalen vid norrgaveln med
kompetens att konvertera lokalen till Idgenhet genom hela processen; att underséka och séka bygglov
och tillstand (fastigheten ar k-markt) samt efter startbesked bygga om lokalen till lagenhet med
uteplats. Bygglov blev klart i november men startbesked férst i februari 2017

- | samband med férséljningen av lokalen gjordes under varvintern den radonmatning féreningen hade
som forelaggande sedan ombildningen 2010. Detta gjordes i 4 lagenheter, lokalen, vattenrummet,
elrummet och i UC med goda icke anmarkningsvarda resultat

Styrelsen har aven undersékt och tagit in offerter avseende:
- underhallsspolning av samtliga stammar/spillvattenledningar
- uppgravning runt hela husgrunden, reparation/malning av takfot
- trapphus med férslag fran golvféretag pa atgarder infor stadning
och reparation av entréer fér ev ombyggnad av sophuset och framtida kallsortering
- elrevision av kéllargang och elrum
- malning av takfot

Byggnadens tekniska status

Sophuset
Huset tvattades och trapanelen lagades under 2014/2015. Takets skick har setts 6ver och offert tagits in

for reparation och malning aven av dérr som har grundmalats.
Lassystemet (kodlaset) tillnér Familjebostader och nyckel till dérr saknas, plan ar darmed att byta laset {ill

samma system som till portlasen.

Entréer/Portar
Ett framtidsprojekt, som ar valdigt dyrt, ar att byta ut portarna som &r gamla/skadade samt atgarda de

trasiga marmorgolven i entréerna.

Stammar, ror
Stammar och golvbrunnar (i badrummen) bedémdes i den ekonomiska planen 2010 vara i behov att

atgéardas fore 2014 genom stambyte, med filmning och spolning av réren i kallaren/bottenplattan.
Stambyte utférdes utan féregaende filmning under varen 2011 och omfattade da badrumsrenovering och
byte endast av staende stammar ner till kdllargolvet. Grundproblemet i den liggande samlingsledningen
som &r nergravd djupt under huset atgardades darmed inte och filmning gjordes forst efter arbetet under
hosten 2011 utan provtryck och spolning. Efterarbetet har varit krangligt och tidsédande med
komplicerade stopp som akutatgardats flera ganger 2014-2016.

Féreningen ansvarar for att sékerstélla att vattenmétaren fér inkommande vatten &ar skyddad med réren
anda ut till gatan déar Stockholm Vattens ansvar tar vid. Vred/kranar saknades och sag ut att vara i daligt
skick och for att undvika haveri kontaktades Stockholm Vatten fér inspektion. Denna visade att det i nartid
ar nodvandigt att planera for helt ny rorinstallation fran fastigheten ut till gatan. Aven dar har Relita anlitats

for att kartlagga och offerera arbete framéver.

&
A
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Elinstallationer
| den ekonomiska planen bedtmdes det vara nédvandigt att byta ut samtliga elstigare och sakringstavlor -

detta atgardades i samband med stambyte och bardrumsrenoveringen 2011 genom ny elinstallation |
samtliga badrum och de k&k i 4 lagenheter i port 29 som drabbats av stor vattenledningsskada under
hosten 2010. En elrevision &r gjord i lokalen pa norrgaveln men &r viktig att géra av hela fastigheten
framéver da nagra av medlemmar gjort egna elinstallationer och sarskilt installationer i kéllare och
lokaler/férrad som &r gamla och inte bytts vid ombyggnationen 1978-79.

Fasad och grund/Takfot
Fasad och grund/takfot bedémdes i den ekonomiska planen vara i behov att laga, tvatta och farga/mala

fore 2020. Den okuldra besiktningen 2013 visade att det ar nédvéandigt med tidigare atgarder fér att ha
kontroll &ver ev fuktskador efter véaxtlighet sarskilt vid norrgaveln och inte minst for att férbattra husets
utseende. Norrgaveln tvattades och antimégelbehandlades darfér under varen 2015, samt hela husfotens

grund slipades/blastrades och malades under sommaren 2015.

Varme/Energi
Endast enstaka rostiga/skadade radiatorer byttes ut bade i samband med stambytet 2011 och vid behov

efter papekanden fran enskilda féreningsmedlemmar. Efter att UC: n (egen fjarrvarmecentral) installerats
2012, konstaterades mycket héga varmekostnader som foljd. D& dokumentation saknas efter
slutbesiktning samt och om injustering gjorts, inleddes under 2014 det arbete som den ekonomiska planen
féreskrev 2010: att kartlagga radiatorernas typ/skick, byta termostaterna pa fastighetens samtliga
radiatorer - klart under varen 2015. Som ett led i det energiarbetet gjordes sedan aven inspektion av tak-
och vindisolering se ovan.

Sédergavelns kallartrappa med ramp
Betongrampen var sondervittrad och reparerades 2014, gjots om 2015 | samband med att
husgrunden reparerats och malades och sandfang med spygatt byttes helt under stambytet 2016.

Taket
| samband med underhallsplaneringarna varje ar sedan 2014 har taket besiktigats av Fastum da den

okulara besiktningen 2010 infér ombildningen visat synliga skador vid bada gavlarnas takfot och fasad
samt skador pa takpannor, skorsten och behov av maining/reparation av takfoten pa flera stallen
dokumentation saknades i kdpehandlingarna men taket byttes ut omkring ar 2000 av Familjebostader
liksom pa deras 6vriga fastigeter i omradet. Under stambytet 2011 hade taklucka vid port 31 lamnats
oppnad vilket upptacktes av brh 3 under en helg med skyfall - dokumentation saknas dock om och isafall
vilka atgarder som da gjordes.

Sommaren 2012 upptacktes getingbo och vattenldckage pa vinden ovanfor lagenhet 9 dven dar saknas

dokumentation av ev atgarder.

Grovtvatt, Torkmojlighet
| samband med stambyte/badrumsrenoveringen 2011 gjordes férberedelse for installation av tvattmaskin i

samtliga badrum. Installation av ev grovtvatt- och torkmojlighet var plan att ses dver efter stambytet av
samlingsledningen, 6versyn av ekonomin och méjligheten att kunna fa en 13:e medlem i lokalen pa

norrgaveln var klarlagd.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 12 st medlemslagenheter varav 1 st (Igh 6) har dverlatits under aret.

Féreningen har upplatit med hyresratt 3 st lokaler varav lokalen (45 kvm) pa norrgaveln varit outhyrd intill
férsaljningen i augusti och 2 mindre lokaler varit uthyrda som férrad.
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Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséattning:

Krystyna Czerwinska /brh 3 ordférande fram t o m oktober 2016

Emma Oskarsson Carocca /brh 9 vice ordférande, ordférande fr o m 3 oktober 2016
Torbjoérn Skymning /brh 12 kassor

Yvonné Antoft /brh 5 sekreterare

Nelly Lara Cantarero /brh 7 ledamot

Utom styrelsen ar féljande fértroendevalda av féreningsstamman 2016:

Heléne Amanius /brh 10 lekmannarevisor

Britt-Marie Johansson /brh 11 valberedning

Ordinarie féreningsstamma holls den 13 juni 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt under 2016 avhallit 5 st
protokollférda styrelsemoten med det konstituerande métet efter féreningsstdmman i juni.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och styrelsens ledaméter tva i férening.

For samtliga medlemmar i styrelsen finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 12 617 000 kr varav 4 549 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 12 235 000 kr, lokaler 382 000 kr.

Arsavgifterna har sedan varen 2011 varit oférandrade, da de vid stambytet hdjdes med kr 1 100/man.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften kr 1 268 kr per bostadslagenhet under
20186, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséattning 645 215 642 972 713 003 687 967
Resultat efter fin.poster -796 296 -426 670 -238 793 -99 106
Soliditet (%) 59 62 63 63
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 754 754 754 754
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 143 7143 7 143 7 143
Elkostnad/kvm totalyta 8 6 6 6
Varmekostnad/kvm totalyta 163 171 179 200
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 23 23 17
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 50 40 40 50

Nettoomsiéttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékitskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader,
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Forandring av eget kapital

Mediems-
insafser
Belopp vid arets ingang 10 522 992
Reservering yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resulfat:
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 10 522 992

Upplatelse-

avgift
708 221

708 221

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamiad foriust
reservering yttre fond
arets foriust

behandlas sa att
i ny rakning overféres

Fond for yttre

underhall
81 085
45 000

126 095

Balanserat
resultat

-1 060 122
-45 000

-426 670

-1 531 792

-1 486 792

-45 000
-796 296

-2 328 088

-2 328 088
-2 328 088

Arets
resultat

-426 670

426 670
~796 296
-796 296

Fdéreningens resuitat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.

5(13)

Totalt

9 825 516
0

0
~796 296
9 029 220
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alkkni Not 2016-01-01 2015-01-01
Resultatrﬂknmg -2016-12-31 -2015-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 1 645 215 642 972
Summa rorelseintdkter 645 215 642 972
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 002 676 -632 921
Ovriga externa kostnader 3 -56 999 26 347
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -261 686 -261 686
Summa rorelsekostnader -1 321 261 -920 954
Rorelseresultat -676 046 -277 982
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -120 250 -148 688
Summa finansiella poster -120 250 -148 688
Resultat efter finansiella poster -796 296 -426 670
Resultat fore skatt -796 296 -426 670
Arets resultat -796 296 -426 670

8 AR R e R e e e o D ST T e S T ) Ty S A A e e Mooy e oo e v
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

4 15 003 819

15 003 819

15 003 819

616
5 31 443
32 059

143 927
143 927
175 986

15179 805

7 (13)

2015-12-31

15 265 505
15 265 505

15 265 505

37
27 322
27 359

662 818
662 818
690 177

15 955 682
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

11 231 213
126 095
11 357 308

-1 631 792
-796 296
-2 328 088
9 029 220

6,7 6 000 000
6 000 000

26 731

37 592

0

44 787

8 41 475
150 585

15179 805

8 (13)

2015-12-31

11 231 213
81 095
11 312 308

-1 060 122
-426 670
-1 486 792
9 825 516

6 000 000
6 000 000

21578
36 800
-1 113
35 993
36 908
130 166

15 955 682
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5 Not 2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2060191 2015-01-01

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -796 296 -426 670
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet 261 686 261 686
Betald skatt 213 18 556
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital -534 397 -146 428
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar 0 -35 593
Forandring av kortfristiga fordringar -4 121 -2 401
Forandring av leverantdrsskulder 5153 -5 518
Férandring av kortfristiga skulder 14 474 7573
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -518 891 -182 367
Arets kassafléde -518 891 -182 367

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan 662 818 845 185
Likvida medel vid arets slut 143 927 662 818
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvéarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 30 ar

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har mottagit slutlikvid om 675 000 kr fér férsaljning av lokalen.

Ett langfristigt lan med kreditnummer 2852454376 ar omlagt fr o m 24 feb 2017 fram till 2022 (5 ar) och
har fast ranta 1,71% med betalningsintervall 3 manader.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2016 2015

Arsavgifter bostader 633 108 633 108
Hyresintékter lokaler 4 808 4 808
Hyresintakter forrad 5 000 5000
Ores- och kronutjgmning 56 56
Ovriga rérelseintakter 2 243 0
645 215 642 972
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskdtsel extradeb
Serviceavtal

Hyreslokal

Kallarutrymme

Vind

Dérrar och las

VA

Varme

Portar

Ovriga rep/underh installation
Fasader

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamining

Grovsopor
Fastighetsfdrsakring
Tomirattsavgéld

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskfdrvaitn
Ovriga fdrvaltningskostnader
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Trivselkostnader

Not 4 Byggnader och mark

2016

5 000

0

0

0

86 250
89 338
650
529 900
4 131

0

2 820

0

0

295

6 838
148 274
19 740
10 624
1947
19 045
49 500
3 068

6 120

3 820
15216
1002 576

2016

412
1831
2 922

465

18 520
5781
7152
1539

18 000

377

56 999

11 (13)

2015

12 500
3125

8 627
21 991
6 625

0

2764
5025
221 875
1614

0

19 375
43 750
293
5478
155 453
20 740
g 359
2745
16 638
49 500
2298

4 590

3 640
14 916
632 921

2015

330
318
4 686

18 000
1094

1750

169
26 347
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Not 5 Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring
Férutbetald tomtrattsavgald
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Férutbetalt bredband

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2850049087 1,34
Swedbank Hypotek 2852454376 3,39
Swedbank Hypotek 2852454418 0,60

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rantedandring

2020-01-24
3 man
3 man

2016-12-31

16 272 765
16 272 765

-1 007 260
-261 686
-1 268 946

15 003 819

8 068 000
4 549 000
12 617 000

15003 819
15 003 819

2016-12-31

12 791
12 375
811

2 384
1 5562
1 630
31 443

12 (13)

2015-12-31

16 272 765
16 272 765

-745 574
-261 686
-1 007 260

15 265 505

7 476 000
4 153 000
11 629 000

15 265 505
15 265 505

2015-12-31

12 650
12 375
767

0

0
1630
27 322

Lanebelopp

2016-12-31
1 000 000
2 500 000
2 500 000
6 000 000

Lanebelopp

2015-12-31
1 000 000
2 500 000
2 500 000
6 000 000

2016-12-31

6 000 000
6 000 000

2015-12-31

6 000 000
6 000 000

4
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad ranta

A

Xt ////
Enskede den / 2017

f/’/// éf////z{

mma Oskarsson Carocca
Ordférande

e )
/ LooC Hcf{gg b
Yvonné Antoft
Sekreterare /
r o |

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den *“17"2! T 2017

/}///// ///%7/

W? He éne Amamus

/”

2016-12-31

2 084
21 366
18 025
41 475

W
e’
Turbjﬁ Skymmng
Kassor

£
NET%;‘EM

Ledamot
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2015-12-31

1475
19 988
15 445
36 908
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Revisionsberattelse

| egenskap av lekmannarevisorer fér Brf Masoniten3; limnar jag féljande revisionsberittelse
avseende verksamhetsaret 2016:

Styrelsen har ansvar for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Pa mitt ansvar aligger det att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av revisionen. Jag har granskat arsredovisningen, tagit del av rikenskaperna och
andra handlingar som lamnar upplysning om ekonomi och férvaltning.

Den kontanta kassan och saldo pa bank har kontrollerats samt den av styrelsen underskrivna
férvaltningsberattelsen/arsredovisningen granskats och darefter skrivits under av mig.

Granskningen har inte gett anledning till ndgra anmaérkningar.
Rakenskaperna ar forda med god ordning och storsta noggrannhet samt férsedda med

vederbdrliga verifikationer.

Arets underskott uppgar till — 796 296 kronor. Att beakta d3 &r képeskillingen for lokalen pa
675 000 ej inraknad da startbesked kom forst efter arsskiftet.

Foreningens tillgangar; eget kapital och skulder uppgar till 15 179 805 kronor efter bokslutet.

Jag foreslar hdarmed att foreningsstimman beviljar styrelsen full och fri ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2016 som jag nu reviderat och att resultatet férs dver i ny rakning.

Enskede 17 maj 2017
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Heléne Amanius




