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ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Klara i Karlstad

Denna arsredovisning dr framstilld av HSB Vérmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattféreningens
styrelse.

HSB Virmland ér en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med véra medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kérn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrittsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Klara i Karlstad
Orgnr 769612-6619
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag med tvé fastigheter 1 Karlstad,
Bjorken 5 med adress Malmtorgsgatan 22, inrymmer 21 bostadslédgenheter samt 6
forrads/hobbylokaler. Fastigheten Bjorken 6 med adress Malmtorgsgatan 20, intrymmer 16
bostadsldgenheter samt 4 forrdds-/hobbylokaler. Den sammanlagda bostadsytan dr 2610,5 m?.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga
dndamal ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit Normalstadgar for 2011 for HSBs bostadsrittsforening.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2018. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollforda styrelsemoéten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullméktige utsags
ordforande. Foreningen narvarade inte vid HSB Varmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Pér Lundberg ordforande 1tur att avga
Lennart Asplund vice ordforande 1 tur att avga
Linda Bjorklund sekreterare

Tobias Nilsson vice sekreterare 1tur att avga
Lisa Rogne ledamot 1 tur att avga
John Johansson ledamot

Gudrun Wiklund ledamot

Anna Mcgregor suppleant

Gun-Britt Axelius suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Par Lundberg, Lennart Asplund, Linda Bjorklund
och Tobias Nilsson, tvd 1 forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Britta Asplund, Patrik Edvinsson och Ina Johansson.

Revisorer: Revisorer har varit Linda Nilsson med Henric Ramstrom valda av foreningen samt en
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland
vilka dven utfor fastighetsskdtseln samt vicevardskap.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsidkrad i Protector Forsikring ASA dér dven
bostadsrattstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland&konomisk/administrativ forvaltning, fastighetsskotsel samt forvaltare
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsdkring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgird Ar
Nybyggnad och fasad 2010
Historik

Natten till julafton 2008 startade en brand 1 tréhuset 1 fastigheten Bjorken 5. Den 11 mars 2009 holl
foreningen en extrastimma fOr att ta stéllning till om trdhuset skulle rivas och byggas upp igen, eller
om man skulle forsoka radda delar av huset som inte forstorts av banden och bygga pa det. Pa
stimman beslutade foreningen, enhélligt, att riva kvarvarande delar av huset och bygga upp ett helt
nytt hus pa befintlig grund. (Frimsta argumentet for detta var att det ar lattare att 6verblicka
kostnadsbilden vid nybyggnation och att alla material 1 huset 4r 1 samma skick och av samma alder.)
Resterna av huset revs i juni och byggstarten skedde i augusti 2009.

Den 18 november 2009 hélls dnnu en extrastimma i1 foreningen déir beslut togs om en ny ekonomisk
plan. Den totala boytan 1 foreningen 6kade 1 och med att ldgenheten pa vinden 1 tréhuset blev storre
och darfor maste andelstalen justeras i den ekonomiska planen. Detta bekriftades med ett beslut pa
en extrastimma den 23 november 2010. Totala insatser enligt den nya ekonomiska planen uppgar till
15 695 848 kronor.

Med borjan 2009 och med avslut under 2010 har fasader och balkonger renoverats.
Tak och entréddrrar har malats om. Samtliga fonster 1 fastigheterna har renoverats eller bytts ut.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2018-09-27.

Reparationer: Under aret har det utforts mindre reparationer av mur och spaljé 1 22:an, putslagning i
kéllare 20 & 22.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad HSB Varmland och
reviderades senast 2018-09-26.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 784kr/m?. Styrelsen har beslutat om
ofordndrad avgift for lagenheter for ar 2019. December 2018 var avgiftsfri. Mnadsavgiften
innefattar uppvarmning och vatten. Foreningen har individuell méitning av hushéllsel vilken debiteras
tillsammans med manadsavgiften.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 15 778 476 kr. Under dret har féreningen
amorterat 305 076 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 52 4r.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 9 (8) bostadsriétter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 55 st varav rostberittigade medlemmar 39 st varav HSB Varmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgéar av efterfoljande resultat- och balansriakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 2022 2204 2207 2197
Resultat efter finansiella poster, tkr 252 409 121 62
Soliditet, % 54% 53% 52% 52%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 719 784 784 784
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 5502 5608 5723 5831
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 356 362 436 380
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Eget Kapital
Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingdng 15 695 848 1538 220 1575 562 -360 463 408 725
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 408 725 -408 725
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 300 000 -300 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut
Arets resultat 251987
Belopp vid
arets utgang 15 695 848 1 538 220 1 875 562 -251 738 251987

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen ar behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 48 262
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 0
Avsittning till underhallsfonden* -300 000
Arets resultat 251987
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 249

Styrelsen forselar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat overfores i ny rikning 249

*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstammer inte med uppréttad plan pa grund av begrénsat
fritt eget kapital. Enligt uppréttad plan skulle 650 Tkr ha avsatts.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning 2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2022 243 2203 997
2022243 2203997
-922 274 -943 847
-247 498 -222 729
-98 516 -93 461
-280 134 -280 134
-1 548 421 -1540 171
473 822 663 826
12 0

-221 847 -255 101
-221 835 -255101
251987 408 725
251987 408 725
251987 408 725
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

2018-12-31

2017-12-31

Byggnader och mark Not 7 33 623 296 33903 430
Summa materiella anliggningstillgangar 33 623 296 33903 430
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 33 623 796 33903 930
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 2107 6 560
Ovriga fordringar Not 9 88 814 89 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 70 556 55 869
Summa kortfristiga fordringar 161477 151 617
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 1523514 1 388 866
Summa kassa och bank 1523514 1388 866
Summa omséttningstillgangar 1684 991 1540 483
Summa tillgangar 35308 787 35444 413
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 234 068 17 234 068
Fond for yttre underhall 1 875 562 1575562
Summa bundet eget kapital 19 109 630 18 809 630
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -251 737 -360 463
Arets resultat 251987 408 725
Summa fritt eget kapital 250 48 262
Summa eget kapital 19 109 880 18 857 892
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 15 468 476 15 773 696
Summa langfristiga skulder 15468 476 15 773 696
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 310 000 309 856
Leverantorsskulder 184 668 265 843
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 43 244 43 733
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 192 519 193 393
Summa kortfristiga skulder 730 431 812 824
Summa skulder 16 198 907 16 586 520

Summa eget kapital och skulder 35308 787 35444 413
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lidngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 90 ar.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 81 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 0,9 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

3933 Tkr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att l&nen ar av langsiktig karaktir och
redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018
som redovisas som kortfristiga.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder 1 hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 337 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 153 660 kr.
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 1 889910 2 061 720
Hyresintdkt lokaler 28 632 24 207
Arsavgift konsumtionsavgift el 92111 99 975
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 592 11 635
Ovriga primira intéikter och erséttningar frin boende och lokalhavare -2 6 460
2 022 243 2203997
Reparationer -61 725 -148 755
Sotning 0 -19 147
El -115 929 -95 560
Uppvéarmning -349 856 -300 722
Vatten -48 798 -49 636
Renhallning -32 644 -29 625
TV, bredband, iptelefoni -18 835 -18 901
Serviceavtal -36 858 -10 949
Fastighetsskotsel och lokalvard -147 060 -74 067
Forsékringar -51 161 -48 096
Fastighetsskatt -43 597 -29 938
Periodiskt underhall 0 -94 238
Ovriga driftskostnader -15 811 -24 213
-922 274 -943 847

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall huskropp utvéindigt 0 -94 238
0 -94 238
Externt revisionsarvode -9125 -10 763
Forvaltningskostnader -192 555 -178 766
Kostnader 6verlételse och panter -13 219 -9072
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 580 -4 978
Forbrukningsinventarier -4 344 0
Medlemsavgifter HSB -19 150 -19 150
Stdmma och styrelse -2 525 0
-247 498 -222 729

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen personal anstilld

Arvode till styrelsen -75 240 =70 950
Ovriga arvoden 0 -377
Revisionsarvode -2 000 -1 000
Sociala avgifter -21 276 -21 134
-98 516 -93 461

Byggnader -280 134 -280 134
-280 134 -280 134



&

7B

OHO/

HSB - déir méjligheterna bor

HSB BRF KLARA | KARLSTAD

Org nr 769612-6619

Not7 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 29 424 127 29 424 127
Ingdende anskaffningsvérde mark 7 026 440 7 026 440
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 450 567 36 450 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2547 137 -2267 003
Arets avskrivningar byggnader -280 134 -280 134
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 827271 -2 547 137
Utgidende bokfort virde 33 623 296 33903 430
Bokforda vérden byggnader 26 596 856 26 876 990
Bokforda varden mark 7 026 440 7026 440
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1969/2010 27 000 000 8 881 000 35 881 000 35 881 000
Lokaler 203 000 503 000 706 000 706 000

27203 000 9384 000 36 587 000 36 587 000

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovrig skattefordran

77 080
11734
88 814

77 080
12 108
89 188

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

52 688 51161
41711 4708
13 157 0
70 556 55 869

Not 11 Kassa och bank
Bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

1523514

1388 866

1523514

1388 866

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolén 1,54% 2022-01-28 4175 000 130 000
SEB Bolén 1,14% 2019-01-28 3932 500 50 000
SEB Bolén 1,60% 2021-01-28 3494976 0
SEB Bolén 1,06% 2020-06-28 4176 000 130 000
15778 476 310 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 468 476
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1240 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 14 228 476
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 18 950 000 18 950 000
varav i eget forvar 10 0 0
Summa stillda sikerheter 18 950 000 18 950 000
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 22570 21285
Arbetsgivaravgifter 20674 20221
Ovriga kortfristiga skulder 0 2227

43 244 43733

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réintekostnader 3054 3089
Forutbetalda arsavgifter och hyror 166 886 154 041
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22579 11 528

192 519 168 658

Lennart Asplund "

<0 ) Q@\Zmd

Gudrun V\;'-iiélund

Tobias Nilsson

Var revisionsberattelse har avgivits 2019-0? -{ 6

Linda Nilsson Urban Johansson

Revisor vald av féreningsstdmman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksfirbund

11



Revisionsberattelse
Till BreningsstAmman | HSB Brf Klara, org.nr. 7696128619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfrt en revision av drsradovisningen for MSE Brf Klara |
Kafstad 6r &r 20M8.

Entigt var upplatining har rsredovisningsn uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla vaseniliga
avseendan rattvisande bild av Breningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansielia resuliat or
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar
firanlig med rsredovisningens dvriga delar,

Vi tiBstyrker darfdr it Breningsstmman faststiller
resultatrakningan och balansrdkningen fr fireningen,

Grund fir uftalanden

Vi har utfori revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avenliten Den aukforiserade revisoms ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansver.

Vi ér cheroende | forhallande #ll foreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den aukioriserade revisor har fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi kar inbamtat 4r till-dcidiga och
andamélsenfiga som grund $r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen anavarar aven for den intama
konirpli som de beddmer 8r ndvéndig for atf uppratta en
arsredovisning som infe innehaller nigra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oagentligheter eller pa
fal.

Vid upprattandet av arsradovisningen ansvarar siyrelsen fr
beddmningen av Breningans forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér 3 &r tildmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forlsitta
verksamheten och aft anyénda antagandet om fortsatt drift
Antagande! om fortsatt drift fill3mpas dock Inte om beslul har
fatiats om att avveckla verksamheten.

Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har utftet revisionan enligt international Standards on
Aydiing (18A) och god revisionssed | Sverige, Mitt mal ar att
uppna en frilig grad av shkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller pa
fel, och aft amna en revisionsberitielse som innehdller véra
uftaianden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av skerhet, men &r
ingen garandi fir att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisiongsed | Sverige alitid kommer it upptacks en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt elfer tillsammans rimiigen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindars faftar med grund §
Arsredavisningsn,

Sarr del av en revision enligt ISA anvinder iag professionellt
omdéme och har en professionedit skeptisk nstdining ynder
hela revisionan, Dessutony;

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentiigheter eller pa fel, utformar cch
utiér granskningsatgarder bland annat ulifran dessa
risker och inh&miar revisionsbevis som & tlirdckliga
och andaméisenliga for att utgdra en grund fir mina
uttalanden. Risken fir att inte upptacka an visentily
felaktighet til flid av vegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felakiighat som beror pa fal, effersom
oegentlighster kan innefaita agerande | maskopi,
firfalskning, avsikiliga stelBmnanden, felakiig
information eller &sidosattande av intem kontroll,

skaffar jag mig en forst3else av den del av
foreningens intema kontroll som har batydelse for
min revisicn for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hnsyn till omsténdigheterna,
men inte #r atf uttala mig om effektiviteten | dan
interna kontrollen.

utvarderar jag Bmpligheten t de
redovisningsprinciper som anvands och dmlighaten i
styrelsens uppskatiningar | redovisningen och
tilhdrande upplysningar,

drar jag en slufsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattancet av Arsradovisningen. Jag drar ocksa
en sluisats, mad grund | de inhamiade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig os8ierhetsfakior som avser sddana
héndelser siter firhllanden som kan leda til
betydande tvivel om fareningens frméaga att
forts2tia verksambeten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig oshkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsherattelsen fsta uppmatksamheten pa
upplysningarma i arsredavisningen om den
vasentiiga osékerhetsfakiom eller, om sidana
upplysningar &r olifirickliga, modifiera uitalandet om
Arsredovisningen. Mina shuisatser baseras p& de
revisionsbevis som inhmias fram il daturnet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forh&ftanden gira att en firening inte langre
kan fortsatia verksamheten,

ubvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehaliet | Arsredovisningen,
déribland upplysningarea, och om rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionama och
héndelsema pa eit s8it som ger en ritvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrkining samt tidpunkten fir den,
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla akitageiser
undler revisionen, daribland de eventuella befydande brister |
den interna kontrolien som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Klara i Karlstad
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatlelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i Gvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehav,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaliningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fareningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till
nagon farsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
della, ar all med rimlig grad av sékerhel beddma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och firhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karstadden 12 17 2019

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Linda Nilsson
Av féreningen vald revisor
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