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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Älvtomta 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 1998 och 2018. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1997�11�17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998�09�04 
och nuvarande stadgar registrerades 2010�12�09 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Väster Park Samfällighetsförening. Föreningens andel är 9 procent. 
Samfälligheten förvaltar gemensamma ytor i form av park, vägar, belysning o dagvattenledningar mm. 
 
Styrelsen 
Kristina Margareta Borgström 
Troéng 

Ledamot  

Jan Ivar Lindén Ledamot  
Eva Birgitta Norén Ledamot  
Erik Karl Johan Reinholdz Ledamot  
Joakim Carl Peter Winthsol Ledamot  
 
 
Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Anders Hallgren Ordinarie Extern Öhrings PricewaterhouseCoopers 
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Valberedning 
Cecilia Molander Sammankallande 
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�04�25. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
STORMHATTEN 3 1998 Örebro 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 
I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1907 och består av 3 flerbostadshus och 2 småhus. 
Värdeåret är 1999. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 937 m², varav 1 937 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 24 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 1998 och sträcker sig fram till 2018. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År  
Markanläggning N/O hus 2017  
Byte ytterdörr M hus 2017  
Byte av all gemensam belysning i 
trapphus, källare samt utomhus till 
LED belysning 

2017  

Markanläggning L/M 2016  
Målning yttertak hus K och L 2015  
Målning yttertak M och N/O 2014  
Målning Tvättstugor och källare i 
hus M och P/Q 

2013  

Målning yttertak P/Q 2013  
Nya fönster i trapphus P/Q 2012  
Tak Häng�stuprännor N/O 2011  
Tilläggsisolering vindar alla hus 2010  
Utvändig målning fönster och 
ytterdörrar 

2009  

Totalrenovering alla hus 1998 � 1999  
 

4
6 5 4 3 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok



Brf Älvtomta 
769602�6504 

 

Sida 3 av 15 
 

Planerat underhåll År Kommentar 
Översyn, fällning nyplantering 
björkar 

2018 2022 

Målning/putsning grindstolpar 2018  
Målning staket 2018 2018�2020 
Målning av ytterdörrar 2018  
Målning av fönster utvändigt 2019 2021 
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Internetleverantör Comhem 
Sophantering Tekniska förvaltningen och IL Recykling AB 
El & fjärrvärme Eon 
Markskötsel Maskinringen /Lia entreprenad 
Hiss Hisscentralen/DNV 
Inre städning Hoffes städ 
Ekonomisk förvaltning SBC 
  
 
Övrig information 
I föreningens angivna årsavgift ingår parkeringsplats med motorvärmare till alla lägenheter >1 rok. 
TV, IP�telefoni och bredband via Comhem ingår i alla lägenheter. 
Samtliga fem byggnader har uppvärmda källare med tvättstugor och lägenhetsförråd. 
Föreningens totala uppvärmda yta uppgår till ca 3.000 m2. 
 
Föreningens ekonomi 
Föreningens ekonomi är stabil. 
Likviditeten är god och likvida medel har under 2017 ökat med 86 tkr till totalt 1.247 tkr. 
Belåningen är måttliga 6.477 kr/m2 lägenhetsyta. 
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FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 161 260  1 052 872   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  1 569 076  1 732 674   
Finansiella intäkter  43  104   
Minskning kortfristiga fordringar  1 283  0   
Ökning av kortfristiga skulder  82 830  0   
  1 653 232  1 732 778   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  1 278 765  1 000 140   
Finansiella kostnader  228 030  272 672   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  917   
Minskning av långfristiga skulder  60 000  340 000   
Minskning av kortfristiga skulder  0  10 661   
  1 566 795  1 624 390   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 247 697  1 161 260   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  86 437  108 388   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 
 

  

Hyror
1%

Årsavgifter
97%

Övriga 
intäkter
2%

Reparationer
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Periodiskt 
underhåll
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Taxebundna 
kostnader
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 24 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 35 
Tillkommande medlemmar: 4 
Avgående medlemmar: 5 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 34 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 783 867 913 913 
Lån/m² bostadsrättsyta 6 477 6 507 6 683 6 793 
Elkostnad/m² totalyta 29 29 31 28 
Värmekostnad/m² totalyta 207 195 185 140 
Vattenkostnad/m² totalyta 14 7 14 8 
Kapitalkostnader/m² totalyta 118 141 190 229 
Soliditet (%) 47 47 46 46 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �195 203 21 97 
Nettoomsättning (tkr) 1 568 1 732 1 820 1 820 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 937 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 10 673 000  0  0  10 673 000 
Fond för yttre underhåll 882 213  69 000  �66 250  879 463 
S:a bundet eget kapital 11 555 213  69 000  ;66 250  11 552 463 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 863  �69 000  269 081  �199 218 
Årets resultat �194 747  �194 747  �202 831  202 831 
S:a ansamlad förlust ;193 884  ;263 747  66 250  3 613 
 
S:a eget kapital 11 361 329  ;194 747  0  11 556 076 
 

Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �194 747  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 69 864  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �69 000  
 summa balanserat resultat ;193 883  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 338 409  
 att i ny räkning överförs 144 526  
    
    
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  1 568 076  1 731 674   
Övriga rörelseintäkter Not 3  1 000  1 000   
Summa rörelseintäkter  1 569 076  1 732 674   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �1 183 202  �895 644   
Övriga externa kostnader Not 5  �63 712  �71 840   
Personalkostnader Not 6  �31 851  �32 656   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �257 070  �257 135   

Summa rörelsekostnader  ;1 535 836  ;1 257 276   
       
RÖRELSERESULTAT  33 240  475 398   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  43  104   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �228 030  �272 672   
Summa finansiella poster  ;227 987  ;272 568   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  ;194 747  202 831   
       
ÅRETS RESULTAT  ;194 747  202 831   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017;12;31  2016;12;31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  22 977 617  23 234 688   
Maskiner och inventarier Not 9  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  22 977 617  23 234 688   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  2 800  2 800   
Summa finansiella anläggningstillgångar  2 800  2 800   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  22 980 417  23 237 488   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  0  1 283   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11  1 246 163  1 159 726   
Summa kortfristiga fordringar  1 246 163  1 161 009   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  2 000  2 000   
Summa kassa och bank  2 000  2 000   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 248 163  1 163 009   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  24 228 580  24 400 497   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017;12;31  2016;12;31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  10 673 000  10 673 000   
Fond för yttre underhåll Not 12  882 213  879 463   
Summa bundet eget kapital  11 555 213  11 552 463   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  863  �199 218   
Årets resultat  �194 747  202 831   
Summa fritt eget kapital  ;193 884  3 613   
       
SUMMA EGET KAPITAL  11 361 329  11 556 076   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  12 485 000  12 385 000   
Summa långfristiga skulder  12 485 000  12 385 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  60 000  220 000   

Leverantörsskulder  155 416  60 493   
Skatteskulder  1 343  215   
Övriga skulder  14 349  13 574   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  151 143  165 139   

Summa kortfristiga skulder  382 251  459 421   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 228 580  24 400 497   
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Noter 
 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Fastighetsförbättringar  10�20 år  10�20 år   
 Värmeanläggning  15 år  15 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  1 516 370  1 680 188   
 Hyror parkering  19 144  18 920   
 Bredbandsintäkter  32 544  32 544   
 Öresutjämning  18  22   
   1 568 076  1 731 674   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  1 000  1 000   
   1 000  1 000   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel gård entreprenad  30 807  30 807   
 Fastighetsskötsel gård beställning  30 875  24 060   
 Snöröjning/sandning  5 396  14 364   
 Städning entreprenad  13 956  11 573   
 Städning enligt beställning  0  6 875   
 Sotning  341  0   
 Hissbesiktning  1 846  2 918   
 Myndighetstillsyn  10 013  0   
 Gemensamma utrymmen  9 754  0   
 Gård  268  1 899   
 Serviceavtal  3 494  6 049   
 Förbrukningsmateriel  1 592  15 183   
 Teleport/hissanläggning  8 891  5 319   
   117 233  119 047   
 Reparationer       
 Tvättstuga  2 493  13 234   
 Entré/trapphus  11 943  4 061   
 Lås  2 019  8 390   
 VVS  5 142  7 029   
 Värmeanläggning/undercentral  11 004  0   
 Elinstallationer  18 626  4 349   
 Hiss  3 364  26 159   
 Mark/gård/utemiljö  0  12 938   
 Garage/parkering  0  1 962   
 Skador/klotter/skadegörelse  4 375  0   
 Vattenskada  12 261  24 344   
   71 227  102 466   
 Periodiskt underhåll       
 Källare  0  25 000   
 Entré/trapphus  69 205  0   
 Elinstallationer  175 001  0   
 Tele/TV/kabel�TV/porttelefon  19 203  0   
 Mark/gård/utemiljö  75 000  41 250   
   338 409  66 250   
 Taxebundna kostnader       
 El  55 928  56 748   
 Värme  401 318  376 828   
 Vatten  27 972  13 041   
 Sophämtning/renhållning  29 721  22 600   
   514 939  469 217   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  27 002  26 105   
 Samfällighetsavgift  24 100  24 100   
 Kabel�TV  58 732  58 027   
   109 834  108 232   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  31 560  30 432   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 183 202  895 644   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Kreditupplysning  612  613   
 Revisionsarvode extern revisor  9 438  9 063   
 Föreningskostnader  682  548   
 Styrelseomkostnader  0  11 247   
 Fritids� och trivselkostnader  2 223  2 641   
 Förvaltningsarvode  41 966  40 847   
 Administration  3 243  2 531   
 Korttidsinventarier  1 199  0   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 350  4 350   
   63 712  71 840   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  25 000  24 999   
 Kostnadsersättningar  0  555   
 Sociala kostnader  6 851  7 102   
   31 851  32 656   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  221 730  221 730   
 Förbättringar  35 340  35 405   
   257 070  257 135   

       
 
       

Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017;12;31  2016;12;31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  27 154 040  27 154 040   
 Utgående anskaffningsvärde  27 154 040  27 154 040   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �3 919 352  �3 662 217   
 Årets avskrivningar enligt plan  �257 070  �257 135   
 Utgående avskrivning enligt plan  ;4 176 423  ;3 919 352   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  22 977 617  23 234 688   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  4 500 000  4 500 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  18 000 000  18 000 000   
 Taxeringsvärde mark  5 000 000  5 000 000   
   23 000 000  23 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  23 000 000  23 000 000   
   23 000 000  23 000 000   
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  104 111  104 111   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  104 111  104 111   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �104 111  �104 111   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  ;104 111  ;104 111   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2017;12;31  2016;12;31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  2 800  2 800   
   2 800  2 800   

       
 
       

Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Skattekonto  466  466   
 Klientmedel hos SBC  1 245 697  1 159 256   
 Placeringskonto hos SBC  0  4   
   1 246 163  1 159 726   

       
 
       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017;12;31  2016;12;31   

        
 Vid årets början  879 463  667 463   
 Reservering enligt stadgar  69 000  250 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  200 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �66 250  �238 000   
 Vid årets slut  882 213  879 463   
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017;12;31 

 Belopp 
2017;12;31 

 Belopp 
2016;12;31 

 Villkors;
ändringsdag 

 Handelsbanken 1,750 %  2 745 000  2 805 000  2020�03�30 
 Handelsbanken 3,100 %  2 600 000  2 600 000  2018�03�30 
 Handelsbanken 1,050 %  3 200 000  3 200 000  2018�03�01 
 Handelsbanken 1,050 %  4 000 000  4 000 000  2019�03�30 
 Summa skulder till kreditinstitut  12 545 000  12 605 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �60 000  �220 000   
    12 485 000  12 385 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 12 245 00 kr. 
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Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017;12;31  2016;12;31   

       
 Fastighetsinteckningar  16 000 000  16 000 000   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017;12;31  2016;12;31   

        
 Arvoden  0  1 667   
 Sociala avgifter  0  524   
 Ränta  16 140  26 497   
 Avgifter och hyror  135 003  136 451   
   151 143  165 139   

       
 

       

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Inga större underhållsarbeten planerade. 
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Re」isionsber五lnelse

Tillおreningsstanllnan i Bostadsrattsbreningen AlvLomta,org.nr 7696o2-6504

Rapport om arsredσ宙isningen

IJlオαlα71dC71

Jag har uJbrt en revlsion av arsredovisningen for Bostadsrttttsぬreningen Alvtolnta fbr ar 2017◆

Enligt min uppfattning har arsred。宙sningen upprattats i enlighet ⅡLed arSred。 宙sningslagen och ger en i alla

v五sentliga avseenden rttttvisande bild av ttbreningens inansiella stttllning per den 31 dece血 ber 2017 0Ch av dess

inansiella resultat ttr aret enligt arsred。宙sningslagene Fё rvaltningsberattelsen ttr ttrenlig med

arsred。宙sningens ёvriga delar.

Jag ullsyker d五 」5r attおreningsstamman faststttler resultatrakningen och balansrakningenお r breningen.

Grund′jr ullalα nde■

Jag har uJbrt revisionen enligt lnternational Standards on Auditing(IS対 OCh gOd revisionssed i Sverigeo Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvare Jag ttr oberoende ifbrhallande till

おreningen enligt god re宙 sorssed i Sve五 ge och hari ё、消gt illgiort mittyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de re宙 sionsbe宙 sjag harinhamtatttrtillickliga och andamalsenliga som gnlndお r mina

uttalanden。

St′rCISens α71sυαr

Det ar sttrelsen sOIn har ansvaret fё r att arsredo宙 sningen upprattas och att den ger en ra面 sande bild enligt

arsred。サisningslagene Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll sonl den bedё mer ttr nё dv五ndig fё r att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vttsentliga felaktigheter,vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel。

Vid upprattandet av arsredovlsningen ansvarar sち 層elSen tir bedё]mningen av食 )reningens食 〕rⅡLaga att fortsatta

verksamheten.De upplyser,nttr si ar tillampligt,o]m貴 )rhttlanden solm kan paverkaぉ Hnagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drifL.Antagandet om fortsatt drifttillttmpas dock inte om

beslut har fattats om att aweckla verksamhetene

RθυlsOr71s ansυ ar

Mina mtt ar att uppni en五nllig grad av sttkerhet onl hurtlvlda arsred。 サisningen sonl helhet inte innehaller nagra

vttsentliga felaktigheter,vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,。 ch attl五rrlna en revisionsberattdse

som innehttler nlina uttalandeno Rilnlig sよ erhet ar en hё g grad av stterhet,Inen aringen garanti tir att en

re宙sion som utお rs enligt ISA och god re宙 sionssed i Sverige allud kOmmer att upptttcka en vasendig felaktighet

om en sadan innso Felよ igheter kan uppsta pa grllnd av oegentligheter eller fel och anses vara vttsentliga onl de

enskilt eller tillsaHllnans rilnligen kan fbⅣ 五ntas paverka de ekononliska beslut sonl anvandare fattar med grtlnd i

arsredoⅥ snlngene

Som dd av en revision enligt ISA anvanderjag professiondlt omdё me och har en professionellt skeptisk

installning under hela revlsionen.Dessutom:

・ identiierar och bedё 】merjagriskernatirvttsentligafelaktigheteriarsredoⅥ sningen,vare sig dessa beror pl

oegentligheter eller pa fel,utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revlsionsbe・ ïs sonl ar tillr五 ckliga och andamalsenliga fbr att utgё ra en grund fbr rnina uttalandene

Rskenおr att inte upptacka en vasendig felaktighet tillお 可d aV Oegendigheter ar hё gre an ttr en vasendig

felaktighet sonl beror pa fel,efterson■ oegentligheter kan innefatta agerande i lnaskopi,forfalskning,avsiktliga

utelamnanden,felaktig infor】mation eller asidosttttande av intern kontroll.

・ skararjag mig enぬ rstaelse av den del avお reningens interna kontroll som har betydelseお r min revlsionお r

き    叫m tta
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・ utvarderarjag hmpligheten i de redo宙 sningsp五 nciper som anvands och五 mligheten i strdSens

uppskattningar i redo宙 sningen och tillhё rande upplysningar.

・ drarjag en slutsats om hmpligheten i att strelSen anvttnder antagandet om fortsatt d五 ft宙d upprttttandet av

arsred。宙sningene Jag drar ocksa en slutsats,med grllnd i de inharrltade revisionsbevisen,onl huruⅥ da det

inns nagon vasentlig OSakerhetsfaktor son■ avser sadana handelser ellerお rhallanden sonl kan leda till

betydandelMvel omおreningensぬrmaga att fortsatta verksamheten.Omjag drar slutsatsen att det inns en

vasendig Odkerhetsfaktor,mastejag i re宙 sionsberattelsen ista uppmarksamheten pa upplySningarna i
arsred。宙sningen om den前 sendiga osよ erhetsfaktorn eller,om sidana upplysningar ar otillrackliga,

modinera uttalandet onl arsred。 宙sningen.Mina slutsatser baseras pa de revisionsbeサ is som inhanltas fram

till datumetお r revlsionsberattelseno Dock kan framtida handelser ellerお rhallanden gё ra att ettibrening inte

lttngre kan forLstttta verksamhetene

・  ubrarderarjag den ёverg五 pande presentationen,strukturen och innehalet i arsredovlsningen,d五 五bland
upplysningarna,och on■ arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pl ett

satt sonl ger en r五 面 sande bild.

Jag lnaste informera sttrelsen Onl bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning Samt tidpunkten

おr den.Jag maste ocksa informera om betydelseilla ianagelser under reⅥ sionen,d五五bland de betydande

brister i den internakontrollen somjag identiierat。

Rapport om andra krav enligtlagar och andra fbrfattningar

IJllalα 71den

Utёver min reⅥsion av arsred。宙sningen harjag討en utttrt en reⅥ sion av sサrelsens“Ⅳaltningお r

Bostadsrattsbreningen AlvLomta fё r ar 2017 Samt av fbrslaget till dispositioner betrttffande fbreningens vlnst eller

ぬrlust.

Jag tillsサ rker attお reningsstamman disponerar宙 nsten enligtぬ rslaget iおⅣaltningsber五性elsen och be宙uar
SibrelSens ledamё ter ansvarsl己 het fёr rttkenskapsarete

Grundfcir ullalαndcn

Jag har uJbrt revisionen enligt god revlsionssed i Sve五 ge◆ Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

R、eサisorns ansvar.」 ag ttr oberoende iお rhallande tin fbreningen enligt god revlsorssed i Sverige och har i ёvrigt

illJO■ mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de re宙 sionsbe宙 sjag har inhamtat ttrtill五 ckliga ott■ndamttsenliga som grllndお r mina

uttalandene

SりrCISens α71Sυαr

Det hr sち relsen sOm har ansvaret t'r貴 )rslaget till dispositioner betr五 任ande食〕reningens宙 nst ellerお rlust.Vid

おrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedё mning av on■ utdelningen ar ttrsvarlig lned hansyn till

de krav som“ reningens verksamhetsart,omfattning och risker staller pa storleken av fbreningens egna kapital,

konsolideringsbehov,likviditet och stittlning i ё前 gt.

SMelsen ansvarar for fbreningens organisation och fbⅣ altningen av foreningens angelagenheter.Detta innefattar

bland annat att foJё pande bedё ma fё reningens ekononliska situation,och att tillse attlに
'reningens organisationar utfOrmad sa att bottbringen,meddsぬ Ⅳaltningen ochおreningens ekonomiska angdagenheteri brigt

kontrolleras pa ett betlyggande stttt.

Rcυ lsor71S αnSυar

Mitt nll狙 betrttffande revisionen av foⅣ altningen,och dttrmed rrlitt uttalande onl ansvars働 己het,議 r attinhamta

revisionsbevls fё r att med en五 nllig grad av sttkerhet kunna bedё ma oHl nagon sttrelSeledamoti nagot vasentligt

avseende:

・ おretagit nagon ttgard eller giort Sig skブ dig till nagonぉ rsummdsesom kanお ranleda ersattningsskyldighet

mot fё reningen

・
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Mitt nll週 betr五壼hnde revisionen av forslaget till dispositioner av fbreningens vlnst eller fbrlust,och dttrmed lnitt

uttalande onl detta,ar att llned rilnlig grad av sttkerhet bedёma omおrslaget arぬ renligt med bostadsr五ttslagen.

Rimlig sakerhetttr en hё g grad av sttkerhet,Inen ingen garanti fё r att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid konllner att upptacka ltgarder ellerお rsunllnelser sonl kan fё ranleda

ersattningsskJdighet motぬ reningen,eller att ettお rslag till dispositioner avお reningens宙 nst eⅡ er ttrlust inte ttr

ぬrenligt rrled bostadsr五 ttslagen.

Som en del av en reⅥ sion enligt god reⅥ sionssed i Sverige anvttnderjag professionellt omdёme och har en

professionellt skeptisk instttlning under hda re宙 sionene Granskningen av fう Ivaltningen ochお rslaget till

dispositioner av fbreningens vlnst eller fbrlust grundar sig IIamst pa revisionen av rttkenskaperna.Vilka

tillkoΠllnande granskningsatgttrder sonl utfё rs baseras pa lnin professionella bedё mning lned utgingspunkt i risk

och vasentlighet.Detinnebttr attjag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,。 】mraden ochお rhttlanden so〕m
五r vasentliga br verksamheten och dar avsteg OCh ёvertradelser skulle ha sarskild betydelse fё r ttreningens

simatiOn.Jag gaF igenOnl och prё var fattade beslut,beslutsunderlag,vldtagnaユ tgttrder och andra fbrhallanden

som ttr relevanta br mitt uttalande om ansvarsfrihete Som underlagお r mitt uttalande om sttelsensお rslag till

dispositioner betrattndeぉreningens宙 nst dlerお rlust harjag granOkat o血 おrslaget arお renligt med

bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor

d den ro april zorS
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