3 “ A
2] },. A
-~ 7k

Arsredovisning 2018

Brf Furunaset
Org. 769603-1306




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning
Balansrakning

Kassaflédesanalys

[ %!

e eegledon




Fc’jrvaltningsberéttelse

F&reningens verksamhet

Féreningen har till andamal a_tt framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostgdsléigeqhetgr
under nyttjanderatt ochutan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Furundset 11 Stockholms
kommun férvarvades 2006-05-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Aspnasvigen 2-14.
Fastigheten uppfordes 1964 och har samma
~ varde ar. a8

totala byggnadsytan uppgar till 3484 kv,
t &r lagenhetsyta.
inns 28 parkeringsplatser.

Tidigare drs genomforda dtgdrder
Draneringsarbeten

Installation av flaktar och
rensning av luftkanaler

Spolning av spilivattenledningar
Underhdll av fasad

Malning/UH av tak

Utbyte av trapphusarmaturer
Relining

Byte av fjarrvarmecentral
Byte torktumlare

'Renovering av balkongplattor
Ommalning i tvattstuga och mangelrum
 Asbestsanering och ommalning torkrum
Ny avfuktningsanliggning, torkrum

Byte av takflaktar for ventilation

Nya sophus och kallsortering i gamla
 soprum

lNya ventilationskapor pa fastighetens tak

yte av en tvattmaskin

Radiatorbyte
ergvarmeinstallation

tbyte av samtliga stamventiler

‘»Kostnadsfri installation av bredband Tele2  2012-13

Ar
2017
2017

2016
2015
2015
2015
2014
2013
2013

2012
2010
2010
2010
2010

2009

2009
2009
2009
2009
2009
2009
2009
2008
2007-08




Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 65 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ir 3. Antalet
medlemmar som avgatt under aretar4.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
64. Under aret har 3 6verlatelser skett,

Foreningen har vid arets slut 1
bostadshyresgist.

Vid [agenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparenmed fn
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2018-05-30 ochdarmed paféljande
styrelsekonstituering haft fljande
sammansattning:

Christopher-Robin Eklund  ledamot/ordf
Mary-Ann Bergqvist ledamot/sekr.
Gunni Olsson* ledamot/kassor
Mattias Erlingsson** ledamot/kassor
Bo Eklund ledamot
Johanna Spindler ledamot

Dani Skaff suppleant

Eva Holmer suppleant

*Gunni Olsson avgick 2018-05-30.
**Mattias ingick i styrelsen 2018-06-01.

Till revisor har revisionsbolaget BoRevision i
Sverige AB valts med ansvarig revisor Joakim
Mattson.

Valberedningen bestar av Kurt Poloniato och
Eva Svartengren varav den férstnamnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
aret har uppgatt till 14 st. Dessaingar i arbete

ned den kontinuerliga forvaltning av
gens fastighet som styrelsen under aret
Féreningens firma har tecknats av

Handelser under rakenskapsaret

Vasentliga handelser 2018

- Nyastadgar har rostats fram vid tva
tillifallen pa extra stimman den
2018-04-26 och vid arsstimman den
2018-05-30.

- Styrelsen har forhandlat och byt
fastighetsskotare till Fastighetsskotsel
Lindskog AB

- Uppgradering av tvattstugan har skett
under aret.

- Fénsterlas har installerats pa fonster pa
bottenplan.

Foreningens resultat for 3r 2018 ar - 58 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2017
som var - 1373 Kkr. Férandringen beror
framst pa att mindre underhallsarbeten har
gjorts under aret.

Féreningens storsta kostnadspost ar
fastighetsel vilken har dkat nagot under aret.
Aven uppviarmningskostnaden har kat under
ar 2018 vilket till storsta delen beror pa
vaderleksvariationer 6ver aren.

I resultatet fér r 2018 ingar avskrivningar med
790 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
732 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
plus likviditetsmassigt fran den l6pande
verksamheten under aret med 732 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aveninnefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafléde med

805 Kkr. | kassafladesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsfléde. Det - o

dverskottskapital som féreningen har fattin
under ret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten. ;




Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforda dtgdarder Ar

Ny pump och expansionskérl 2018
i undercentralen
Atgarder p4 elsystemet 2018

Vattenlackage, 3 st 2018

Kostnad/Kkr.

24
115

Féréndring Eget kapital

Resultatdisp enl

Till det planerade underhdllet sam|as medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fgr
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerade &tgarder A Kostnad N

Besiktning fasad

Uppgradering grdsmattor

framsida 2019 40

Byte av tvattmaskin i tvattstuga 2019 50 |

Fasad och fénsterrenovering 2019 3000 !

Obligatorisk ventilationskontroll 2020 ‘
@ ontro ~\75_E

nd Balanserat Arets
L. Total
resultat resultat lotalt

280200 -3942212 -1372915 37337803

-58 846

37278957




Resultatdisposition

Farslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

-5457 927
Arets resultat

-58 846

-5516773
Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 142 800
I ny rakning dverfores _ -5659573

-5516773

Betraffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
. , kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. /67




RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyressintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rdrelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter S HRae A ik

Rantekostnader :
Summafinansiella poster

Not

<

V % ‘ ‘,":_-1. ) 499

2018-01-01
2018-12-31

2442753
18429

2461182

-1345750
-107 082
-120878

-789 820

-2 363530

97 652
97 652

0

2017-01-01
2017-12-31

2434459
0
2434 459

-2 649 652

-102 446
-122 836

790377

-3 665 311

-1230852
-1230852

g3
-142082

-142 063

-1372 915

-1372915




BALANSRAKNING

2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR Rt
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7 59 864 469 60596 864
Inventarier, verktyg och installationer 8 562 355 619 780
Summa materiella anlaggningstillgdngar 60426 824 61216 644
Summa anlaggningstillgangar 60426824 61216644
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6004 0
Ovriga fordringar 0 45082
. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 i, 67229 70507
: Summa kortfristiga fordringar 73233 115589
b Kassa och bank ' 2137765 1332031
‘Summa omsattningstillgangar e R s i3
"~ ‘i‘ e AR ¥ : i o




BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Aretsresultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Upplupna kastnader

Not

10

2018-12-31

42372730
423000

42795730

-5457 927

-58 846

-5516773

37278957

24900000

24 900000

128 367

2017-12-31

42372730
280200
42652 930

-3942212

-1372915

-5315127

37337803

24 900000

24 900000

98416
64
327 981

426461

62 664264

¥




KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
tore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvarv av inventarier, verktyg ochinstallationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

- Férandring avlikvida medel
~ Likvida medel vid arets bérjan

2018-01-01
2018-12-31

97 652
789820
0

-156 499

730973

-6 004
48 360
29951

S iaen2dd,

805733

2017-01-01
2017-12-31

-1230852
790377
19
-142082

-582538

5159
-5545
26284
20755

-535 885




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper ‘L 3 :
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om Arsredovisning i mindre fdretag. Principerna ar ofdrandrade jamfort med fregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m. § A
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstiligdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fi?r ackumylerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan r gjorda enligt fljande:
Byggnad: 1%
Fastighetsforbattringar:  1-10%

Maskiner och inventarier: 10 % och 20 %
Installationer: 3,33% och 5%

Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostdder som antingen ir ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % avtaxeringsvardet far bostadsdelen. Det |3gsta av dessa vérden utgér féreningens
fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underball redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifrin féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter ﬂll resultatrikningen

2017

2303923
64272
7120




NOTER

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskétsel och stadning
Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Sophamtning

Bredband / Stadsnit

Kabel-TV

Reparation av bostider
Snoéréjning & sandning
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Reparationer/ underhall gemensamt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavta
Revisionsarvode

Kostnader for arsstamma
Serviceavg till brf-organisati
Ovriga administrativa kostnader
Summa ovriga externa kostnader

Noté Personalkostnader

2018

101961
256494
256135
67574
79942
29136
22943
60150
15075
58 650
68 187
251221

8282

1345750

2018

66721
22000

2017

131093
252009
161642

64931
. 87569
99136
22587
42368
48625
49798
67065
1576879

485949

2649652

2017

65 625
20000
3094
5520
8207
102446




NOTER

Noter till balansrikningen

47 2017-12-31
Not7 Byggnader och mark 2018-12-31
67 100 444
Ingdende anskaffningsvirde _ 67100444 TR
y 67 100444 67 100 444
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden e 5771 185
Ingdende avskrivningar L 732395
e -732395 RIS S
Arets avskrivningar o e 6503580
Utgdende ackumulerade avskrivningar ____73_3_5_9___ .______.___...___60 e
Utgéende redovisat véirde 59864469
Redovisat virde byggnader 36362512 ARz
Redovisat varde mark 23501957 23 301937
Summa redovisat virde 59864469 o na0d
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 47 600 000 47 600000
varav byggnader: 25000000 25000000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 920949 851834
Inkdp 0 69115
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 920949 920 949
Ingaende avskrivningar -301 169 -243 187
Arets avskrivningar -57 425 i 257.982
Utgdende ackumulerade avskrivningar -358594 -301169
Utgaende redovisat virde 562355 619 780
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna int3kter 2018-12-31 2017-12-31
Kameral fdrvaltning 16711 16 399
Forutbet férsakring 19876 18069
Férutbet kabel tv 5858 5735
Forutbet medlemsavgift bostadsratterna 5520
Forutbet bredband : 2 § 24784
~ Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 67999 70 507
~ Not10 Léngfristigaskulder { 2018-12-31 2017-12-31

24900000
24900000

Skuld per
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NOTER

Not11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen rdntekostnad
Férutbetalda arsavgifter/hyror

Upplupna driftkostnader
Upplupet revisionsarvode

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not12 Stilldasikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Lidingd 2019-

W— oy @it 4 s
F Bo Eklul Mary-Ann 8ergqvist

or?

2018-12-31
5012
225287
78513
20500
329312

2018-12-31

24 900 000
24900 000

/§a7 geit

Christopher Robin Eklund

2017-12-31

2689
199746
106 546

19000
327981

2017-12-31

24 900 000

24 900000




Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | Bif Furunset, org.nr. 769603-1306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av &rsredovisningen for Brf Furunéset for
rakenskapsar 2018.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillr4ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har [2n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett 3r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den intema
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att upprtta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisomns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
til datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

. utvé'rderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande

transaktionema och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema

kontrollen som jag identifierat, /67




om andra krav enligt lagar, andra
mngar samt stadgar

Uttalanden
Jer min revision av ?rsredgvisningen har jag aven utfért
m_ﬂm av styrelsens forvaltning for Brf Furunaset for 3
kapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande til foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
3ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar defta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

~ foridpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse

aﬂvﬁﬁ":leningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
 medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angefagenheter i
 wrigt kontrolleras p4 eft betryggande stt.

mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
* utiaande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis fir att
fimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
10t i néigot vasentligt avseende:

fietgi ndgon ghd slergor sig skdg t ndgon

olse som kan foranleda ersétningsskyldighet mot .

Som en del av en revision enl i i Sveri
ot god revisionssed i Sverige

gazéf}d:f Jag professionellt omddme och har en professignellt
fiirvgtllts : lnstallning_under hela revisionen. Granskningen av
a ﬁ;\nngen och forglagq_t fill dispositioner av foreningens vinst
! ust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema.

lka tilkommande gransknings&tgarder som utférs baseras pé
min prqfessmnella_ bedémning med utgéngspunkt i risk och
;as_entlughet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana

tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamhetgn och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
S_om underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

olm den Q/

5—2019
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