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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solstenen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2049.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-05 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Kungsbacka.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stig Axelsson Ordférande
Sivert Jonsson Ledamot
Peter Zetréus Ledamot
Benny Friberg Suppleant
Karl Gunnar Endre Rognsvag Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs revisorer

Valberedning

Bengt-Ake Landin
Britt Solberg Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolla 5:142 2017 Kungsbacka

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016 - 2018 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2018.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 437 m2, varav 4 364 m2 utgér boyta och 1 073 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

23 26
14

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk och teknisk

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.
Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhadll planerat inom de narmsta fem till tio dren. Avsattningen for
underhall ar enligt ekonomisk plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande 40kr/kvm boarea for féreningens hus.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 770 110 2 328 791
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3677678 3516247
Finansiella intakter 50 44
Okning av kortfristiga skulder 62 980 0
3766412 3516 291
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1993 495 1464912
Finansiella kostnader 554 083 564 716
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1 53124
Okning av kortfristiga fordringar 37 042 11339
Minskning av langfristiga skulder 1467 700 1467 700
Minskning av kortfristiga skulder 0 1513181
4 052 322 5074 972
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 484 199 770 110
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -285 910 -1 558 682
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter 8% kostnader 2% underhall
10% 15% 3%
Taxebundna
_ kostnader
21%

Arsavgifter
82%

Avskriv-
ningar
34%

Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ombyggnad till gemensamhetsel for fastigheten.

Arligt byte av luftfilter fér lagenheterna och i fastighetens flaktsystem.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under aret: 14 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 90
Tillkommande medlemmar: 20

Avgdende medlemmar: 20
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 90

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 690 680 670 391
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 4 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11758 12 095 12 431 12 767
Elkostnad/m? totalyta 44 27 35 18
Varmekostnad/m? totalyta 41 32 34 22
Vattenkostnad/m? totalyta 34 36 39 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 102 104 104 75
Soliditet (%) 76 75 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -124 210 407 318
Nettoomsattning (tkr) 3671 3474 3569 2 097

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 364 m2 bostader och 1 073 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 95 687 000 0 0 95 687 000
Upplatelseavgifter 63 998 000 0 0 63 998 000
Fond for yttre underhall 523 680 174 560 0 349120
S:a bundet eget kapital 160 208 680 174 560 0 160 034 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 411 339 -174 560 210262 375638
Arets resultat -124 499 -124 499 -210 262 210 262
S:a fritt eget kapital 286 840 -299 059 (1] 585 899
S:a eget kapital 160 495 520 -124 499 0 160 620 019
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -124 499
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 585 900
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -174 560
summa balanserat resultat 286 841

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 131 605
att i ny rakning 6verfors 418 446

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3671337
32 045
3703 382

-1 542 316
-367 880
-83 299

-1 280 353
-3 273 848
429 534
50

-554 083
-554 033
-124 499

-124 499

2020

3474434
41814
3516 247

-1 024 816
-352 582
-87 512

-1 276 400
-2741 314
774 934
44

-564 716
-564 672
210 262

210 262



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

211 844 975
8529
211 853 505

211 853 505

541 429
46 777

588 206

29 856

29 856

618 062

212 471 567

Sida 7 av 15

2020-12-31

213121610
12 246
213 133 856

213 133 856

761 866
73 658

835 524

31 406

31 406

866 930

214 000 786
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 685 000 159 685 000
Fond for yttre underhall Not 12 523 680 349 120
Summa bundet eget kapital 160 208 680 160 034 120
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 411 339 375 638
Arets resultat -124 499 210 262
Summa ansamlad foérlust 286 840 585 899
SUMMA EGET KAPITAL 160 495 520 160 620 019

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 49 845 350 51313 050
Summa langfristiga skulder 49 845 350 51313 050
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1467 700 1467 700
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 137 588 129 585
Skatteskulder 46 800 23400
Ovriga skulder 0 20093
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 478 609 426 939
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 130 697 2067 717
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 471 567 214 000 786
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Forbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3011544 2969 271
Hyror garage moms 7 000 0
Hyror parkering 37 450 37 880
Hyror garage 247 100 263 375
Hyror forrad 4 400 4 800
Bredbandsintakter 166 320 166 320
Varmvattenintakter 43 709 32792
Elintakter moms 121 282 0
Elintakter laddstolpe moms 6791 0
Serviceavgifter 25 704
Oresutjamning 37 -5

3671337 3474434
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 32 045 41814
32 045 41 814
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 15 000
Fastighetsskotsel bestallning 19 241 13188
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 624 0
Snéréjning/sandning 35 257 3150
Gemensamma utrymmen 6 241 0
Gard 5672 9539
Serviceavtal 118 876 34120
Forbrukningsmateriel 48 976 39 807
Brandskydd 8 199 0
265 086 114 803
Reparationer
Entré/trapphus 0 10 625
Las 26 672 4032
WVS 25 165 9100
Varmeanlaggning/undercentral 6722 0
Ventilation 15942 0
Elinstallationer 9 075 5682
Tak 3500 0
Mark/gard/utemiljo 0 981
Garage/parkering 0 9325
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 255
87 076 46 000
Periodiskt underhall
Elinstallationer 131 605 2 191
131 605 2191
Taxebundna kostnader
El 236 744 148 042
Varme 220775 174 213
Vatten 183 765 198 192
Sophdamtning/renhalining 141 035 150 338
782 320 670 785
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 372 22 791
Bredband 201 058 168 246
229 430 191 037
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 800 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1542 316 1024 816
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 6 253 3987
Tele- och datakommunikation 13 268 3535
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 17 477 20 000
Foreningskostnader 12 825 1114
Styrelseomkostnader 2 045 1575
Fritids- och trivselkostnader 1525 0
Forvaltningsarvode 304 978 256 096
Administration 8 065 12 025
Korttidsinventarier 1444 0
Konsultarvode 0 54 250
367 880 352 582
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 71 400 70 950
Sociala kostnader 11 899 16 564
83 299 87 514
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1260 824 1260 824
Forbattringar 15813 11 859
Maskiner 3717 3717
1280 353 1276 400
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 216 293 125 216 135000
Nyanskaffningar 0 158 123
Utgaende anskaffningsvarde 216 293 125 216 293 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3171513 -1 898 831
Arets avskrivningar enligt plan -1 276 636 -1 272 683
Utgaende avskrivning enligt plan -4 448 150 -3171514
Planenligt restvarde vid arets slut 211 844 975 213121 610
| restvardet vid arets slut ingar mark med 64 228 524 64 228 523
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 340 000 78 340 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
104 340 000 104 340 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 2 340 000 2 340 000
104 340 000 104 340 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 584 18 584
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 18 584 18 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 338 -2 621
Arets avskrivningar enligt plan -3717 -3717
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -10 055 -6 338
Redovisat restvarde vid arets slut 8529 12 246
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23579 13 030
Momsavrakning 63 507 10133
Klientmedel hos SBC 454 343 738703
541 429 761 866
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 33 146 25359
Serviceavtal (Egain) 0 19 520
Bredband 13 631 14 162
Varmvattenintakter 0 14617
46 777 73 658
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 349 120 174 560
Reservering enligt stadgar 174 560 174 560
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 523 680 349 120
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,980 % 17 134 650 17 624 750 2024-06-01
Handelsbanken 1,270 % 17 089 200 17 578 000 2023-06-01
Handelsbanken 0,970 % 17 089 200 17 578 000 2026-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 51 313 050 52 780 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 467 700 -1 467 700
49 845 350 51313 050

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 974 550 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 56 450 000 56 450 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 50 693 6 999

Varme 30 327 46 981

Extern revisor 19 000 20 000

Arvoden 47 398 46 950

Sociala avgifter 14 892 14 751

Avgifter och hyror 316 299 285 708

VVS Reparation 0 5550

478 609 426 939

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byte av takfotsskivor.

Atgérd av ramp till garaget; undvika vatten i garaget.

Mogel i garagets vaggar och tak.

Dessa atgarder gors som garantiarbeten tillsamman med JM.
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Styrelsens underskrifter

Kungsbacka den / 2022

Stig Axelsson
Ordférande

Peter Zetréus
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Hans Jonasson
Extern revisor

/

Sivert Jonsson
Ledamot

2022
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