Brf Skutvikshagen
769629-5372

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skutvikshagen

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Det har &ven gjorts en extraamortering med 775 000 kr i
november. For mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta lagenhetsforrad
samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-18
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vaxholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jojo Lindstrém Ordférande
Kjell Bergman Ledamot
Jeanette Elm Ledamot
Evy Kohn da Silva Ledamot
Conny Lundin Ledamot
Rudi Alvo Suppleant
Héléne Hombert Quist Suppleant
Pia Krantz Suppleant
Roland Langeback Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Eva Clarke Sammankallande
Hampus Swedérus
Sven Waher

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-03-19.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Riggen 1 2015 Vaxholm
Vaxon 1:100 2016 Vaxholm

Fullvdrdesforsakring finns via Protector Forsikring ASA.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2016 - 2018 och bestar av 7 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2018.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 225 m2, varav 8 225 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga, Skutvikshagen 14
Tvattstuga, Skutvikshagen 2
Gastlagenhet/lokal, Skutvikshagen 8
Bastu/Relax, Skutvikshagen 2
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsréttsforvaltning/SBC
Fastighetsskotsel inkl jour NKG Tryggfastighet

Fjarrvarme Adven

Elnat Eon

Elhandel Eon, rorligt avtal

VA Roslagsvatten

Sophdamtning Roslagsvatten

Individuell matning, el Infometric

Snoéréjning T.1.A. Waxholm AB

TV, bredband, telefoni Telia Triple Play

Trappstadning Lerici AB och Lofbergs stad
Hiss, service Otis

Fastighetsboxar Din Box

Boknings- och inpasseringssystem Aptus Elektronik AB
Tradgardsforvaltning Bokdals tradgardsanlaggningar
Rengoring sopkarl Lévhagen UWS AB

Foreningens ekonomi
For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1195 006 4151 290
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 626 287 0
Finansiella intakter 359 0
Minskning langa fordringar 0 3620 000
Minskning kortfristiga fordringar 4006 222 0
Medlemsinsatser 0 277 395 000
Okning av kortfristiga skulder 0 5173 699
10 632 868 286 188 699
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3543 180 0
Finansiella kostnader 1078 315 0
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 286 700 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 444 983
Minskning av langfristiga skulder 1268 092 0
Minskning av kortfristiga skulder 4 250 376 0
10 139 963 289 144 983
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1687 911 1195 006
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 492 905 -2 956 284

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

9
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 6% kostnader 3%
11% : 13% Taxebundna
: kostnader

23%

Avskriv-
ningar
44%

Ovrig drift
17%

Arsavgifter
83%

Skatter och avgifter
Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Den nybildade styrelsen har efter &rsmétet dgnat energi at att satta in sig i foreningens ekonomi och driften
av fastigheten. Det har bland annat inneburit att etablera kontakt med alla leverantérer samt myndigheter.
Efter inhamtande och genomgang av offerter hos olika laneinstitut har féreningens 1an nu fortsatt placerats
hos Handelsbanken och dess kontor i Vaxholm. | samband med omléggningen av ett lan gjordes en extra
amortering om 775 TSEK.

For att tillgodose information till medlemmarna, har styrelsen sammanstallt och skickat ut sex medlemsblad.
Vidare har ett mail-konto registrerats hos Google for kontakten med styrelsen, utéver den postlada
foreningen har i D-huset (Skutvikshagen 8).

Reglementen for gastlagenheten och bastun har sammanstallts i sarskilda instruktioner. Bada lokaler har
visat sig vara uppskattade och val bokade.

Planteringarna utomhus har rensats tva ganger genom upphandlad tradgardsfirma. Darutover har
staddagar genomforts den 26 maj och 20 oktober. Vid bada tillfallena regnade det. Inte desto mindre
medverkade narmare 40 personer och gjorde utmarkta insatser.

Parkeringsskyltning har tagits fram och satts upp vid infarterna till fastigheten. 131 parkeringsplatser ar
uthyrda.

Rengdring av foreningens sopbehallare har upphandlats och gjorts under hésten.

Efter inkomna klagomal har ett nytt stadbolag upphandlats. Lofbergs Service tog 6ver renhallningen av vara
hus den 16 december.

Efter att foreningen erhallit byggnadslov har elva medlemmar i samverkan latit komplettera med
inglasningar av sina balkonger.

Tillgangliga extra forrad hyrdes ut till medlemmar efter ett ansokningsforfarande. Vid arets utgang var 22
stycken uthyrda.

Kvallen den 7 september organiserades en sa kallad 'cykelfest' for alla intresserade i foreningen. Deltagande
medlemmar at middag med forratt, huvudratt och efterratt omvéxlande hos varandra i olika grupperingar
efter ett schema. Middagen avslutades med ett gemensamt mingel i gastlagenheten. 45 personer deltog.
Evenemanget var mycket uppskattat.

Efter flera propaer hos kommunen bogserades en gammal flytbrygga bort fran vattnet nedanfér A-huset, till
allman gladje och batnad.

SMAA salde den sista lagenheten under aret.

=t
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 101 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 166
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 169

Flerarsoversikt

Brf Skutvikshagen
769629-5372

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 666 0 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 10435 10 590 10 590 10 590
Elkostnad/m? totalyta 74 0 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 79 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 60 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 131 0 0 0
Soliditet (%) 82 81 56 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 587 0 0 0
Nettoomsattning (tkr) 6518 0 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 225 m?2 bostéder.
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Forandringar eget kapital

Brf Skutvikshagen

769629-5372

R

Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 246 750 000 0 0 246 750 000
Upplatelseavgifter 143 150 000 0 0 143 150 000
Fond fér yttre underhall 370125 370 125 0 0
S:a bundet eget kapital 390 270 125 370 125 0 389 900 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -370 125 -370 125 0 0
Arets resultat -1 586 849 -1 586 849 0 0
S:a ansamlad forlust -1 956 974 -1956 974 0 0
S:a eget kapital 388 313 151 -1 586 849 0 389 900 000
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -1 586 849
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -370 125
summa balanserat resultat -1 956 974
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -1 956 974

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 517 995 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 108 292 0
Summa rorelseintakter 6 626 287 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 942 459 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -482 969 0
Personalkostnader Not 6 -117 752 0
Avskrivning av materiella Not 7 -3 592 000 0
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -7 135 180 0
RORELSERESULTAT -508 893 (]
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 359 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 078 315 0
Summa finansiella poster -1 077 956 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 586 849 0
ARETS RESULTAT -1 586 849 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 473 308 000 476 900 000

Summa materiella anldggningstillgangar 473 308 000 476 900 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 473 308 000 476 900 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 56 13 261

Ovriga fordringar Not 9 580 006 4262 670

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 310353

intakter

Summa kortfristiga fordringar 580 062 4586 284

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1687 911 1195 006

Summa kassa och bank 1687 911 1195 006

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 267 973 5781290

SUMMA TILLGANGAR 475 575 973 482 681 290
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389 900 000 389 900 000

Fond for yttre underhall Not 11 370 125 0

Summa bundet eget kapital 390 270 125 389 900 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -370 125 0

Arets resultat -1586 849 0

Summa fritt eget kapital -1 956 974 0

SUMMA EGET KAPITAL 388 313 151 389 900 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 85 146 708 87 100 000

Summa langfristiga skulder 85 146 708 87 100 000

IKKORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 685 200 0

kreditinstitut

Leverantorsskulder 223 220 352 381

Skatteskulder 558 330 548 000

Ovriga skulder 0 4 147 890

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 649 364 633019

intakter

Summa kortfristiga skulder 2116 114 5681290
/;ijUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 475 575 973 482 681 290
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 5478 834 0
Hyror parkering 371430 0
Hyror forrad 25 350 0
Bredbandsintakter 279 972 0
Elintakter 320 139 0
Avgift andrahandsuthyrning 4263 0
Gastlagenhet 38 000 0
Oresutjdmning 7 0
6517 995 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 102 242 0
Ovriga intakter 6 050 0
[,}v, 108 292 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 112 399 0
Fastighetsskotsel bestallning 9 751 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 23 144 0
Snorojning/sandning 218 276 0
Stadning entreprenad 109 550 0
Mattvadtt/Hyrmattor 5591 0
Hissbesiktning 7 808 0
Myndighetstillsyn 6 820 0
Gemensamma utrymmen 6 452 0
Gard 3493 0
Serviceavtal 63 210 0
Forbrukningsmateriel 3128 0
Brandskydd 598 0
570 220 0
Reparationer
Las 17 699 0
Ventilation 11 625 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4224 0
Hiss 34 849 0
Mark/gérd/utemiljo 27 919 0
Skador/klotter/skadegorelse 18 275 0
Vattenskada 113 166 0
227 757 0
Taxebundna kostnader
El 607 120 0
Varme 646 817 0
Vatten 495 450 0
Sophamtning/renhalining 166 293 0
1915 680 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 228 802 0
228 802 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 942 459 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 332 752 0
Inkassering avgift/hyra 850 0
Revisionsarvode extern revisor 13 000 0
Forvaltningsarvode 122 501 0
Administration 4723 0
Korttidsinventarier 9143 0
482 969 0
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstélida och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har reserverats
Styrelse 89 600 0
Sociala kostnader 28 152 0
117 752 0
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 3592 000 0
3592 000 0
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 476 900 000 117 700 000
Nyanskaffningar 0 359 200 000
Utgaende anskaffningsvirde 476 900 000 476 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -3 592 000 0
Utgaende avskrivning enligt plan -3 592 000 0
Planenligt restvarde vid arets slut 473 308 000 476 900 000
| restvardet vid arets slut ingar mark med 117 700 000 117 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 161 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark 67 000 000 48 000 000
228 000 000 137 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 228 000 000 137 000 000
228 000 000 137 000 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 580 006 6
Fordringar 0 39759
Fordringar kreditfakturor 0 67 441
Kortfristiga lanefordringar 0 1 590 000
Avrakning byggare 0 2 565 464
580 006 4262 670
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FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Brf Skutvikshagen
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Not 10 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 90 777
Ovriga forutbetalda kostnader 0 219 576
0 310 353
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 370 125 0
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 370 125 0
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 21775 000 21 775 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,950 % 21 775 000 21775000 2020-12-01
Handelsbanken 1,840 % 21281 908 21775 000 2026-12-01
Handelsbanken 1,080 % 21 000 000 21775 000 2024-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 85 831 908 87 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -685 200 0
85 146 708 87 100 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 82 405 908 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 87 100 000 87 100 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH . 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 74 922
Vdrme 0 124 594
Arvoden 89 600 0
Sociala avgifter 28 152 0
Rénta 18 270 75 003
Avgifter och hyror 513 342 327 251
(,, Ovriga upplupna kostnader 0 31250
% 649 364 633 019
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhdlisarbeten ar planerade da fastigheterna ar nybyggda. | styrelsens
plan ligger att uppratta en underhéllsplan.

Tvaarsbesiktningen kommer att utféras med start under varen 2020 foér hus A - D, och
for hus E - G kommer det att ske i december.

Styrelsens underskrifter

Vaxholm den 2“4/ 2020

I o e

o/Lindstrom Kjell Bergman
dfdrande Ledamot

Jeanette Elm
Ledamot Ledamot

CC\’Y\W% w

Conny Lundi
Leaamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den -Z\/ 3 2020

Jan-Ove Brandt
Extern revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Brf Skutvikshagen, org. nr 769629-5372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skutvikshagen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skutvikshagen fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 31 mars 2020
A

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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