Brf Solbo N 4
749400-0073

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Solbo N 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Brf Solbo N4. Féreningens andel ar 100 procent. Samfalligheten
forvaltar bostadsratter.

Styrelsen

John-Ake Alberto Bystrém Ledamot
Jan Anders Eriksson Ledamot
Hanna Carolina Gren Ledamot
Kurt Ivan Karlsson Ledamot
Helén Birgitta Labom Ledamot
Gustaf Stefan Giza Suppleant
Rolf Vicktor Melanoz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Daniel Ljungberg Ordinarie Extern RSM Synneby
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Valberedning
Lena Carlsson
Jeanette Gillsér

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
22:4 1964 Mélndal

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestér av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 060 m2, varav 5 060 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27 > 24

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 0 m2 Sald 2014
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
lordningstalla entréplantering 2017

(Tradgardsplanket)

Ny uteplats (da finns det vid alla 2017

husen i féreningen).
Satt upp brandslackare vi varje hus 2017

(4st)

Grindar till sopstationerna 2017
Ny asfaltering pa gangarna i 2017
foreningen

Belysning vid sopstationerna 2017
Nya brevlddor 2016
Nya dorrar till torkrummen 2016
Malning tvattstugan 2016
Tre st brandslackare pa varje hus 2016
monterat

Tva nya uteplatser 2016
Tre nya parkeringsplatser 2016

Upprustning av barrtradsplantering 2016
Gamla buskar o trad som dott har 2015
blivit ersatta

Nya fonster i "ettorna" som aldrig 2015
varit bytta forut

9 st garageportar ar bytta 2015
Nya belysning i omradet + malning 2015
av stolparna

Nya plattor vid entréer 2015
Ny belysning utanfor entréerna 2015
Ny belysning i kallare 2015

Atgéardat vattenlackage pa kulvert 2012
mellan panncentral och tvattstuga

Installation av fjarrvarme 2012

Ny papp pa vara tak 2012
Slamsugit alla brunnar 2012
Relinat i panncentralen 2012
Relining avloppsnat 2010-2011
Asfaltering 2010
Uteplats vid 2:an 2010

Byte av entrédorrar 2009
Uppdatering TV-nat 2009
indragning av fiberoptik for tele och 2009

data

Nytt staket runt féreningen 2008
Installation av bergvarme 2004 0405 - 0410
Planerat underhall Ar

Grava ner kablar for belysning. 2018

Rusta upp var lekplats 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Styrelsen+medlemmar
Ekonomisk foérvaltning SverigesBostadsrattsCentrum AB
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Foreningen har god ekonomi och totalt 2 500.000 i lan pa 84st lagenheter. Taxeringsvardet for vara bostader ar 44

000 00O0kr.

Foreningen hojde I1dnen med 500 000kr 2017 da vi ansag att asfalteringen, planteringen mm kostade mycket och vi

ville ha en liten buffert.

Det finns i dag inte nagra planer pa att teckna nagra nya lan 2018 och vi ser ingen anledning att hoja avgiften i ar.
Daremot kan det ev bli en liten justering av branslekostnaden pga dkade kostnader vatten, sophantering mm.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 518 472 695 639
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2517 810 2502 473
Finansiella intakter 113 273
Minskning kortfristiga fordringar 0 4905
Okning av l&ngfristiga skulder 344 000 0
Okning av kortfristiga skulder 3 055 0
2864 977 2 507 651
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 615999 2202 166
Finansiella kostnader 27 701 56 270
Okning av kortfristiga fordringar 24 145 0
Minskning av langfristiga skulder 0 256 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 170 382
2 667 845 2684818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 715 604 518 472
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 197 132 -177 167
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyoror Ovrig drift Avskriv-
Ovriga 3% 28% ningar
intakter o 10%

29%

Arsavgifter
68%

Reparationer

3%
Fastighets-
avgiﬁ ‘
4%
—— Periodiskt
underhall
21%
Taxebundna
kostnader

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Asfaltering i hela omrédet gjordes under hésten 2017. Aven plattor lagda utanfér varje entré. Aven uteplatserna har
fatt nya plattor, men detta har medlemmarna sjalva fatt bekosta.

En "dansbana" och grillplats har byggts mellan 6:an o 8:an.
Entréplanteringen ar nu klar forutom belysningen som planeras under 2018. Elarbeten kommer pabdrjas varen 2018.

Foreningen har satt upp brandslackare vid varje hus. Tva pa framsidan och tva pa nedsidan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 84 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 94
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 94

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 340 340 340 340
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 169
Lan/m2? bostadsrattsyta 466 398 449 420
Elkostnad/m? totalyta 14 14 14 12
Varmekostnad/m? totalyta 129 124 103 81
Vattenkostnad/m? totalyta 39 34 32 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 5 11 18 22
Soliditet (%) 58 64 60 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -427 -57 -270 503
Nettoomséattning (tkr) 2 502 2 481 2474 2476

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 060 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 892 820 0 0 892 820
Reservfond 968 704 0 0 968 704
Upplatelseavgifter 289 000 0 0 289 000
Fond for yttre underhall 651 793 132 000 0 519 793
S:a bundet eget kapital 2802 317 132 000 0 2670 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1320709 -132 000 -56 823 1509 532
Arets resultat -426 911 -426 911 56 823 -56 823
S:a fritt eget kapital 893 798 -558 911 0 1452 709
S:a eget kapital 3696 115 -426 911 0 4123 026
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

-426 911
1452710
-132 000
893 799

893 799

Brf Solbo N 4
749400-0073

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 501777
16 033
2517 810

-2 216 306
-143 578
-256 115
-301 133

-2917 132
-399 323

113

-27 701
-27 588
-426 911

-426 911

2016

2 480 946
21527
2502 473

-1 834 065
-151 387
-216 715
-301 133

-2 503 299

-826
273
-56 270
-55 997
-56 823

-56 823
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5604 163 5885 455
Maskiner och inventarier Not 9 43 280 63 120
Summa materiella anlaggningstillgangar 5647 442 5948 575
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5647 442 5948 575

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 643 892 438 048
Summa kortfristiga fordringar 643 892 438 048
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 115 595 100 162
Summa kassa och bank 115 595 100 162
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 759 488 538 211
SUMMA TILLGANGAR 6 406 930 6 486 786
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1181820 1181820
Reservfond 968 704 968 704
Fond for yttre underhall Not 11 651 793 519 793
Summa bundet eget kapital 2 802 317 2 670317
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1320709 1509 532
Arets resultat -426 911 -56 823
Summa fritt eget kapital 893 798 1452709
SUMMA EGET KAPITAL 3696 115 4123 026

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 2 102 664 1758 664
Summa langfristiga skulder 2 102 664 1758 664
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 256 000 256 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 133 958 119 167
Ovriga skulder 20 541 20 187
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 197 652 209 742
intakter

Summa kortfristiga skulder 608 151 605 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 406 930 6 486 786
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 20-50 ar 20-50 ar
Tak 40 ar 40 ar
Maskiner 5-104r 5-10 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1718 266 1718 266
Hyror lokaler 0 15500
Hyror garage/parkering 400 0
Hyror garage 54 800 54 400
Hyror forrad 16 800 0
Elintakter 11453 0
Varmeintakter 675 850 675 850
Avgift andrahandsuthyrning 24 266 16 982
Oresutjamning -58 -51
2501777 2 480 946
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 14 698 0
Ovriga intakter 1335 21527
16 033 21527
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 68 250 89 387
Snéréjning/sandning 15 457 23483
Gemensamma utrymmen 0 15 609
Gard 111 755 27 636
Forbrukningsmateriel 15 731 19 235
Brandskydd 1950 20235
Fordon 11 264 9209
224 407 204 794
Reparationer
Fastighet forbattringar 5204 0
Brf Lagenheter 0 8410
Tvattstuga 1290 4 853
Sophantering/atervinning 31 350 0
Entré/trapphus 0 42 728
Las 2 601 0
WVS 4691 3612
Elinstallationer 19 370 0
Tak 0 8475
Mark/gard/utemiljé 24 787 0
89 293 68 078
Periodiskt underhall
Byggnad 110 548 0
Tvattstuga 0 14 430
Huskropp utvandigt 0 100 400
Tak 0 975
Fonster 0 145 554
Mark/gard/utemiljo 501 442 71822
611 990 333 181
Taxebundna kostnader
El 72 585 70735
Varme 654 552 626 478
Vatten 195 054 174 560
Sophamtning/renhalining 68 501 62 829
990 692 934 602
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 886 57 322
Markhyra/vagavgift/avgald 15120 15120
Kabel-TV 96 351 96 348
Bredband 18 108 18 108
189 465 186 898
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 460 106 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 216 306 1834 065
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1224 1837
Tele- och datakommunikation 9130 9203
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 22 325 20438
Foreningskostnader 9 446 11187
Fritids- och trivselkostnader 0 19 956
Forvaltningsarvode 89 000 71209
Administration 5472 10 556
Korttidsinventarier 6 980 0
Konsultarvode 0 7 000
143 578 151 387
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 142 400 160 800
Loner 62 279 10 325
Kostnadsersattningar 7222 6373
Sociala kostnader 44 214 39217
256 115 216 715
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 101 460 101 460
Forbattringar 179 833 179 833
Maskiner 19 840 19 840
301 133 301 133
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9536614 9536614
Utgaende anskaffningsvarde 9536 614 9536614
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3651 159 -3 369 866
Arets avskrivningar enligt plan -281 293 -281 293
Utgaende avskrivning enligt plan -3 932 452 -3651 159
Planenligt restvarde vid arets slut 5604 163 5 885 455
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 12 000 000 12 000 000
44 000 000 44 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 000 000 44 000 000
44 000 000 44 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 727 188 727 188
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 727 188 727 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -664 068 -644 228
Arets avskrivningar enligt plan -19 840 -19 840
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -683 908 -664 068
Redovisat restvérde vid arets slut 43 280 63 120
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 30 957 2 864
Skattefordran 12 927 16 875
Klientmedel hos SBC 600 008 418 309
643 892 438 048
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 519 793 1057 793
Reservering enligt stadgar 132 000 132 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -670 000
Vid arets slut 651 793 519 793
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,680 % 500 000 500 000 2018-06-18
Nordea 1,700 % 1258 664 1514 664 2021-06-16
Nordea 0,590 % 600 000 0 2018-11-06
Summa skulder till kreditinstitut 2 358 664 2014 664
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -256 000 -256 000
2 102 664 1758 664
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 078 664 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 4 841 000 4 841 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 650 95
Avgifter och hyror 197 352 209 997
Forskottsaviserade avg/hyror -350 -350
197 652 209 742
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen 2018 kommer vi att gréva ner kablar fér belysning. Det kommer att bli

belysning pé bjorkarna i slanten utmed Ostra Lindomevagen, vid entréplanteringen samt
inne i sopstationerna. Fragan om elstolpar har tagits upp av medlemmarna, med detta

arbete forbereder vi for att ev ha elstolpar vid parkeringarna.

Under 2017 gjordes mycket i vart omrade sa vi anser att 2018 inte har nagra storre

arbeten kvar, mer an diverse justeringar.
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Styrelsens underskrifter

LINDOME den / 2018

John-Ake Alberto Bystrém
Ledamot

Hanna Carolina Gren
Ledamot

Helén Birgitta Ldbom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Daniel Ljungberg

Extern revisor

Jan Anders Eriksson
Ledamot

Kurt Ivan Karlsson
Ledamot

/ 2018
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