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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Egen Hérd, 702000-4177, far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2018.01.01 —2018.12.31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1998-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-06 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Medlemmar
Antal medlemmar var den 31 december 2018, 41 st.

Ligenhetsoverlatelser
Under éret har fyra ldagenheter overlatits.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Under perioden 20017.01.01-2017.12.31 Under perioden 2018.01.01-2018.12.31
Steve Olander Ordforande John Olsson Ordforande
Bjorn Gustafsson Ledamot Bjorn Gustafsson Ledamot

John Olsson Ledamot Steve Olander Ledamot

Peter Siepen Ledamot Peter Siepen Ledamot

Oskar Kyring Suppleant Oskar Kyring Suppleant
Simon Larsson Suppleant Simon Larsson Suppleant
Méten

Styrelsen har under &ret hallit fem styrelsemdten, varav tre blivit protokollforda.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Peter Neveling, Neveling Revision.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsens tva ledaméter.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Anna Cokorilo och Marianne Danemo.
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Foreningens fastighetsinnehav

Bostadshus
Foreningen dger fastigheten Kamelian 13 i Stockholm. I fastigheten finns 1 bostadshus som
byggdes ar 1904 och totalrenoverades ar 1977. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen uppléter 24 lagenheter med bostadsritt, 3 bostadsrittslokaler samt 1 lokal med
hyresritt.

Forsikringar
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos IF.

Foreningsfragor

Ordinarie arsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-06-05. P4 stimman deltog 10 rostberdttigade (en rost
per ligenhet) medlemmar. Auktoriserad revisor Peter Neveling, deltog dven pa stimman.
Stamman beslot att med godkénnande ligga drsredovisningen och revisionsberittelsen till
handlingarna, att faststilla drsredovisningens resultat- och balansrdkningarna samt att bevilja
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2017 rs forvaltning.

Underhallsplan
Underhéllsplanen reviderades 2017-04-24. Planerat underhdll av entréddrr har skjutits fram
till var/sommar ar 2019. Underhallsarbete av sjilva entrén och fonster dr planerat ar 2019.

Hindelser under aret

Fiberniit

Foreningen har fitt ett eget fibernit installerat i fastigheten under sommaren &r 2018. Drift
och underhall av fibernitet skéts av Stockholms stadsnit AB. Hastigheten pa fibernétet
uppgar till 1000/1000 Mbit/s.

Medlemsinformation
Vid 4rets bérjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 2st. tillkommit samt 2 st. avgatt.
Vid érets slut var dirmed antalet medlemmar 41 st.

Ekonomi

Minadsavgifter och hyror

Under verksamhetsaret har arsavgiften varit oférdndrad i forhallande till foregdende
verksamhetsdr. Hyresintikterna har minskat med 28 614 kr. jamfort med foregdende ar. Det
forklaras av minskade intdkter fran lokaluthyrningen.
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Taxeringsvirdet
Ar 2018 var taxeringsvirdet for fastigheten 40 574 000 kr, varav byggnadsvirde
14 632 000 kr och markvirde 25 942 000 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service
Stockholm AB.

Skulder
Foreningen har per den 31 december &r 2018 1an pé 2 813 125 kr. Foreningens
skuldsittningsgrad per kvadratmeter boyta/lokalyta dr 1 704 kr.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning
(tkr) 897 925 885 840
Resultat efter
fin. poster (tkr)  -167 75 -38 -2054
Soliditet (%) -4,5 1,3 -1,27 0,1
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Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resulfat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 746 432 2465319 540414 -3 787 169 74 615 39611
Resultatdisposition
enligt féreningsstamma.

Férandring av fond
fér yttre underhall 40574 -40 574

Balanseras i ny
rakning 74 615 -74 615

Upplatelse av
ny lagenhet - -

Arets resultat -166 784 -166 784

Belopp vid
arets utgang 746 432 2465319 580988 -3753128 -166 784 -127 173

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
- Balanserat resultat -3753128
Arets resultat -166 784
Totalt -3919 912
Avsattning till yttre fond 40 574
- Uttag ur yttre fond -174 525
Balanseras i ny rakning -3 785 961
Summa -3919912

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

So



Bostadsrittsféreningen Egen Hard
7020004177
Resultatrakning

5(12)
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 896 918 925 088
Summa rorelseintdkter 896 918 925 088
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -940 452 -720 391
Ovriga externa kostnader 4 -19 367 -26 057
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -81 708 -81 716
Summa rérelsekostnader -1 041 527 -828 164
Rorelseresuitat -144 609 96 924
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6475 5425
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 27 74
- Rantekostnader och liknande resultatposter -28 677 -27 808
Summa finansiella poster -22 175 -22 309
Resultat efter finansiella poster -166 784 74 615
Resultat fore skatt -166 784 74 615
Ovriga skatter - -
Arets resultat -166 784 74 615

So
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1 961 652 2 043 360
Inventarier, maskiner och installationer 6 = -
Summa materiella anldggningstillgangar 1961 652 2 043 360
Summa anlédggningstiligangar 1961 652 2043 360

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 109 -
Ovriga fordringar 8720 8227
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35137 30 454
Summa kortfristiga fordringar 55 966 38 681
Kassa och bank 7

Kassa och bank 818 928 949 844
Summa kassa och bank 818 928 949 844
Summa omséttningstillgangar 874 894 988 525
SUMMA TILLGANGAR 2 836 546 3031885
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3211751 3211751
Fond for yttre underhall 580 988 540 414
Summa bundet eget kapital 3792739 3752165
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3753 128 -3 787 169
Arets resultat -166 784 74 615
Summa fritt eget kapital -3919 912 -3712 554
Summa eget kapital =127 173 39611
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2813125 2 825625
Summa langfristiga skulder 2813125 2825625
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 014 49 501
Skatteskulder 7 701 17 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 52 879 99 180
Summa kortfristiga skulder 150 594 166 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 836 546 3031885

So



Bostadsrattsforeningen Egen Hérd 8(12)

702000-4177
Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars rénteintékter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 2% 2%
Férbattringar 2% 2%
Fasadrenovering 2% 2%
Trapphusmalning 8.7% B8,7%

Hiss 6,7% 8,7%
Gardsprojekt 2% 2%
Ombyggnad gard, stam, entre 2% 2%
Stambyte 2% 2%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

So
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaéttning
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2018 2017
Arsavgifter 806 475 804 192
Hyror 90 000 120 000
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 455 896
Ovriga hyresintakter -12 -

896 918 925 088

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017
Drift
Fastighetsskétsel 27 685 26 461
Stadning 26 915 24 629
Tillsyn, besiktning, kontroller 21779 23 589
Reparationer 58 237 30 233
El 39 204 25 355
Uppvarmning 268 743 278 694
Vatten 24 997 23 843
Sophamtning 46 064 44 236
Férsakringspremie 85 693 84 036
Fastighetsavgift bostader 32 088 31560
Fastighetsskatt lokaler 37 740 37 740
Ovriga fastighetskostnader - 490
Kabel-tv/Bredband/IT 18 197 13781
Férvaltningsarvode ekanomi 66 581 64 117
Panter och éverlatelser 2911 3236
Ovriga externa tjanster 9 093 8 391

765 927 720 391

Underhall
Installationer 121725 -
Ovrigt 52 800 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 940 452 720 391
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 4 867 4682
Konsultarvode - 7 000
Revisionarvode 14 500 14 375
Summa 19 367 26 057

Y%,
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Noter till balansrékning

Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 2914 010 2914 010
-Ombyggnad 1087 069 1087 069
-Mark 123 930 123 930
4125 009 4125 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 081 649 -1 999 933
-Arets avskrivning enligt plan -81 708 -81716
-2 163 357 -2 081 649
Redovisat virde vid arets slut 1961 652 2 043 360
Taxeringsvarde
Byggnader 14 632 000 14 632 000
Mark 25942 000 25 942 000
40 574 000 40 574 000
Bostader 36 800 000 36 800 000
Lokaler 3774 000 3774 000
40 574 000 40 574 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 284 481 284 481
284 481 284 481
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -284 481 -284 481
-284 481 -284 481
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 818 928 949 844
818 928 949 844

Summa

So
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning =~ Rénta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
SEB Bolan 3-ménaderslan  1,21% 338125 338125
SEB Bolan 3-manaderslan  1,21% 1 000 000 1 000 000
SEB Bolan 3-manaderslan  1,06% 1 000 000 1 000 000
SEB Bolan 3-manaderstan  1,00% 475 000 12 500 487 500
2813125 12 500 2825625
Ovriga noter
Not 9 Stillda sdkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 2 839 000 2 839 000
Summa stéllda sdkerheter 2839000 2839 000
Not 10 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 11 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2019-04- /3

jorn

Gustafsson Steve Olander

Peter Siepen

/
Min rev}Zn erattelse har lamnats 2019- ﬁ-ﬁ 5 / "
/ r
(,0 5

Aukforiserad revisor / '




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Egen Hérd, org. nr 702000-4177

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Egen Hérd for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av foreningens finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ickliga och d&ndamaélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll, som den bedémer vara nédvéndig for att upprétta en arsredovisning, som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, nir sd &r tillimpligt, om foérhéllanden
som kan péaverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet att &rsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse, som innehéaller mina uttalanden.
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Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan skulle finnas. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut, som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

*  identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis, som ér tillrickliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet,
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

*  gkaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll, som har betydelse
for min revision, i syfte att utforma granskningsétgérder, som &r lampliga med hénsyn till
‘omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor,
som avser sddana hédndelser eller forhallanden, som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis, som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte 14ngre kan
fortsitta verksamheten.

*  utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i ars-
redovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt, som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella brister i den interna kontrollen som jag kan ha identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsens
forvaltning av Brf Egen Hérd for ridkenskapséret 2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning

av om utdelningen &r frsvarlig med hénsyn till de krav, som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse, som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som
utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller
forsummelser, som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras p4 min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebdr att jag inriktar granskningen pé sddana atgérder, omréden och forhallanden,
som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsritts-
lagen.

Stoc¢khol 2019-05-31

Auktoriserad revisor
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