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Fdrualtningsberfl ttelse

Verksrnheten

Aumnnt om verlnrmhctcn

Fdreningens fastigbet, Rdnnen 13, som [r belligen i Salems kommun, bebyggdes 2004 - 2005.

Fdreningen bestAr av 30 st bostadsr{tter

Bostadsrdttsfdreningen Rdnnen i Rdnninge registerades 2004-07 -14

Fastigbeten er fors{krad hos Modema ftirsAkringar via Bostadsrettemas Fastighetsftirslikring.

Fdreningens byggnader viirms upp via f 6rn6rme frAn S6rdertdms Fjiirrvfrme AB

Ftiljande personer valdes pA ordinarie sternma 20140520:

Bjdrn SEfrestad (ledamot pi wi 6r), Gunnel Bjernerstam (edamot pe tvA 6r)

Lemart Jansson (suppleant pi ett ir) och Kenneth Johansson (suppleant pA ett Ar).

Fdljande personer hade ett Ar kvar av mandatperioden:

Eva Kristiansson (Ordfdrande).

Lars Morberg Qedanot).

Jan-Ove Brandt, aukoriserad revisor (KPMG), vald pe ett Ar

Sigvard l^arsson" fdreningsmedlem, intemkonnollant, vald pA eu ir

^ Fdreningen innehar 30 avgiftsfria parkeringsplatser samt 6 avgiftsbelagda garageplatser.

Till varje lagenhet hdr en parkeringsplats alternativt etl gange fdr vilka separata avtal tecknats.

Garagen hyrs ut till medlemmarna och ftrrdelas efter upprlittad garagekii.

fusredovisning 2014
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Legenhetsf0rdelning:

3 st 1,5 nrm och kitk

l2 st 2 rum och kdk

12 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kdk

Tot4l bostadsyta 2 346 kvm

Per len 3l december hade fdreningen ftiljande lAn:

790 000 h med rdnra |,57%. L6per plte mAnader i taget.

4 397 008 kr med refia 3,56%. Bundet till den 20 november 2018.

4 970 000 kr med ftnta 2,63%. Bundet rill den 2E november 2015.

fusredoviming 2014

Total laneskuld: l0 157 008 h (ftiregiende 6,r l0 673 078 l<r)

I;lneskuld per kvadratmeter bostadsyta: 4 329 k (ftiregAende er 4 549 l<r)

Fraa 61 2005 fram till 3l december 2014 har ftireningens lan amorteras med 4 601 ,l4g k
varav 3 930 548 kr & att hnnfttra till kapitaltillskott (: I 675 kr per kvadratneter bostadsyta).

Fastigheten R6nnen 13 har Asatts verdeAr 2005.
Fastigheteir var avginsb€ftiad under Aren 2005 - 2010. Fdr 6ren 2011 - 2015 utg6r halv fastighetsavgift.
Deq kommutrala fastighesavgiften fdr flerbostadshus uppgAr till I 217 (608) konor per bostadslegenhe!
dock hogst 0'3% (0,15%) av underlaget lbr bedkning av avgiften (12 161 020). Den kommunala avgiften
rdknas upp Arligen efter index.

Fasfighetsskatt utgAr med I % av 459 000 l<r vilket verde svarar mot den del av fastighetens totala
tar(sringwerde som avser gauagen

Reservering och iansprdktagande av den ytfe reparationsfonden ingAr i styrelsens ftrslag tilla resultatdisposition och itvcrfdring sker, efter stiimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre
reparationsfond. sadgeenlig avsiittring iir fdr niirvarande 40 konor per kvm boyta, vilket
mobvarar 93 840 konor per 6r. Styrelsen har rett aU besluta om avsdttring.

ArWde till styrelse och intem kontollant har under lret utbetalats med 31 000 kr.
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Conzigrus Hem och Fastighet AB Ekonomisk ftirvaltning sedan 2010-01-01

Inspecta Kontoll av hissar

Scbindler Hiss AB Reparation och service av hissar

SRV itervinningAB Sophdmtaing

Siidertdrns Fjiirrviirme Viirmeleveranser

Vattenfdl Elleveranser

Comhem KabelTV/Bredband

NON Farmardan$ Sndrdjning, grasklippning

Melardalens EateprenadstAd AB Trappstiidning

Rentokil,/Initial Sverige AB Mattor i trapphusen

Bostadsrdtteina (f.d. SBC) Branschorganisation

Telnisk f0waltning sker i egen regi.

Styrelsen har under Aret haft 9 prookollfdrda sammantdden.

Under 6ret har en ldgenhet dverlatits.

Inpande r€pantioner har under Aret utftirts pA hissar och portkodsdosor.

Tredgardsgruppen har fDrtjeDstflrllt utfttrt sitt aftete.

fusredovisning 2014

Den m6'lning (asering) av fasadytor (tiipanel) utanffir balkonginglasning som planerades bli uffird under
sor4rnaren/hdsten 2014 bereknas i stillet bli utftrd under 2015.

Styrelsens policy fdr andrahandsuthyming dr att ftilja bostadsrettslagen. For att uppbta bostadsretten i
andra hand ls'Jvs beaktansviir& skiil, till exempel tillfHlligt arbete pA annan ort, dll medlemmen under

^ 
tidslesfimd period inte sjdlv har miijlighet att utnyttja legenheten. Nyttjanderdtten till lAgenhet som
innehas med bostadsrfltt Ir ftirverkad och ftireningen siledes bertittigad att uppsiga bostadsrtttshavarcn till
avffynniqg, om llgenheten upplAts i andra hand utan styrelsens medgivande.

Enligl styrelseb€slut debiteras kdparen vid varje tiverletelse en expeditionsavgift pA I 112 konor,
nofsvarande 2,5% av prisbasbeloppet (ftir 2015 = 44 500 k). pants8uningsavgift debiteras
mef 445 kronor, motsvarande l% av prisbasbelopp€t, vid varje pantsettning.
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Resfltrtdisposition
Till fdrcningsstammans ftirfogande stAr ftiljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Aret resultat
Totalt

Styrplsen ftireslAr att medlen disponeras enligt ftiljande
reseryering fond ftir ynre underhAll
Balanseras i ny riikning

916 756
214 847

r 131 603

93 840

t_wzJ63
r 13r 603

tr'6rpningens ekonomirka stlllning och rcsultat
Fiirgningens ekonomiska stiillning i 6wigt framgAr av fdljande resultat- och balansrAkning samt
tilliiggsupplysningar.

A.rsredovisning 2014

Vi{entligl hindelscr under och cfter r{kenskepslret

Ing4 hf,ndelser har egt rum som peverkar eller snedwider redovisade uppgifter i denna Arsredovisning.

Into heller har nigra vdsentliga hindelser, som kdver siirskiid komnentar, iigt rum hittills under 2015.

Medlcnsinfomation
Bostadsriittsftireningen tir ett privatbostadsftiretag.
Antalet medlennmar vid rdkenskapsArets btirjan var 43 stycken. fillkommande medlemmar under Aret tir 2
stycken. Avgiende medlemmar under Aret iir 2 stycken. Vid riikenskaps6rets slut sA finns det 43 stycken
medlemmar.

X'lcdrcdversikr (SEK)

2014

Nettooms€ttning I 589 853

fustesultat 214 847

Soliditet, % 83

Yttrcfond 844560
Taxeringsv{rde 27 600 000
Bostadsyta 2 346
fuqvgift per kvm bostadsr:ittsyta 642

Lan per krm bostadsyta 4330
Gemmsnittlig skuldrlnqo/o 2,99

Beldningsgrad, % 17,31

Soli[itet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beliningsgrad % definieras som: fastighetsHn / bokfdrt viirde ftir byggnad och mark
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Balansriikning

Tillglngar

AnH3gningrtiilgAryrr

Matcri:te anllggningtillglnger

rygg"nd och mar*

S umm nasiella nlAggnlngsdhg,n tgor

S uun anlgg a b gs tlllg dn g ar

Ondttningrtit[*ngrr

Kortfristigr fordringar

Kund- och avgifu fordringar

Orniga kortfr istiga fordringar

FBrutbetalda kostrader och upplupna intikter

S uttrw koSrMga lodrl ng ar

Karua och benk

Kassa och bank

Suttttru kssa och bank

I turasa onffifiagsillgfugat

Sumpa tillgAngar

Arsredovisning 2014

Not 201+12-31 208-12-31
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Bqlansriikning

Eget kapital och skulder

fusredovisning 2014

Not 201+12-31 2013-12.31

Egetkapitd 1l

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplntohokapital

Fond 6r yttre underMll

Sqnttu butt 14 eget kapilal

I'ritt cget kepital

palaseraa vinst

&€ts vinst

Sttlttttufrta qa hq al

Sutttig ega *qltal

Lfigfrirtlga rkulder

Skulder till kreditinstiot

Owiga lAngfiistip skulder

S tttptnu I tngfr&iga s * aldcr

Kqtfricdge skuldcr

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skat&shulder

0wiga kortfristiga skulder

(pplupna kosmader och ftirutbetalda intikter

S ulltttu korlfr istig o s k ulder

Sumpa cget krpitd och skulder
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S utitttu sdllda sdleefi ete r

It

39 668

6 647

845

17 159

917

215

I 132

18 291

10 157

-66

I0uI

66

70

0

15

204

355

58737

15 r58

39 668

6&7
751

17 065

679

331

1U|

18 076

10 673

-66

I0 507

15 l5r

66

59

l6
l6

196

353

59 036

13

I5 156 15 ISE



Brf S0nnen i Ronninge
769611-1504

fusredovisning 2014

F6ljande avskivningstidertilliim.pas: 
z/// /(f/lot ,.rrt th/fu lfu ar'

Bygsad 6C ->- 
6"'') fiti a/7 //'"

tntartverdet ar inte\bffi66 avslcivning. BestAende viirdeneagan/ #nteras genom nedskrivning.

Tilf iiggsupplysnin gar

Redgvirningr- och vlrderingrprinciper
Arsrpdovisningen fbr Brf Rdnnen i Rtinninge har upprdttats enligt Arsrcdovisningslagen och

Bokftringsnamndens almenna rAd BFNAR 2009: l, Arsredovisning fdr mindre ekonomiska fdreniryar. Det er

ftlrsta &ret som BFNAR 2009:1 tillflmpas vilk* kan innebera en bristande jdmftrbarhet mellan r[kenskapsAren

Rcdqvirning ev intll(er
Intekter bokfOrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anhggningrtiltgtngar
Marefieila anhggningstillgAngar redovisas till anskaftingsvffde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inve4tarier skrivs av linjlrt river den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pA

beddhd ekonomisk livsliingd av tillgingen 
.r.

Foljapde avskivningstidertilliimpas: t,/ fitf/,10t ,r/,4V lfu

F6re4ingens finanqiella anlaggningstillgtngar vdrderas till anskaftingsviirde. I de fall tillgAngen pA

balantdagen har ett l6gre viirde [n anskaftingsvafdet skel nedskivning till det liigre vlrdet

Omrfthingrtillglngar
Ford4ingar upptas till det belopp som efter individuell provning bereknas bli betalt'

F0re[ingens fond fdr yttre underhAll
Resewering till ftreningens fond ftir yttre underhAll ing6r i styrelsens fdrslag till vinstdisposition. Efter att

beslu! tagits pA ftireningsstlmma sker dverftiring frAn balanserat resultat till fond ftir ytte underh6ll och

redov,isas som bundet ega kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antelet rnstlllda
Ftiredingen har inte haft nagra anstiillda under 6ret. Styrelsens arvoden & faststjillda av Ibreningssrsmman.

Futighebavgift mh fastighctsskatt
Fastifhetsskatten har fdrendrats Pe bostadsdelen och bestAr nu av en av glfr ph | 217 SEK per bostad'
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Not I, R0rclseint$kter

Hyrf sintalcter, garage och p.platser

An4vgifter, bostdder

6v4ga indkter

Snpu

Noti2, Fastighetssk0tsel

Besiktning och service

Rep./underhill fast

Sn0skottning

Ste{ring och fastighetsskdtsel
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Sttttttu

Not 3, Taxebundna kostnader
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Not 4, Ovrige driftskostnader
Fastighetsfdrsdkringar

Fasti[hetsskatt

Kabel-TV

Suttutu

Not 5, Owiga kostnader

Fdrbhrkningsinventarier

Kampral fdrvaltning

Owiga f0rvaltningskostnader

Sumlw
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Not 6, L6ner och arvoden

Lagstadgade arb giv avg

Revisionsarvoden

Styrelsearvoden

Sllnilnu

Not 7, Byggnad och mark
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Taxelingsvdrde mark
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Not 0, Mntekostnader och liknande resultatposter
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Sutttttu

Not Q, Orrriga fordrin gar
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Surottlu
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Not H, Eget kapital

Insatt kapital

Upplftelseavgifter

Fondi ytEe underheil

Balans€rat resultar

Arets resultat

Eget*qitol 2011-12-i1
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fusredovisning 2014
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Not 12, Skulder til| kreditinstitut

Stadshypotek
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Not 13, Upplupnr kosttrrdcr och lbrutbetalde intikter
Ber[kpa't revisionsarvode

EI
Fdrutptalda avgifter/hyror
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Uppvfrmning

UtgiSriintor
Ornigp upplup'na kostrader och ftirutbetalda intiikter
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Underskrifter

Arsedovisning 2014

,e J.t/j-as-tq

Eva Kristiansson ,

i tn ,

lwu ltl4n*n'1
Lan Morberg \J

l3

- _il- 23har lamnats l{) I 5



Revisionsberdttelse
Trll loreningsstamman i ROnnen i Rdnninge, org. nr 769611'1504

Rapport om 6rsredovisningen

Jag har utldrt en revision av ersredovisningen f6r ROnnen i Rdn'

ninge 161 6r 2014.

Styrclsens ansvat f<ir esredovisningen

Det dr slyrelsen som har ansvaret tor att upprdna en ersredovis-

nrng som ger en retwrsande brld €nli$ arsredovisnrngslagen och

for den interna kontroll som styrelsen beddmer 6r nddvdndig for

an upprdtta en ersredovisning som inte innehaller vdsentligo fel-

aktigheter, vare sig dessa beror p6 oegen'tligheter eller pA fel

Revisons ansval

Mitt ansvar dr an uttala mig om 6rsredovisningen pA grundval av

min revision Jag har utfdrt revisionen enligt International Stan-

dards on Auditing och god revisionssed i Sverige Dess€ standaF

der krever 6tt iag tdlier yrkesetiska krav ssmt planerar och utf6r

revision€n fdr aft uppne rimlig sakerhet att ersredovisningen inle

inn€heller vds€ntliga f elaktigheter.

En revision innetanar att genom olika dtgarder inhamta revistons'

bevis om belooo och annan information i arsredovasningen Re-

visorn veljer vilka atgdrder som ska udoras, bland annat genom

att bedoma risk€rna fdr Gsentligo {elaktigheter i ersredovis-

ningen, vare sig dess€ beror pA o€gentlighet€r eller d fel Vid

denna riskbeddmning be€ktar revisorn de delar av den Interna

kontroil€n som ar relevanta for hur {6reningen upprdttar arsredc
vrsningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma gransk-

ningsetgerder som 6r dndam6lsenliga med hdnsyn tillomst6ndig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektlviteten
i fdrenrngens interna kontroll. En revision lnnelattar ocksa en ut'
verderingavendamels€nhgheten i de redovisnrngsprinciper som
har snvants och av rimligheten i styrslsens uppskattningar i r+
dovisnrngen, liksom en utvArderlng av den overgripande presen'

tationen | 6rsredovrsningen.

Jag anser ad de revisionsbevis iag har inhamtat er tilkdckliga och

endam6lsenlrgE som grund f6r mina uttalanden

Uttalanden

Enligt min upplaftning har arsredovisningen upprettats i enlighet
med 6rsredovisnrngslagen och ger en I slla vesentliga avseenden

rettvisande bild av Ronn€n i Rdnninges frnansi€lla stellning per

den 31 dec€mber 2014 och av dess linansiella resultat ldr aret
enligfr ersr€dovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen 6r forenlig

med ersredovisningens ovrigE delar.

Jag tillstyrker derfdr attloreningsstamman laslstdller resultatrdk-

ningen och balansrekningen fdr fdreningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fiidattningal
Utdver min revision av 6rsredovisnlngen har jag 6ven utfdrt en

revision av forslaget till dispositioner betrdffande f6reniogens

vinst eller f6rlust s€mt styrelsens loNaltning lor Rdnnen i R6nn-

inge tdr 61 2014.

Styrelsens ansval

Det ar svrelsen som har ansvaret'lor fdrslaget till dispositioner
betrdflande fdr€ningens vinst eller fdrlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret fdr f6Naltntngen enligt BostadsrAttslagen

Bevsons ansval

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet unala mlg om fdrslagel till

dispositioner betr6tlande ldreningens vinst eller torlust och om

fdNaltningen p6 grundval av min revision. Jag h€r utf6rt revis-

ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag ldr mitt unalande om styrelsens ldrslag till dispo-

sitioner betrdffande loreningens vinst eller fdrlust har jag grans'

kat om fdrslaget Ar f6r€nligt m€d Bostadsrdttslagen.

Som underlag fdr mrtt unalande om ansvarsfrihet har jag utover

min revision av 6rsredovisningen granskal v6sentliga beslut, 6t-
gerder och f6rhalbnden i f6reningen fdr an kunna bedoma om

n6gon styrelseledamoter ersattningsskyldig mot foreningen

Jag har Sven granskat om negon styrelseledamot pe annat sen
har handlat I strid med ersredovisnlngslagen elle. Iaireningens

stao$rr.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh6mtat er tillrecklrga och

and€melsenliga som grund lor mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fdr€ningsstamman disponerar vinsten enhgt

torslaget i f drvaltningsberdttelsen och bevilFr styrelsens leda-

moter ansvarslrihet lor rdkenskapsaret

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Stockholm den 23 mars 2015

{*e&*k


