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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Smedskogen Stromsbro, 769628-5365 far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Ekonomiska féreningen Kraftgangen forvarvade 2014-08-13 Rdsgatan AB som var
tomtrattsinnehavare till Strémsbro 28:5.

Roésgatan AB fusionerades med féreningen 2014-11-19.

Per 2015-03-05 omregistrerades foreningen till Bostadsrattsféreningen Kraftgdngen som under 2017
bytt namn till Bostadsrattsforeningen Smedskogen Strémsbro.

Andamal

Brf Smedskogen Stromsbro har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Résgatan 33 i Gavle, som ags med tomtratt.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2018-06-19 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Erik Andrésen, ordférande
Amanda Fasching, vice ordférande
Christina Soderberg, sekreterare
Thomas Molander, kassor

Erika Akerstrém, ledamot

Tommy Vestergren, ledamot

Suppleant har varit: August Faching. Carl-Johan Vestberg, Anneli Nilsson

Valberedning
Valberedare har varit: Ingen.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Samtliga.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamater.

Revisorer:
Revisor har varit Lise-Lott Sjo6, Grant Thornton AB

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-19. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 19 st medlemmar. Under aret har 2 st bostadsratter 6verlatits.

Pant- och overlatelseavgifter
Foreningen uttager pantsattningsavgift med 1% av Prisbasbeloppet. (F6r 2019; 465 kr).
Foreningen uttager dverlatelseavgift av kdparen med 2,5% av Prisbasbeloppet. (Fér 2019; 1 163 kr).

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.
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Finansiering
Se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus, med totalt 24 lagenheter, varav 17 st upplatits
med bostadsratt och 7 med hyresratt.
Den totala bostadsytan ar ca 1 486 kvm.

Lagenhetsfoérdelning:
16 Igh om 2 rum och kék
8 Igh om 3 rum och kok

Genomsnittliga arshyran for hyresratter ar fér 2018; 1038 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Proinova Agency AB, forsakringsgivare ar Protector, vilken
aven innefattar ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla medlemmar att teckna
bostadsrattstillagg utdver sin hemférsakring.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1957. Fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar ar 2018 till 1 337 kr
kr per lagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet. Avgiften ar indexreglerad och ar knuten till
inkomstbasbeloppet. Fastighetens taxeringsvarde for 2018 ar 11 450 000 kr (fg ar 11 450 000 kr).

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan namnas:

Gardsbelysning installerat 3st lyktstolpar. Borttagande av stérande tallar och grenar vid bilparkeringen.
Akut borttagande av oxel som blast sonder. Borttagande av stubbar for att fa enklare gardsskotsel.
Borttagande av gamla grasuggor pa garden.

Riktning av sjunkande gatstenar. Genomfartshinder med skylt "ej genomfart" utplacerad pa garden.
Roér nergravt vid norra gaveln for att leda regnvatten. Gallret till dagvattenbrunn vid bilparkeringen som
sjunkit ner har héjts upp.

Ett extra stupror uppsatt pa fastighetens baksida. Skylt till gastparkering tva platser uppsatt.
Demontering av torkstallning. Lagning av asfalt vid trappuppgéang norra gavlen. Vagguttag for
utomhusbruk installerad fér julgransbelysning. En ny motovarmare uppsatt plats 7/8. Sopkarlen har
flyttats for att std under tak, lyse har installerats och aslfaltering har utforts for att underlatta tomning.
Byte av synliga avloppsrdr och relining av dolda avloppsror. Ny tvattmaskin installerad. Ny torktumlare
installerad. Nya fonster monterade pa fastighetens nedre plan, v-rum och sovrum och tva fonster pa
Ovre plan, tvattstuga och kontor. Ytterbelysning uppsatt pa fastighetens norra gavel. Malning av
kallardorrar. Malning av loftgadngskant och forbattring av taket under loftgangen. Polering av
ytterdorrar. Lagenhet R har fatt ny el dragen, enfas till trefas. Ny underhallplan har utforts.

Planerat underhall
Utdver sedvanligt underhall planeras det for:
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Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 649 kr/kvm.For 2019 ar planen att arsavgiften kommer vara
oférandrad.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning Saknas.

Avtal om kabel-Tv finns tecknat med ComHem.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall fér ar 2018 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2019.
Underhallsplan Finns och ar uppdaterad under aret for aren 2019 till 2038.

Under 2018 har 160 000 kr tagits ur den yttre underhallsfonden i samband med féreningens upplatelse
av en hyresratt. Da lagenheten var i stort renoveringsbehov blev intdkten lagre an insatsen som
framgar av den ekonomiska planen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har foreningen 6vrlatit en hyresrétt till bostadsratt. Overlatelsedatum ar den 2018-06-14.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 1175 1233 1142
Resultat efter finansiella poster (tkt) -952 -470 40 142
Soliditet, % 60 58 57 5
Likviditet % 52 273 99 226
Eget kapital (tkr) 21100 20 962 20433 18 370
Taxeringsvarde (tkr) 11 450 11 450 11 450 10 080
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader 649 620 604 604
Hyresintakt bostad/kvm hyresbostadsyta 1038 963 1011
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 9113 9947 10 050 17 089
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 118 129 130 148

Avsattning underhallsfond/kvm bostadsrattsyta - - -
lansprakstagande av underhallsfond/kvm bostadsrattsyta 72 - -
Kapitaltillskott fran medlemmar - -
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 191 187 187 242
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Not Eget kapital

Medlems Yttre Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 19 508 000 1807 949 116 945 -470 405
- Balansering av fg ar resultat -470 405 470 405
- Avsattning yttre fond enl stadgar 380 100 -380 100
- lanspraktagande yttre fond fran saljare -160 000
- lanspraktagande yttre fond for -107 500 107 500

utfort underhall under aret
- Sald HRlagenhet till BRIagenhet 1250 000
- Arets resultat -952 484

Belopp vid arets slut 20 758 000 1920 549 -626 060 -952 484

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -626 060
arets resultat -952 483
Totalt -1 578 543
disponeras for
-avsattning yttre fond -380 100
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret 107 500
balanseras i ny rakning -1 851 143

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1182 824 1174 633

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1182 824 1174 633

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1613 739 -1 068 460

Personalkostnader 4 -27 924 -67 508

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -283 189 -278 578

Summa rorelsekostnader -1 924 852 -1 414 546

Rorelseresultat -742 028 -239 913

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -210 456 -230 492

Summa finansiella poster -210 456 -230 492

Resultat efter finansiella poster -952 484 -470 405

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -952 484 -470 405

Skatter

Arets resultat -952 484 -470 405
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 737 618 34943 776
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 30 486 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 768 104 34943 776
Summa anlédggningstillgangar 34 768 104 34943 776
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 5914
Ovriga fordringar 538 2 384
Summa kortfristiga fordringar 538 8 298
Kassa och bank

Kassa och bank 302 810 1017 336
Summa kassa och bank 302 810 1017 336
Summa omsattningstiligangar 303 348 1025634
SUMMA TILLGANGAR 35071452 35969 410
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 758 000 19 508 000
Fond for yttre Underhall 1920 549 1807 949
Summa bundet eget kapital 22 678 549 21 315949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -626 060 116 945
Arets resultat -952 484 -470 405
Summa fritt eget kapital -1 578 544 -353 460
Summa eget kapital 21 100 005 20 962 489
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 13392 100 14 631 400
Summa langfristiga skulder 13 392 100 14 631 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 149 300 149 300
Leverantorsskulder 216 714 58 518
Skatteskulder 63 648 60 864
Ovriga skulder 927 927
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 148 758 105 912
Summa kortfristiga skulder 579 347 375 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35071452 35969 410
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisningsprinciperna ar oférandrad mot féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter
Hyresintakter och arsavgifter redovisas i den period de avser innebarande att forskottsbetalningar
redovisas som forutbetalda intakter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.:

Anléaggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Skatt

En bostadsrattsforening beskattas antingen som ett privatbostadsforetag eller som ett oakta
bostadsforetag.

Ett privatbostadsféretag bskattas inte fér inkomster som hor till fastigheten.

Ett odkta bostadsféretag beskattas som andra ekonomiska féreningar och aktiebolag. Vid
inkomstberakningen inraknas samtliga intakter och kostnader.

For att vara ett privatbostadsforetag ska verksamheten till mist 60% besta i att till medlemmar
tilhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen, sk kvalificerad anvandning.

Till den kvalificerade anvandningen raknas de bostadslagenheter som upplats med bostadsratt till
fysiska personer.

For 2018 beskattas féreningen som en akta férening.
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2018-01-01- 2017-01-01-
Nettoomsiittning 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 648 356 586 165
Carport 59 250 60 925
Hyra bostadslagenhet 466 695 519 965
Ovriga intakter 8 523 7 578
Summa 1182 824 1174 633
Not 3 Kostnadernas fordelning

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tomtrattsavgald 66 500 66 500
El 26 611 21749
Varme 193 163 197 516
Sotning - 11 216
Vatten och avlopp 41914 47 769
Sophamtning 28 889 34 186
Snoréjning/sandning 63 583 12 750
Tradgardsskotsel 18 216 21701
Kabel-TV 18 357 18 188
Reparation och underhall 965 600 462 615
Fastighetsskatt 32 088 30432
Forsakring 21402 20 634
Ovriga fastighetskostnader 25 955 19 934
Forbrukningsinventarier 6 656
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 7 181 5606
Redovisningstjanster 40 319 40 914
Revisionsarvode 25444 37175
Hyresférhandlingskostnader 3178 1700
Konsultkostnader 3 000 -
Forvaltningskostnader 25 683 17 875
Summa 1613739 1 068 460
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode - 44 800
Loner 24 000 8 000
Sociala kostnader 3 924 14 708
Summa 27 924 67 508
Not 5 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 056 224 -777 646
-Arets avskrivning enligt plan -281 737 -278 578
-1 337 961 -1 056 224
Redovisat varde vid arets slut 34 662 039 34943 776
Fastighetens skattem&ssiga restvarde 5736 822 5796 822
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare andringsdag Réntesats under aret arets slut
SEB -518 2019-02-28 1,24 29 300 2871400
SEB -445 2019-02-28 1,33 1120 000 1 850 000
SEB -577 2020-02-28 1,67 30 000 2940 000
SEB -569 2021-02-28 1,89 30 000 2940 000
SEB -542 2019-02-28 1,45 30 000 2940 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -149 300
Summa 1239 300 13 392 100
Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 ar efter balansdagen 12 794 900
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2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa eventualférbindelser inga inga

Underskrifter

Gavle / 2019

Jan Erik Andrésen

Erika Akerstrom

Christina Sdderberg

Tommy Vestergren

Amanda Fasching

Min revisionsberattelse har |lamnats den

Thomas Molander

2019

Lise-Lott Sj6d, Grant Thornton AB
Auktoriserad revisor



BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rékenskapséar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Vardehodjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden &ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalilsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av overskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgadngar och skulder.
Det ar ett Agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oakta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska motas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot géra storre foérandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana



pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie foéreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



	Årsredovisning

