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] . Styrelsen for BRF
FON d |tnlngS" ASPHOLMSPARKEN far héirmed avge
arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2017-01-01 - 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séiite i Jonkopings kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &dven dkta bostadsréttsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 472 557 kr.

Foreningen dger fastigheten Eskadern 31 i Jonkopings kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med fem véningar
med 26 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda ar 2004. Fastighetens adress &r Fortunagatan 29-33 i Jonkoping.

Ligenhetsfordelning:
3 rok 4 rok S rok 6 rok

6 14 5 1

Dessutom tillkommer:

Carport Garage P-platser

6 7 13
Total bostadsarea: 2 688 m?
Arets taxeringsvirde 41 675 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 41 675 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsidkrade i Dina forsékringar Habo-Jonkoping.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Jonkoping har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kone AB Hisservice

Jonkopings Energi Elleverans

Sita Killsortering

Comhem AB Kabel-TV /\/
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Efter den senaste stimman 2017-04-04 och dérefter féljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Peter Berglin Ordftrande Stdmman 2018
Charlotte Holmqvist Vice ordférande Stémman 2018
Gunilla Steinwall Sekreterare Stdmman 2018
Peter Arvidsson Ledamot Stdmman 2018
Anders Henriksson Ledamot Stdmman 2018
Styrelsesuppleanter
Louise Rundqvist Suppleant Stdmman 2018
Goéran Hellstrom Suppleant Stdmman 2018
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stédmman 2018
Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2018
Valberedning
Anna Stélenbring (sammankallande) Stdmman 2018
Glenn Johansson Stdmman 2018

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

s

Foreningen fdndrade é’lrsi\vgiften senast 2016-01-01 d& den sénktes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofréindrad arsavgift.

Axrsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 646 ki/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 0 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 sid 8.

Avsittning till foreningens underhallsfond har gjorts med 100 tkr. Fonderade medel ska técka planerat underhall p&
fastigheten.

Foreningen planerar inga storre underhéllsétgidrder nésta verksamhetsér.

Arets resultat 4r hogre mot forra verksamhetsaret.

Reparationskostnaderna har sjunkit nagot mot foregéende éar.

Driftkostnader har tkat med ca 2% mot foregéende ar.

Réntekostnaderna har minskat pga konvertering av 1an 2017-07-30 pa ca 5,5 milj. till 1.25% rénta (3.27%) med nytt
konverteringsdatum 2020-01-30.

I resultatet ingér avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 647 tkr. Avskrivninggr &r en
bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet. ,‘




Brf Aspholmsparken
Org nr 769609-3215

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten fardigstélldes &r 2004 och har deklarerats som fiérdigstélld hos Skatteverket. Fastigheten har
virdear 2004. Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt/avgift blev fastigheten helt befriad frén fastighetsskatt/
avgift avseende bostdder fran och med 2005-01-01. Detta géllde under fem &r och fran ar 2010 blev
fastigheten beskattad med full fastighetsskatt/avgift, for nérvarande 0.3% av taxeringsvérdet eller 1.268 kri/
lagenhet och ar. Fastighetskatten/avgiften for lokaler &r for nérvarande 1%. Reservationer for dndringar i
skattelagsstiftningen och andra #ndringar som kan péverka fastighetsskatten/avgiften.

Réntebidrag

Foreningen har per 2004-09-02 valt starttidpunkt for bindningen av den femadriga réntan till en subventionsrénta
pa 4.2%.

Réntebidrag har lamnats med 30% av ett bestdmt bidragsunderlag. 25.661.000 kr undr &r 2006. Réntebidragen
minskade och avvecklades under en feméarsperiod. Under ar 2011 var bidragsdelen 4% och det var sista aret
som foreningen fick réntebidrag.

Gemensamhetsanléiggning

Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning for att tillgodose foéreningens kringliggande
fastigheters gemensamma behov av géng- och cykelytor. Foreningen berdknas svara for 30% av
driftkostnaderna.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 1 person.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 person.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 39 personer.

Under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Ovrig verksamhet
En #ven i &r uppskattad samling ijuni ménad nér foreningen bjod pé grillat, brod och sallad pa garden.
Vi var drygt tjugo personer som hade en trevlig kvill med hérligt samkvém.

Nytt forvaltningsavtal har tecknats med RB.

Vi har inte haft nigra storre projekt under ar 2017. (//
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Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1835 1834 1926 1926 1926
Resultat efter finansiella poster 251 52 65 52 - 29
Arets resultat 251 52 65 52 - 29
Resultat exklusive avskrivningar 647 448 461 448 199
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 547 348 394 380 132
Balansomslutning 51538 51762 52 680 52 862 53123
Soliditet 55% 54% 53% 53% 53%
Likviditet 193% 166% 224% 232% 239%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 646 680 680 680
Driftkostnader, kr/m? 199 231 209 194 235
Riénta, kr/m? 181 207 262 292 312
Lén, kr/m? 8451 8 622 8967 9104 9189
Viarmeforbrukning, MWh verklig 316 302 285 278 305
Vattenforbrukning, m* 2388 2 544 2 409 2 420 2 581
El, kWh 29 28 29 31 34

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rénta kr/m?
och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets borjan 27 075 000 690 811 390 335 51822

Extra reservering for 51822 -51822
Reservering underhallsfond 100 000 - 100 000

Arets resultat 251452

Vid érets slut 27 075 000 842 633 290 335 251452

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat 0;\17/ stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. ’/

290 335
251 452
-100 000

0

441 787

0
441 787
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2017-01-01 2016-01-01

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 1834468 1 834 464
Ovriga rorelseintikter 3 180 —
Summa rorelseintékter, m.m. 1834 648 1834 464
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 - 534 909 -620 941
Ovriga externa kostnader 5 -129 167 - 173 651
Personalkostnader 6 -39 077 -39077
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Sre HSHEN BB RipIE 7 =395 747 =395 747
Summa rorelsekostnader -1 098 900 -1229 416
Rorelseresultat 735748 605 048
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 1899 3363
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -486 195 - 556 590
Summa finansiella poster - 484 296 - 553227
Resultat efter finansiella poster 251 452 51 821
Arets resultat 10 251 452 51 821 VV/
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 50124 195 50519 942
Summa materiella anliggningstillgdngar 50 124 195 50519 942
Summa anlaggningstillgdngar 50124 195 50 519 942
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 35790 72
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 625 17 839
Summa kortfristiga fordringar 51415 17911
Kassa och bank

Kassa och bank 13 1361 938 1224 281
Summa kassa och bank 1361938 1224 281
Summa omsittningstillgangar 1413 353 1242192
SUMMA TILLGANGAR 51537548 51762134 /
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27075 000 27075 000
Underhallsfond 842 633 690 811
Summa bundet eget kapital 27917 633 27765 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 290 335 390 336
Arets resultat 251452 51822
Summa fritt eget kapital 541787 442 158
Summa eget kapital 28 459 420 28 207 969
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 22 347 235 22 807 235
Summa langfristiga skulder 22 347 235 22 807235
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 368 000 368 000
Leverantorskulder 63 593 57429
Skatteskulder 73 052 71400
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 226 248 250101
Summa kortfristiga skulder 730 893 746 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 537 548 51762134 /
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Noter

Not1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna 1dd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér

120

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2017-12-31 2016-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 1736 668 1736 664
Hyror, garage 42 000 42 000
Hyror, p-platser 55 800 55 800
1 834 468 1 834464
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Inkassointékter 180 —
180 -
Not 4 Driftkostnader
Reparationer:
Reparation garageport - 3351
El-arbeten 4994 2304
OVK atgérder 13213 -
Byte kondensor och styrreglerutrustning - 8940
Dorr-arbeten — 1538
Mark-arbeten - 11686
Ventilations-arbeten 5145 —
VVS-arbeten 5313 1696
Diverse reparationer 393 —
Hissreparationer — 5000
Delsumma: 29 058 34515
Underhall:
Ny belysning — -
Ny armatur - 51099
Asfaltering — 40 000
Delsumma: — 91099 {
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2017-12-31 2016-12-31
Driftkostnader:
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 36 940 36112
Forsdkringspremier 17 805 18329
Kabel- och digital-TV 20267 19 908
Administrationsarvode - 8310
Bevakningskostnader - 2303
Sné- och halkbekémpning 11439 18 631
Ovriga kostnader 24 621 24713
Forbrukningsmateriel 1192 -
Serviceavtal m m 43 167 39360
Vatten 59389 60 926
El 45030 43416
Uppvarmning 218 443 196 419
Sophantering och atervinning 27 558 26 900
505 851 495 327
Totalt driftkostnader: 534 909 620 941
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 117 814 152976
Arvode, yrkesrevisorer 8 600 11300
Inkasso 225 -
Tryck av arsredovisning och kallelse 2528 -
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) — 9375
129 167 173 651
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 31000 31000
Summa 31000 31000
Sociala kostnader 8077 8077
39077 39077
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 395 747 395 747
395747 395 747
Not8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran bank (SBAB) - 2452
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1899 911
1899 3363
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 484 170 555340
Ovriga finansiella kostnader 2025 1250
486 195 556 590{
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2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Arets resultat
Arets resultat 251 452 51822
Avsittning till foreningens underhallsfond - 100 000 - 100 000
Uttag ur foreningens underhallsfond — 91 099
151452 42 921
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Byggnader 45 525000 45 525 000
Mark 8 175000 8 175 000
53 700 000 53 700 000
Summa anskaffningsvirden 53 700 000 53 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 180 058 -2 784 311
Arets avskrivningar byggnader - 395 747 -395 747
-3 575 805 -3180 058
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 575 805 -3 180 058
Restvérde enligt plan vid arets slut 50 124 195 50519942
Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 35790 72
35790 72
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel, Handelsbanken 306 377 307 627
Bankmedel, SBAB 744 351 540 000
Transaktionskonto i Swedbank 311210 376 654
1361938 1224 281
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 22 715235 23 175235
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 368 000 -368 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 22 347235 22 807 235
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,70% 2019-12-30 7 987 500 7 987 500
STADSHYPOTEK 1,77% 2020-04-30 4 230 000 4230 000
STADSHYPOTEK 2,65% 2018-04-30 5058 748 184 000 4 874 748
STADSHYPOTEK 1,25% 2020-01-30 5 898 987 276 000 5622 987
23175 235 460 000 22 715 235

Lén i Stadshypotek som forfaller 2018-04-30 kr 4 874 748:- har rantesékrats till en rdnta av 1.63% med nytt

konverteringsdatum 2022-01-01.

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 368 000 varfor den delen av skulden betraktas som en kortftistig

skuld.

10
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2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna rintekostnader 32 576 43 306
Upplupna elkostnader 29 500 4 407
Upplupna vérmekostnader - 33908
Upplupna kostnader for renhallning (Sita) 600 665
Upplupna kostnader for administration - 8310
Upplupna revisionsarvoden 10 000 12 000
Upplupen kostnad momsfaktura Transab — 8 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 153 572 139 505

226248 250 101

Not 16 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Summa stdllda panter 26 625 000 26 625 000
Summa eventualforpliktelser Inga Inga / //
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Aspholmsparken, org. nr 769609-3215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Aspholmsparken for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bed6émer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Aspholmsparken foér
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jénkoping den 23 februari 2018

KPMG AB

MA___

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen péa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #ér exempel pé ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig foérutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom f6rhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie f6reningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillg&dngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgadngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sidkerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




BRF ASPHOLMS-
PARKEN

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for BRF ASPHOLMSPARKEN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.
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