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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Bryggan, 769622-2772, med sate i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens dndamal
Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Mediem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattstéreningen registrerades 2010-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér dérmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Osten Tordenmalm Ordférande 2020
Hakan Eligren Ledamot 2019
Birgitta Malmgren Frindt Ledamot 2020
Mike Josefsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Lennart Bjork Suppleant 2019
Eva Perskog Suppleant 201¢
Petra Roth Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maud Hagbyhn Sammankallande

Carl Persskog

Nils Randau

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva | férening.

(
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Dockporten 2 i Malmd kommun med darpa uppford byggnad med 84
ldgenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 2013. Fastighetens adress ar Dockgatan 11-17.

Féreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal, 1 garage med hyresratt samt 16
markparkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 19 26 23 5
Total tomtarea: 4 185 kvm

Total bostadsarea: 6 961 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 961 kvm

Total lokalarea: 58 kvm

Total garagearea: 1794 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

JM AB 58 kvm 2022-06-30
Bryggan Parkering AB 1794 kvm 2022-12-31

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-10-12.
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa.
| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for

medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvalining Ekonomisk férvaltning
Bredablick Forvalining Teknisk forvaltning
Telia Kabel-TV

Telia Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex , SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
NOMOR Skadedjursbekdmpning
Schindler Hiss Serviceavtal hissar
SBH Portservice Serviceavtal portar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utiért reparationer fér 130 705 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-09-12 av Bredablick Fastighetspariner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 020 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 145 kr per kvm. C
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Véasentliga hdndelser under aret
Allmant
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Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 22 maj 2018. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Qverlatelser

Under 2018 har 10 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).
Beviliade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 17-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 138 medlemmar.
17 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
23 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 132 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast

en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2016 d& avgifterna sénktes med 10 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 5028 4933 4791 5011
Resultat efter finansiella poster -572 -786 -1 198 -1167
Férandring av underhallsfond 1020 1335 1313 175
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 915 395 11 685
Soliditet % 80 80 79 78
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 512 512 512 568
Driftskostnad, kr / kvm 254 250 236 209
Ranta, kr/ kvm 121 154 189 258
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 145 190 190 25
Lan, kr / kvm 8 652 8 844 9 292 9 563
Snittranta (%) 1,39 1,74 2,03 2,70

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i ki/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Allmant om verksamheten

Styrelsens verksamhetsberattelse

Problemet med missférgade kakelplattor har atgardats utifran den lista pa lagenheter med problem
som upprattades tillsammans med JM under varen 2018. Efter sommaren har ytterligare 2
medlemmar rapporterat om missférgning, men de har annu ej blivit aigirdade. Styrelsen bevakar
dessa drenden.

5 st laddboxar f6r elbilar har inhandlats och installerats i garaget. Bidrag pa 50% av kostnaden fér
inkSp och installation har erhéllits fran Klimatklivet. Ingen av platserna har blivit uthyrda.

Spindelsanering har utforts pa fastigheten.

En kompressor f&r pumpning av cykel- och bildick har inhandlats och installerats i garaget.

En hjartstartare har inhandlats och monterats pa véagg i garaget.

Brytskydd har monterats pa alla garage- och férradsdérrar i kallarplanet.

Foreningen har ett pagéende arende med JM om féreningens onormalt héga energiférbrukning. JM

har féranstaltat att de kommer att vidta atgarder fér att minska férbrukningen. Foreningens
fastighetsférvaltningsgrupp (FF-grupp) foljer upp arendet via aterkommande méten med JM.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 250 895 000 3064 970 -6 849 919 -786 334
Dispaosition enligt foreningsstamma -786 334 786 334
Avsattning till underhallsfond 1 020 000 -1 020 001
Arets resultat . B72011
Vid arets slut 250 895 000 4 084 970 -8 656 254 -572 011

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat — - -7636254
Arets resultat fére fondféréndring -572 011
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1019 999
Summa dver/underskott -9 228 264

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -9 228 264

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. C



Brf Bryggan 5(15)

769622-2772
Resultatrékning _ B
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

S _ 2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4 369 554 4 324 377
Ovriga rérelseintékter 3 658032 608 907
Summa rorelseintakter 5 027 586 4 933 284
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -1 916 348 -1 807 460
Ovriga externa kostnader 6 -214 856 -201 218
Personalkostnader 7 -115 090 -115 264
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 ~ -2507658 -2515 591
Summa rérelsekostnader -4 753 952 -4 639 533
Rorelseresultat - 273634 293 751
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 734 2 441
Réntekostnader och liknande resultatposter -846 379 -1082 526
Summa finansiella poster -845 645 -1 080 085
Resultat efter finansiella poster 572011 -786 334
Arets resultat -572 011 -786 334

C
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Balansrékning B
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 9 305 425 643 308 462 951
Inventarier, maskiner och installationer 10 82 725 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 305 508 368 308 462 951
Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga finansiella instrument 11 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 305 558 368 308 512 951
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 429 -
Ovriga fordringar 241 873 181 780
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 134 214 93759
Summa kortfristiga fordringar 376 516 275 539
Kassa och bank 13 1 331979 574 956
Summa omsittningstillgangar 1708495 850 495
SUMMA TILLGANGAR 307 266 863 309 363 446

C
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Balansrakning B B
Belopp i kr ) Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 895 000 250 895 000
Underhallsfond 4 084 970 3 064 970
Summa bundet eget kapital 254 979 970 253 959 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 656 254 -6 849 919
Arets resultat ‘ -572011 -786 334
Summa fritt eget kapital -G 228 265 -7 636 253
Summa eget kapital - 245751705 246323 717
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 59730000 61 092 000
Summa langfristiga skulder 59 730 000 61 092 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1 000 000 984 000
Leverantdrsskulder 233 402 214 043
Skatteskulder - 38 138
Ovriga skulder 76 844 63 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 474 912 648 096
Summa kortfristiga skulder 1 785 158 1947 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 307266863 309 363 446

¢



Brf Bryggan 8(15)
769622-2772

Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 273 634 293 751
Avskrivningar 2 507 658 2515590

2781292 2 809 341

Erhallen ranta 734 2 441
Erlagd ranta ] -846 379 -1 082 525
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 935 647 1729 257
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -100 978 -148 001
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -178 571 -13132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 656 098 1568 124
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -82 725
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar 529630 529650
Kassaflode fran investeringsverksamheten 446 925 529 650
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 20 926 000 19 000 000
Amortering av laneskulder 22272000  -22 144 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 346 000 -3 144 500
Arets kassaflode 757023  -1046726
Likvida medel vid arets borjan 574956 1621683
Likvida medel vid arets slut 1331979 574 957

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

C
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

l:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I0pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande 6r genomforda atgarder sker genom Overfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31  2017-12-31

Arsavgifter bostader 3560 653 3560664
Hyror lokaler 116 336 114 400
Hyror p-platser/garage 501 000 501 000
Ovriga objekt 191565 148 313
Summa 4 369 554 4 324 377

C
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 217 714 217728
Vatten 96 693 108 197
El 233 668 203 927
Debiterad fastighetsskatt 11 004 11 004
Overnattningslagenhet 43 500 25 750
Overlatelseavgifter 12 446 6 696
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 548 2262
Ovriga intékter 38 459 33343
Summa 658 032 608 907
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2125 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32 656 19 564
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5073 5176
VA & sanitet, installationer 4 049 3648
Varme, installationer - 1477
Ventilation, installationer 3 686 16 568
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1606
Hiss 18 802 1323
Ovriga installationer - 1638
Huskropp 15 425 3033
Markytor - 960
P-platser/garage 26 743 -
Skadedjur 22 146 -
Summa 130 705 54 993
Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 38000 38000
Teknisk forvaltning 207 116 200 429
Fastighetsftrvaltning utdver avtal 2544 10 645
Stadning 794 6 500
Besiktningskostnader - 64 903
Snordjning 34 401 27 844
Serviceavtal 42 413 12 650
Forbrukningsinventarier 5499 -
Férbrukningsmaterial 15 062 14 320
Ovriga utgifter for kopta tjanster 17 023 83 532
El 430473 393 849
Uppvarmning 383 737 359 699
Vatten och aviopp 198 207 154 901
Avfallshantering 101 192 92 985
Forsakringar 52 288 38777
Systematiskt brandskyddsarbete 11 166 10 395
Samfélligheter 16 807 20 311
Internet 220 157 217 568
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8764 5159
Summa 1785 643

1752 467

C
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Not 6 Ovriga kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial o - 255
Kontorsmateriel och trycksaker 2059 563
Tele och post 9521 13758
Ekonomisk forvaltning 107 940 106 529
Ovriga fdrvaltningskostnader 53 612 44 858
Revision 14 316 13 952
Bankkostnader 4759 4752
IT-tjanster 4047 4110
Ovriga externa tjanster 9776 6 066
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 740 -
Ovriga externa kostnader ) 2 086 6 375
Summa 214 856 201 218

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
) 2018-12-31 _ 2017-12-31
Styrelsearvoden 95 000 93 000
Ovriga kostnadsersattningar =800
Summa 95 000 93 800
Sociala avgifter 20 090 21 464
Summa 115090 115 264
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
) 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2 507 658 2511799
Inventarier, maskiner och installationer - 3792
Summa 2 507 658 2 515 591

C
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Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
-Byggnader 250 542 028 251 071 678
-Mark 68 100 000 68 100 000
) 318 642 028 319171 678
Arets anskaffningar
-Atervunnen moms byggnation ~ -529650 -529 650
-529 650 -529 650
Utgaende anskaffningsvérden 318112 378 318 642 028
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader ~_-10179 077 -7 667 278
. -10 179 077 -7 667 278
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 507 658 -2511 799
-2 507 658 -2511 799
Utgdende avskrivningar -12 686 735 -10 179 077
Redovisat varde 305 425 643 308 462 951
Varav
Byggnader 237 325 643 240 362 951
Mark 68 100 000 68 100 000
Taxeringsvérden
Bostader 160 000 000 160 000 000
Lokaler 3 800 000 3 800 000
Totalt taxeringsvérde 163 800 000 163 800 000
Varav byggnader 117 600 000 117 600 000

C
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 26 893 26 893
26 893 26 893
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer o 82725
82725 -
Utgdende anskaffningsvérden 109 618 26 893
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer  -26 893 -23 101
-26 893 -23 101
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -3792
- -3792
Utgdende avskrivningar .26 893 -26 893
Redovisat virde 82725 -

Not 11 Andelar i koncernforetag
2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séite andelar i% vérde
Bryggan Parkering AB, 556991-6231, Malmé 50 000 100 50000
50 000
Eget kapital 25 482
Arets resultat 17 512

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
- _ ) 2018-12-31  2017-12-31
Forutbetalda kostnader 134 214 93 759

Summa 134 214 93 759

C
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 721832 565 161
Placeringskonto SBAB 610 147 9795
Summa 1331979 574 956
Not 14 Forfall fastighetslan

~ 2018-12-31 2017-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 984 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 000 000 3 936 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 55 730 000 57 156 000
Summa 60 730 000 62 076 000
Not 15 Fastighetslan

2018-12-31  2017-12-31
Fastighetsltan 60730000 62 076 000
Summa 60 730 000 62 076 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,87 % 2019-06-19 22 704 000 - - 22704 000
Swedbank Lost 21072 000 - 21072000 -
Danske Bank 0,90 % 2020-06-30 3 500 000 - 500 000 3 000 000
Danske Bank 0,92 % 2020-06-30 14 800 000 - 400 000 14 400 000
Danske Bank 1,35 % 2023-06-30 - 20926 000 300 000 20 626 000
Summa 62076 000 20926000 22272000 60 730000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetstan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortiristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av fdreningens balansrakning.

I noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 &ren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

- 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 81572 78 944
Upplupna rantekostnader - 943
Forutbetalda intékter 269 655 421 296
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Upplupna driftskostnader 109 185 132 413
Summa 474 912 648 096
Not 17 Stéllda sakerheter

Stéllda sékerheter

B 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Andra stéllda sakerheter 69612000 69 612 000
Summa stéllda sikerheter 69 612 000 69 612 000

C
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Underskrifter

Maims, 2019- (T “0¢

%oéz@/é &/%

Osten Tordenmalm Hékan Elig

Bifgitta’ Malmgren Friindt Mike JOsefssén

/
Vér revisionsberatteise har lamnats 2019-(f) - (| 6
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Bryggan, org nr: 769622-2772

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Bryggan
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi §r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhalianden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tili foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iimpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e * drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Bryggan fér 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.
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