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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Sockerbruket 1, 769622-7185, med sate i Lund far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Alimé@nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2011-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-07 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privat bostadsforetag dvs. en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheter
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sockerbiten 8 2011 Lund

Fastigheten &r férsakrad via Trygg Hansa och ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Bostadsrattstilléagg ingar for samtliga lagenhetsinnehavare.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 2012.

Byagnadens totalyta &r 5 501 kvadratmeter, varav 5 128 kvadratmeter utgér l&genhetsyta och 373
kvadratmeter utgor lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostédder och lokaler
Féreningen har 73 lagenheter med bostadsréatt, 6 lokal med hyresrétt och 57 garageplatser.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Antal Storlek

4 1 rok
40 2 rok
25 3rok
2 4 rok
1 5 rok
1 6 rok

Under rakenskapsaret har 7 éverlatelser skett.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Niklas Falemar, ordférande

Bo Bengtsson

Philip Aberg

Per Kindgren

Christer Nilsson

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstdmman
Jan Ljungberg

Christina Nilsson

Anders Hansson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda styrelseméte.
Valberedning : j d“
Sanja Manduric

Ewa Svensson
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Stdmmor

Ordinarie arsstdmma hélls 2019-05-06

Ordinarie revisorer
Martin Johansson

Revisorssuppleanter
KPMG

Férvaltning

MJ Redovisning och Revision AB

2(9)

Adbus Afférspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Stadexperten Fastighetsservice Oresund AB skéter fastighetsskotseln.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

* JM AB har sett till att fastighetens ventilationssystem sdgs éver och kalibrerades.
* JM AB har fortlépande sett till att de lysrérsarmaturer som técks av garantin frAn Marbodal har bytts

ut.

* Installation av 6 st laddstationer i garaget slutfordes under varen. Resterande bidrag fran
Naturvardsverket (51 250 kr) mottaget.

* Foreningen lade till bostadsréttstillagget till sin férsakring hos Trygg Hansa kollektivt for samtliga 73

lagenheter.

* Serviceavtal med Gunnar Karlsen Sverige AB géllande fastighetens ventilationsystem tecknats.

* Serviceavtal med Skanska Hogtrycksspolarna AB (Spolarna) tecknades i december med avsikt att
férebygga stopp i fastighetens avioppsstammar.
* En garageplats gjordes om till MC-plats.

* Arbetet med att fa 5-arsbesiktningen slutférd har pagétt under hela &ret. Tyvarr inte slutfort annu.

* Under hésten uppstod problem med varmvattnet i fastigheten. Felsékning och atgarder pagick aret
ut. Atgéedades forst i slutet av januari 2020.
* Tagit beslut om att varmvatten ska ingdr i manadsavgiften.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 4 092 4190 4283 4 360
Resultat efter finansiella poster tkr 560 450 218 770
Soliditet, % 81 80 79 79
Arsavgift / Br yta 652 652 652 652
Lan / Br kvm 7 828 8159 8 490 8 821
Elkostnader / Br kvm 94 87 74 71
Varmekostnader / Br kvm 45 75 68 57
Vattenkostnader / Br kvm 24 23 23 33
Kapitalkostnader / Br kvm 149 132 177 198
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Foéréndring féregaende ars- Belopp vid
arets utgéng under aret stdmmobeslut _ arets ingang
Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond for yttre underhall 957 855 153 840 804 015
Balanserad vinst 2689 472 -153 840 450 151 2 393 161
Arets resultat 560 435 560 435 -450 151 450 151
Summa eget kapital 176 607 762 560 435 - 176 047 327




Brf Sockerbruket 1 3(9)

769622-7185

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen
Balanserat resuitat fére fondavsattning 2843312
Avséttning till yttre underhlisfond enligt stadgar -153 840
Avrets resultat 560 435
Totalt 3 249 907
Styrelsen féreslar att medlem disponeras s&
balanseras i ny rékning 3 249 907

Foreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.ﬂ. J



Brf Sockerbruket 1 : 4(9)
769622-7185

Resultatrékning

Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Nettoomséttning 2 4 092 305 4190 216
Ovriga rérelseintakter 545 503 565 149
Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 4 637 808 4 755 365
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1810724 -2 110 761
Ovriga externa kostnader 4 -131 761 -146 708
Personalkostnader 5 -59 334 -59 796
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anléaggningstiligangar 6 -1 313 361 -1 308 540
Summa rorelsekostnader -3 315 180 -3 625 805
Rérelseresultat 1322 628 1129 560
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 77 49
Rantekostnader och liknande resultatposter -762 270 -679 458
Summa finansiella poster -762 193 -679 409
Resultat efter finansiella poster 560 435 450 151
Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 560 435 450 151
Skatter

Arets resultat 560 435 450 151

41
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 217 982 995 219291535
Inventarier, verktyg och installationer 8 160 487 -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 218 143 482 219291 535
Summa anléggningstiligangar 218 143 482 219 291 535
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 892 435
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 514 63 354
Summa kortfristiga fordringar 73 406 63 789
Kassa och bank
Kassa och bank 607 077 600 446
Summa kassa och bank 607 077 600 446
Summa omsittningstillgangar 680 483 664 235
SUMMA TILLGANGAR 218 823 965

219 955 770 m‘;_,
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 85 035 000 85 035 000
Upplatelseavgifter 87 365 000 87 365 000
Fond for yttre underhall 957 855 804 015
Summa bundet eget kapital 173 357 855 173 204 015
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2689472 2 393 161
Arets resultat 560 435 450 151
Summa fritt eget kapital 3249 907 2843 312
Summa eget kapital 176 607 762 176 047 327
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 141 130 41 840 573
Summa langfristiga skulder 40 141 130 41 840 573
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1191 108 1191108
Leverantorsskulder 185 615 217 795
Skatteskulder 41 900 71640
Ovriga skulder 28617 11 409
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 627 833 575918
Summa kortfristiga skulder 2075073 2 067 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 218 823 965 219 955 770

Ma-
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisnin.
alimanna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mi

Avskrivningsprinciper fér anléggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras
Féljande avskrivningstider tillam
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gslagen och Bokféringsnamndens
ndre ekonomisk férening.

pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.

Anléggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 3342768 3342768
Hyra lokaler 351 519 333 487
Forrad 11076 15 372
Kabel-TV 189 216 189 216
Vattentillégg - 72 131
Eltillagg 197 726 237 242

4092 305 4 190 216

Not 3 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel extra 44 539 37 699
Teknisk férvaltning 82 544 83123
Tradgardsskétsel 36 065 22 514
Snéréjning 6 661 7 066
Gard 4382 46 223
Serviceavtal 154 116 71708
Hissbesiktning - 2674
Férbrukningsmaterial 1499 1904
Reparationer 179 149 260 311
Rep lokaler 36 553 28 408
Rep 6vernattningsigh 3768 6 244
Planerat underhall 35682 92 214
El 481 066 446 630
Varme 230 889 384 023
Vatten 121 996 118 009
Renhélining 84 818 71517
Fastighetsforsakring 40 187 37 866
Gemensamhetsanlaggning 37 120 133 233
Kabel-TV/Bredband 187 790 187 755
Fastighetsskatt 41 900 71 640

M)
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1810724 2110761
Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 500 9 093
Fast telefoni 1733 1 904
Datakomminikation 6 865 4028
Féreningskostnader 4 392 4 765
Styrelsekostnader 60 1254
Erséttning till revisor 8 036 12 416
Férvaltningskostnader 99 218 102 390
Bankkostnader 4287 4318
Medlemskap Bostadsrétterna 6 670 6 540
131 761 146 708
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ingen anstéalid.
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 46 501 45 500
Arbetsgivaravgifter 12 833 14 296
59 334 59 796
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
2019-01-01- 2018-01-01-
5 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 1 308 540 1 308 540
Inventarier, verktyg och installationer 4821 -
1313 361 1 308 540
Not 7 Byggnader och mark
5 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid rets bérjan 226 000 000 226 000 000
226 000 000 226 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -6 708 465 -5 399 925
-Arets avskrivning enligt plan -1 308 540 -1 308 540
-8 017 005 -6 708 465
Redovisat vérde vid arets slut 217 982 995 219 291 535
| redovisat varde ingar mark med 95146000 95146 000
Taxeringsvérde byggnader: 90 398 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark: 52 792 000 43 164 000
Summa taxeringsvérde: 143 190 000 134 164 000
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Not 8 Installationer
T 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 165 308
Vid arets slut 165 308 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -4 821 -
Vid &rets slut -4 821 -
Redovisat virde vid arets slut 160 487 -
Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut
s Rintesats Villkorséndringsdag 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,20 3-manaders 11 418 337 12 418 337
Swedbank 1,10 2022-01-256 14 545 009 14 840 008
Swedbank 3,03 2020-09-25 15 368 892 15773 336
41 332 238 43 031681
Kortfristig del av lan skuld -1191 108 -1 191 108
40 141 130 41 840 573
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 53 600 000 53 600 000
53 600 000 53 600 000

Not 10 Vﬁsentlig

a hiandelser efter rikenskapsarets slut
Beslut om att ej debitera varmvattnet separat fro

Fortsattning pa 5 &rs besiktningen av JM.

Underskrifter

Lund den %8 le

Wyl

Niklas Falemar

Ordférande

Per Kindgren
Ledamot

2020

Con | Yo

Christer Nilsson é/”
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den Z 8 / S~ 2020

Mard

Martin Johansson

Auktoriserad revisor
MJ Redovisning och Revision iAB

m 1 januari 2019, utan att det ingdr i arsavgiften.
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ReviSionsperatlelse

Till féreningsstamman i Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sockerbruket for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar eniig_t dessa star]darc_!er
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrédckliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och aft Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet
4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller 4sidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat. M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Sockerbruket fér ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lund 2020-05-28

/{// W

Martin Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Sockerbruket, org. nr 769622-7185, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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