Arsredovisning
2018

BRF HAGERBERGET 51
769600-0764

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 5
Balansrikning 6
Noter 8

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

f;ﬂ‘» -~



Brf Higerberget 51 Arsredovisning 2018
769600-0764

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverkei
Foéreningen registrerades 1993-12-10.

Akta forening

Foreningen &r en #dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Hagerberget 51 (Tegnérgatan 5 och 5 A) pa adressen Tegnérgatan 5 i

Stockholm. Foreningen bestar av 24 bostadsritter och 1 hyresritt om totalt 1 758 kvm och 2 lokaler om 537
kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Forsikring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Emma Stuart-Beck Ordférande

Marcus Ladow Ledamot
Josefine Bonnevier Ledamot
Hans-Peter Mofors Sekreterare
Maximilian Ekendahl  Kassor
Anders Ohlsson Ledamot

Per Hall Suppleant
Valberedning

Eva Francke och Eva Bergstedt Ohlsson.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamdéter 1 forening.
Revisorer

Revideco AB Revisionsfirma

Robert Lundstrém  Auktoriserad revisor

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantrdden. Protokoll saknas dock fran styrelsemdtet den 23/5 2018. Vk
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Planerade underhall

2019 Renovering av garden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Fastighetsigarna AB

Ovrig verksamhetsinformation
Inga storre underhéllsarbeten har genomforts under aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgiften har varit ofordndrad under 2018. Inga avgiftshdjningar &r planerade under 2019.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 13. Det har under aret skett 9 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomsittning 1 824 1 826
Resultat efter fin. poster 167 391
Soliditet, % 77 77
Yttre fond 1425 1251
Taxeringsvirde 57910 57910
Bostadsyta, kvm 1758 1758
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 517 517
Lan per kvm bostadsyta, kr 10759 10794
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,93 1,36
Belaningsgrad, % 22,84 22,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort véirde for byggnad och marku
v\

2016
1776
276
77
1077
57910
1758
S17
10 828
1,52
22,80

2015
1743
145
77
927
50 168
1758
207
10 862
2,16
22,78
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Forédndringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2018-12-31
Insatser 63 699 - 63 699
Upplatelseavgifter 3349 3349
Fond, yttre underhall 1251 1425
Balanserat resultat -2 522 391 -2 304
Arets resultat - 391 =391 7 167
Eget kapital 66 169 66 336
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 304
Arets resultat 167
Totalt -2 137

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 174
Att fran yttre fond i ansprak ta -208
Balanseras i ny rakning -2 103

-2 137

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. {Lq
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Resultatrikning
Not 2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 824 I 826
Rérelseintdkter 7 0 1
Summa rirelseintiikter 1824 1827
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -927 -668
Ovriga externa kostnader -157 -107
Personalkostnader -60 -63
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar » f3 52 =352
Summa rorelsekostnader -1497 -1190
Rorelseresultat 327 637
| Finansiella poster
; Rinteintikter och liknande resultatposter 17 14
| - Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -176 » -260
| Summa finansiella poster -160 -246
Resultat efter finansiella poster 167 391
Arets resultat 167 391 g



Brf Higerberget 51 Arsredovisning 2018
769600-0764
Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 82 799 83 144
Maskiner och inventarier 12 30 38
Pégdende projekt 441 412
Summa materiella anliggningstillgdngar 83270 83 593
Summa anliiggningstillgangar 83270 83 593
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 35 18
Ovriga fordringar 13 2 2
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 38 36
Summa kortfristiga fordringar 74 56
Kassa och bank
~Kassa och bank 2503 2064
Summa kassa och bank 2503 2 064
Summa omsitiningstillgingar 2577 2120
Summa tillgangar 85 847 85713 o
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 048 67 048
Fond for yttre underhéll 1425 1 25"1”7
Summa bundet eget kapital 68 473 68 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 304 -2 522
B Arets resultat ] 167 391
Summa fritt eget kapital -2 137 -2 130
Summa eget kapital 66 336 66 169
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 18 855 18915
~ Ovriga langfristiga skulder 70 70
Summa langfristiga skulder 18 925 18 985
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 60
Leverantdrsskulder 152 65
Skatteskulder 9 25
Ovriga kortfristiga skulder 31 98
~ Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 16 7 335 312
Summa kortfristiga skulder 586 559
Summa eget kapital och skulder 85 847 85713 Q{
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hagerberget 51 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre {Gretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och fastighetsforbattringar 0,76 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pi ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, bostider | 115 115
Hyresintikter, lokaler 848 850
Arsavgifter, bostider 861 861
Ovriga intakter ; » -0 1
Summa 184 182 7&
o
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 19 35
Fastighetsskotsel 115 63
Stidning 21 21
Ovrigt 20 1
Summa 175 119
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 7 25
Summa 7 25
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Renovering av garden 208 0
Summa 208 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 29 24
Sophimtning 25 25
Uppvidrmning 262 258
Vatten 51 48
Summa 367 355
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar 40 38
Fastighetsskatt 131 130
Summa 170 169
Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Farbrukningsmaterial 0 2
Juridiska kostnader 56 16
Kameral forvaltning 40 39
Revisionsarvoden 31 19
Ovriga frvaltningskostnader 30 32
Summa 157 107
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Arsredovisning 2018

Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 14 15
Styrelsearvoden 46 48
Summa 60 63
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 176 259
Summa 176 - 260
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 85 806 85 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 85 806 85 806
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 662 -2 318
Arets avskrivning -344 -344
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 007 -2 662
Utgaende restvirde enligt plan 82 799 83 144
varav mark som ej dr foremadl for avskrivning 40727 40727
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 22510 22 510
Taxeringsvirde mark 35400 35400
Summa 57910 - 57910
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 80 80
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 80 80
Ingiende ackumulerad avskrivning -43 -35
Avskrivningar -8 -8
Utgidende ackumulerad avskrivning =51 -43
Utgdende restviirde enligt plan 30 38 @

o
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Arsredovisning 2018

Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto | o 2 BE
s _ .
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsikringspremier 20 20
Forvaltning 10 10
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 7
Summa - I % 36
Not 15, Skulder till kreditinstitut R e o s caeay
SEB 2023-12-28 1,45 % 1215 1275
SEB 2019-03-28 0,95 % 5700 5700
SEB 2023-12-28 1,45 % 6 000 6 000
SEB . - 2023-12-28 1,45 % 6 000 ~ 6000
Summa - ' 18 915 18 975
Varav amorteras inom 12 manader 60

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode S 21 10
Forutbetalda avgifter/hyror 255 252
Loner 12 12
Sociala avgifter 4 4
Uppviarmning 33 27
Utgiftsréntor 6 4
Qyﬁrigg upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 4 4
Summa i B 335 312
Not 17, Stillda séikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagné p~an—tbrev o - ~ 27000 R 27000
Summa 27000 27000

Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Gérdsprojektet som var planerat att dga rum under 2018 har skjutiis fram och genomfors nu under 2019. Q

11
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Underskrifter
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REVIDECO

Revision -Redovisning «Rddglvning

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hagerberget 51, org.nr 769600-0764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hagerberget 51 for rakenskapsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till-
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern

kontroll. (k
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e skaffar jag mig en férstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. '

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

" Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hagerberget 51 for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledam®dter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden ,

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. ﬂ)\
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen. ‘

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &ér
férenligt med bostadsrattslagen.

hplm den 12/junjj2019

Robert Lundstrém
Auktoriserad revisor
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