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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Malarhdjdsutsikten 15 far harmed lamna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Styrelsen far harmed avge forvaltningsberattelse med tillhérande arsredovisning for verksamhetsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

Fastigheten Stockholm Fridhemshgjden 15 med adress Edsbergsgrand 8 i Hagersten, dgs och forvaltas sedan
2013-07-18 av Bostadsrattsforeningen Malarhojdsutsikten 15. Fastigheten bestar av 10 lagenheter, samtliga i
bostadsrattsform. Det finnes en mindre lokal som hyrs ut till Telenor. Det finnes 3 parkeringsplatser.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar har registrerats hos Patent-och Registreringsverket 2016-11-11.

Under foregaende ar 2016 har stadgeandringar gjorts vid tva tillfallen géllande godkénna juridisk person som medlem
och bostadrattsforeningens strévan att ta miljohansyn.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning fram till arsmoétet den 28/3;
Einar Bodstrém — Ordférande

Susanne Ahlberg — Kassor

Eva Marklund — Sekreterare

Gustav Hagglund — Ledamot

Jenny Andersson — Suppleant

Valberedning; Jamie Rinder och Anna-Klara Carlsten

Ny styrelse fr o m ordinarie féreningsstdmma 28/3;
Einar Bodstréom — Ordférande

Susanne Ahlberg — Kassor

Eva Marklund — Sekreterare

Gustav Hagglund — Ledamot

Emma Hagerstrdm — Suppleant

Valberedning: Jamie Rinder och Anna-Klara Carlsten

Revisor
Till foreningens revisor valdes medlem Johan Vidlund (internrevisor).

Firmatecknare
Firman tecknas forutom av styrelsen av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Jarla Ekonomi som har bistatt styrelsen vid behov och med upprattande av
bokslut, arsredovisning, likviditetsanalys samt inkomstdeklaration. Redovisningen skéts av styrelsen genom i forsta hand
kassor Susanne Ahlberg.

For den tekniska forvaltningen anlitas vid behov Hagbergs Fastighetsservice AB.

| 6vrigt anlitas olika entreprendérer och féretag som servar varmepanna, tvattmaskiner, torktumlare etc.
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Foreningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna, som &r en rikstackande organisation for svenska
bostadsrattsforeningar varifran styrelsen kan fa hjalp med juridisk radgivning och utbildning i bostadsréattsfragor.

Lokalkontakt
Kontraktet |6per pa med fem ar i taget.

Anstallda
Féreningen har inga anstallda.

Arvode
Inget arvode har erlagts till styrelsen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 28 mars, 2017.

Under 2017 har féreningen haft 4 st protokollforda styrelseméten och 2 st s k fixardagar.
Foreningen har ocksad genomfért en medlemsomrdstning via e-post om reducering av parkeringsplatser.

Medlemmar
Foreningen har 15 medlemmar. 1 s t dverlatelser har agt rum.

Avgifter
Avgifterna foljer den ekonomiska planen, féreningen planerar en sénkning med 7 % f r om januari manad 2018.

Under aret har gemensam el inforts och varje hushall debiteras en enhetstaxa som inkluderar nat- och
forbrukningsavgift.

Forsakring
Fastigheten Stockholm Fridhemshojden 15 ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Inteckningar
Fyra (4) inteckningar om totalt 4 980 000 sek finns uttaget.

Ekonomi
Foreningens likviditet har under aret varit god. Styrelsen har en likviditetsanalys som planeringsinstrument for arbetet
med ekonomin pa sikt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret har praglats av i huvudsak fem drenden och omréden som vi arbetat med;

Fiberkabelinstallation
Energibesparingsatgarder; solcellsinstallation
Inférande av gemensam elforsérjning
Omléaggning av fastighetslan

Parkering och cykelforrad

| juni manad installerades fiberkabel i vart hus. Tjdnsten levererades av Telia och innehaller Tv, Bredband och Fast
telefoni.
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Solcellsinstallationen kom igdng senare an berdknat pa grund av langa handlaggningstider pa Stadsbyggnadskontoret,
bygglovet som berédknades vara klart i mars kom forst i september. Installationen pabdrjades i november manad och

slutférdes innan arsskiftet. Produktionen av el, kan foljas i en app.

Installation av gemensamhetsel genomférdes ocksa under slutet av aret, en gemensam elavgift inférdes.

Under aret har ett av féreningens lan pa fastigheten omférhandlats, vilket innebar ganska omfattande

rantebesparingar.

FLERARSOVERSIKT

1701-1712
Bruttoresultat 394 532
Resultat efter finansiella poster 36 299
Soliditet i % 78
Fond for yttre fastighetsunderhall 29 310
Arsavgift per m? bostadsyta 612,7
Lan per m? bostadsyta 9958
Insats per m? bostadsyta 33157
Genomsnittlig skuldranta i % 1,24
Fastighetens belaningsgrad i % 22
Taxeringsvarde i kkr 6 940
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -174 667
Arets resultat 36 299
Summa -138 368
Forslag till disposition:
Stadgeenlig avsattning 6 940
Balanseras i ny rakning -145 308
Summa -138 368

1601-1612
410 595
68 539
77

22 370
612,7
9958
33157
1,99

22

6 940

1501-1512
336 340
-76 378

77
15430
572,6
10 268
33157
24

23
5652

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

1401-1412
335950
-99 177

77

10 168
572,6
10 268
33157
24

23
5652
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhall
Driftkostnader

Administrationsomkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
2017-12-31

394 532

394 532

-150 519

-25115

-103 259

-278 893

115 639

-79 340

-79 340

36 299

36 299

36 299
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2016-01-01
2016-12-31

360 595
50 000
410 595

-3 950

-95753

-40 228

-103 002

-242 933

167 662

-99 123

-99 123

68 539

68 539

68 539
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

21677 938
21677 938

21677 938

1500
1502

188 645
188 645

190 147

21 868 085
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2016-12-31

21571258
21571258

21571 258

1425
1426

207 959
207 959

209 385

21780 643
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

15 248 700
1694 300
29 310

16 972 310

-174 667
36 299
-138 368

16 833 942

4 830 000

4 830 000

76 197
31222

456
96 268

204 143

21 868 085
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2016-12-31

15 248 700
1694 300
22 370

16 965 370

-236 266
68 539
-167 727

16 797 643

4 830 000

4 830 000

27 099

125 901

153 000

21780 643
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt foljer Bokféringsnamndens allméanna rad.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av
tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall
redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Foljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent Antal ar
Byggnader 0,67 150
Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/- fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas
till eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsen forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Avsattning sker med lagst om

0,1% av taxeringsvardet enligt stadgarna.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet &r ett finansiellt nyckeltal som anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital

Genomsnitlig skuldrénta defineras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
Antalet anstéllda

| likhet med tidigare ar har féreningen under aret inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststéllda av foreningsstamman. Under verksamhetsaret har inga arvoden betalats ut.

Not 2 Ovriga rorelseintakter 2017 2016

Ovrig intakt avser kompensation fér Igh 901 fénster 0 50 000
0 50 000



Bostadsrattsforeningen Malarhojdsutsikten 15
769625-8362

Not 3 Driftkostnader

El och varme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Tradgard
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring

Kabel tv

Energideklaration

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Administrationkostnader

Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Ovriga omkostnader
Medlemsskap

Not 5 Byggnader och mark
K&p- och uppskrivning av fastigheten
Inkdp- och ombyggnation

Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéarden

Arets avskrivningar

Ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 6 503 007 (fg ar 6 503 007)

Taxeringsvarde 2017 2016
Taxeringsvarde byggnad 4 325 000 4325 000
Taxeringsvarde mark 2615000 2615000

Byggnadens taxeringvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader: 4062 00
Lokal: 263 000

Arets anskaffningar

Installation Fiberbredband 52 950
Installation Solceller 69 625
Installation Gemensamhetsel 87 364

2017

62 446
10788
4528

6 287
17 180
8974
30003
8775
1538
150 519

2017

70

545

18 250
1712
778
3760
25115

2017-12-31

14 779 561

7100 389

209 939

22 089 889

-103 259

411 951

21677 938
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2016

50 691
13 209
4356
3056
14 042
8 504
0

0
1895
95753

2016

618
18 750
17116

1517
-1533
3760
40 228

2016-12-31

14 779 561

7073 439

26 950

21879 950

-103 002

308 692

21571258



Bostadsrattsforeningen Malarhojdsutsikten 15
769625-8362

Not 6 Forfallotid skulder 2017-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 till 5 ar 4 830 000
Langivare Ranta i % Rantan ar bunden tom Loptid ranta
Stadshypotek AB 1,20 rorlig 90 dagar
Stadshypotek AB 1,20 rorlig 90 dagar
Stadshypotek AB 1,31 2019-07-30 Fast
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31
Upplupna réntor 8 231
Forskottsbetalda arsavgifter och parkering 24 232
Upplupna boksluts- och revisionsarvode 16 000
Upplupna driftkostnader 2 585
Upplupna administrationskostnader 0
Forutbetalda hyresintakter 45 220
96 268
Not 8 Stallda sékerheter och Ansvarférbindelser 2017-12-31
Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut 4980 000
Ansvarsforbindelser Inga

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-04-09

Susanne Ahlberg

Einar Bodstrom

Eva Marklund

Gustav Hagglund
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2016-12-31

4 830 000

Lanebelopp
1660 000
1660 000
1510 000

2016-12-31

10 975
26 364
30 625
12 087
1200
44 650
125 901

2016-12-31

4980 000

Inga



