HSB Bostadsriittsforening Gunnebodal i Mélndal
Org nr 716408-6550

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdént om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Vidare har foreningen
att frdmja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Foreningen har sitt séte i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kompassen 1 och Kartbladet 1. Byggnaderna ér
fullvardesforsikrade hos forsakringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadsar 1984
Virdear 1984

Foreningens byggnader bestar av 62 ldgenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaderna hor
ocksa 25 st parkeringsplatser och 47 st garage som hyrs ut till foreningens medlemmar. Samt 1 MC
parkering som &r fri att nyttjas av alla.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 338 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 2 rum och kék

13 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-édrig underhéllsplan uppréttad som é&rligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastighetsunderhéll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i
stadgarna.

Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet beréknas till ca 5 437 000 kronor for den
nirmaste S5-arsperioden.
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Fastighetsforvaltning
HSB MoIndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Renovering av nedre omrédet &r genomfort. Kostnaden blev betydligt dyrare 4n vad som var

berdknat i offerten.Det berodde pa att fastigheterna var 1 betydligt sdmre skick an berdknat.Sé gott
som hela fasaderna i sGderlége har fatt bytas ut med nytt virke.Det géllde dven fonster mot
soderldget. Styrelsen fick ta ett snabbt beslut att antingen byta ut fonster eller renovera dem.
Fonstren det géllde var i sé daligt skick att en renovering bara kunde garanteras 1 2,5 ar, da tog vi
det beslutet att byta dem och fa en garanti pa 25 ér.

Med erfarenhet av denna renovering sa har styrelsen beslutat att renovera det Gula omradet ett ar
tidigare &n i Underhallsplanen. Orsaken é&r att vi inte vagar vénta, vi har besiktigat det Gula omradet
och ser att det 4r i samma déliga skick som det var i det nedre omradet. Vi gor detta for att undvika
okade kostnader om vi véntar.

Foreningen har utnyttjat det stora dolda dvervérde som finns mellan bokfort virde och
taxeringsvérde for foreningens mark och dérfor gjort en uppskrivning av anlaggningstillgdngar upp
till hélften av markens taxerade virde.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2018 kommer att h6jas med 1%.

Arsavgift 2017: 771,40 kr per kv

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med ldgsta véardet av 7 687 kr/lgh eller 0,75% av taxenngsvardet och blir
totalt 475 280 kr. Taxeringsvéirdet framgar av not.

Budget for ar 2018

Budgeten visar pa ett resultat pa -1 580 268kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med

1 458 000 kr samt ett lyft ur yttre fond pa 1 458 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-06-22.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2017-05-30. I stimman deltog 24 rostberdttigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 94 (94) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 62

Samaégare 31

HSB MolIndal 1

Under éret har 6 liagenheter 6verlatits. Tillkommande medlemmar har varit 6 st och antalet
avgiende medlemmar har varit 6 st.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en Overlatelseavgift pa fn. 1 138 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 455 kr.

Gemensamma utrymmen
Kvartersgard: Separat byggnad dér plan 1 innehaller forrad for tradgardsmaskiner,

fastighetsskotarutrymme, skyddsrum samt 15 f6rrad for 15 hus.
Plan 2 innehaller tvittstuga, bastu och kvarterslokal f6r 60 personer som medlemmarna kan 1&na.

Medlemsaktiviteter
Ett antal aktiviteter har arrangerats av styrelsen
- Julgransplundring
- Quizkvill
- Paskfika
- Tre stdddagar
- Halloween med ansiktsmalning for barnen
- Informationstraff for nyinflyttade

Organisationsanslutning
Bostadsriéttsforeningen Gunnebodal &r ansluten till HSB Molndal. Genom medlemskapet har

foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev:

Skriftlig information kommuniceras ut 16pande med nyheter eller fordndringar. Styrelsen gor
separata kallelse till stiddagar och aktiviteter. Anslagstavla finns i kvarterslokalen samt i véra tva
soprum. Information ldggs dven upp péa var hemsida www.gunnebodal.se samt mailas ut till
medlemmarna.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2017-05-30 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansattning:

Solny Carlsson Ledamot Ordfrande
Anders Hansson Ledamot Vice ordforande
Jenny Kjellstrand Ledamot Sekreterare

Fia Torstensson Ledamot Kassor

Magnus Jonasson Ledamot

Anna Kvarnered Ledamot HSB Molndal
Jan Frick Suppleant

Henrik Karlsson Suppleant

David Carlstrém Suppleant

Johan Aridun Suppleant

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma &r Solny Carlsson, Fia Torstensson samt
suppleanterna Jan Frick, Henrik Karlsson, David Carlstrém och Johan Aridun.

- Foreningens firma tecknas av Anders Hansson, David Carlstrém, Magnus Jonasson samt Fia
Torstensson, tva i forening.

- Styrelsen har under dret héllit 13 protokollférda sammantrdden.

- Arvode samt Gvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 94 080 kr, 4 032 kr till
valberedning, 4 928 kr till revisor (exkl. sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.
- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens medlemmar eller via mail, styrelsen@gunnebodal.se

Revisorer

Revisorer har varit Cristian Eriksson, vald av stimman samt en revisor fran BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Anders Hansson med Henrik
Karlsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Birgitta Johansson och Karin Edvardsson valda av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning kr 4350090 4274430 4034397 4036318 3692180
Resultat efter finansiella poster kr -5 853 859 1424667 228790 -2229474 143 730
Kassalikviditet % 39 188 103 89 138
Soliditet % 40,7 15,5 11,1 10,2 17,2
Fond for yttre underhall kr 1582266 273051 117821 1861814 1324907
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 771,4 757,7 741,2 742,9 675,4
Lén per kvm bostadsyta kr  5026,5 44664 4562,0 46575 4472,
Genomsnittlig skuldrinta % 2,3 2,7 3,7 3,9 4,2
Fastighetens belaningsgrad % 374 33,2 33,9 38,4 36,9
Taxeringsvirde tkr 71755 71755 71755 64 715 64 715

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Uppskrivn- Fond for yttre =~ Balanserad Arets
kapital fond underhéll vinst resultat
Eget kapital 2016-12-31 2 550 001 0 273 051 346779 1424 667
Uppskrivning mark 20417 600
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 1458 000 -1458 000
Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman -148 785 148 785
Balansering av foregdende ars
resultat 1424 667 -1424 667
Arets resultat -5 853 859

Eget kapital 2016-12-31 2550001 20417600 1 582266 462231 -5853 859
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RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstémmans forfogande stér foljande medel

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar foljande disposition
Reservering till fond for yttre underhall (enl uh-plan)

Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanserat resultat

-5 853 859
462 231

-5 391 628

1458 000
-3 040 266

-3 809 362

-5 391 628
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Resultatrikning
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W N =

AN N K

-

2017

4 350 090
23 351

4 373 441

-7393 012
-1 588 892
-134 363
-481 875

-9 598 142

-5224 701
1142
-630 300
-629 158

-5 853 859

-5 853 859

8(17)

2016

4 274 430
0

4274 430

-148 785
-1433 705
-133 567
-481 874

-2 197 931

2076 499

1 063
-652 895
-651 832

1 424 667

1424 667
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Balansrikning
Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[eX W

o0

2017-12-31

46 425 429
0

46 425 429

46 425 429

1120
512 003
86 077

599 200

599 200

47 024 629

9(17)

2016-12-31

26 479 372
10332

26 489 704

26 489 704

0

2986 450
82334
3068 784
3068 784

29 558 488
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
~ Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10

12
13

2017-12-31

2 550 001
20417 600
1582266
24 549 867
462 231

-5 853 859

-5 391 628
19 158 239

26 321 254

26 321 254

510176
110 957

42 840
209 292
671 871

1545136

47 024 629
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2016-12-31

2 550 001
0

273 051
2 823 052
346 780

1 424 667

1771 447
4 594 499

23331430
23 331 430
510176
204 385
39138
290 093
588767

1632 559

29 558 488
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Gunnebodals arsredovisning har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvéands. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 75 &r
Om- och tillbyggnad 10 é&r
Inventarier 3-5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvéarde och nettoforsaljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 #ndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintdkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hanforliga till foreningens fastighet. Féreningens rénteintéikter bedoms vara hanforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Foreningens fond fOr yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pé foreningsstémma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar
som har en kortare aterstaende 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till fastighetens
taxeringsvérde.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till féreningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2017 2016
Arsavgifter bostader 4117 888 4 044 828
Hyresintékter garage och p-platser 231 000 229200

Ovrigt 1202 402

Summa 4350 090 4274 430
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Not 3 Ovriga intiikter

éterbéiring Lénsforsikringar 2016/2017
Overlatelse-& pantavgifter

Summa

Not 4 Drift

Forbrukningsmaterial

Forsakring

Reparationer

Fastighetsskatt

Taxebunda utgifter och uppvarmning
- El

- Vatten

- Sophdamtning

Kabeltv/Bredband

Ovriga avg inkl skotsel och avtal teknisk forvaltning

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Konsultarvoden

Medlemsavgifter HSB

Studier och fritidsverksamhet

Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Foreningen har ingen anstélld personal

N
o
—
~

16 407
6944

23 351

201

=

25 892
67 302
368 423
475 280

78 950
178 966
77 369
63 886
55 050
145 970
12 060
23 640
10 399
5706

1 588 893

N
—
~

103 040
- 31323

134 363
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4771
65 641
158 245
459 544

78 014
261 252
71 546
58 932
65 333
139 249
25475
23 640
10 762
11 302

1433 706

016

103 846
29 721

133 567
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Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Uppskrivning mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt taxeringsvirde

14(17)
2017-12-31 2016-12-31
142 898 142 898
142 898 142 898
-132 566 -122 235
-10 332 -10 331
-142 898 -132 566

0 10 332
2017-12-31 2016-12-31
34 859 894 34 859 894
20 417 600 0
55277 494 34 859 894
-8 380 522 -7 908 979
-471 543 471 542
-8 852 065 -8 380 521
46 425 429 26 479 373
20 814 000 396 400
30 127 000 30 127 000
41 628 000 41 628 000
71 755 000 71 755 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Mélndal
Skattekonto

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Com Hem

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta %
Stadshypotek 256824 2,58
Stadshypotek 70161 3,58
Stadshypotek 206191 1,89
Stadshypotek 376028 1,55
Stadshypotek 386023 0,90
Totalt

2017-12-31

511971
32

512 003

2017-12-31

70 835
15242

86 077

Réntan &r Amorteringar

2024-01-30
2018-10-30
2020-06-30
2022-09-30
2018-02-14

15(17)

2016-12-31

2 986 415
35

2 986 450

2016-12-31

67 302
15 032

82334

Lénebelopp

bunden t.o.m. enligt 1&neavtal

180 484
158 572
171 120

510 176

2017-12-31

7 264 526
7294 304
7272 600
3 000 000
2 000 000
26 831 430

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 510 176 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 24 280 550 kr senare @n fem &r efter balansdagen.
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Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stdillts for egna
skulder och avsdttningar

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Summa

16(17)

2017 2016

32 129 000 32 129 000
32 129 000 32 129 000
2017-12-31 2016-12-31
209 292 290 093
209 292 290 093
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Revisionsarvode

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter
Renhallning

El

Vatten

Snd och halka

Ovriga poster

Summa

 Moélndal 2018 - 0% - Ob

S arlsson

Jenny Kjellstrand

QZ//M%Z/](/%&\%WQ

Vir revisionsberittelse har 1dmnats 7\0\6

2017-12-31

77 060
356 618
9000
101 070
31756
19 609
7 641
49 154
13 850
6113

671 871

Anders Hansson

~Fra Torstensson

i

- 03- 04

Cristian Eriksson
Av foreningen vald

N

BoRevision AB  Carina Eriksson

17(17)

2016-12-31

76 483
362 654
8 600
101 890
32014
0

7126

0

0

0

588 767

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

(i s



Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Gunnebodal i Mdlndal, org.nr. 716408-6550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gunnebodal i Mélndal for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av MSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om {&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunnebodal i
MalIndal for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisomns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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