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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreninges éindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens sammansiittning
Ordinarie styrelseledamoter

Disa Helinkd Ordforande
Pedram Seddighzadeh Vice Ordforande
Philip Olsson Ledamot & Kassor
Claes Sandstrom Ledamot & Kassor
Magnus Lundgren Ledamot
Styrelsesuppleanter

Tove Lind Suppleant

Ellen Ordell Suppleant

Kommentar till styrelsens sammanséttning

Susann Nilsson satt som ordinarie ledamot fram till freningsstimman 2018-06-26. Philip Olsson samt Tove
Lind uttridde under 2018 i samband med bostadsforsiljning. Pedram Seddighzadeh ansags som vice
ordforande och Claes Sandstrom som kassor efter fordndring i styrelsens sammansittning.

Sammantriden och styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 13 protokollfsrda sammantrdden. Extra freningsstimma holls

2018-01-26. Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-26.

Valberedning
Tove Lind
Ellen Ordell

Revisorer

Marie Nordlander ~ Revisor ~ Parameter Revision
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-01-22.

Akta forening
Foreningen &dr en dkta bostadsrittsforening.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

[}
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Vara fastigheter
Féreningen dger och forvaltar nedanstdende fastigheter.

Fastighetsbeteckning Gatuadress
Stockholm Skattungen 1 Skattungsvégen 6,8 i Arsta.
Stockholm Vidsman 4 Skattungsvigen 10,12 i Arsta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen har 24 ldgenheter om totalt 1 367 kvm. Foreningen bestar av 23 st bostadsritter och 1 st hyresritt.

Gemensamhetsutrymmen

Gemensam tvittstuga. Tva stycken cykelrum. [ foreningen finns en gemensamhetslokal med kok. Det finns en
gemensam grillplats bakom Vdsman 4 som byggdes ar 2016. Féreningen innehar 8 st parkeringsplatser samt 6
st garageplatser.

Forsikring
Fastigheten &r forsékrad hos Trygg-Hansa.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Utforda historiska underhall

1991 - Rorstambyte Skattungen 1

1991 - Elstambyte Skattungen 1

1991 - Omputsning av fasad Skattungen 1

1991 - Renovering av balkonger Skattungen 1

1993 - Rorstambyte Viisman 4

1993 - Elstambyte Viisman 4

1993 - Omputsning av fasad Viisman 4

1993 - Renovering av balkonger Viisman 4

2008 - Virmeledning mellan fastigheterna utbytt

2008 - Energideklaration upprttad

2008 - Underhallsplan upprdittad

2009 - Fasaden lappas pa en del stéillen dér putsen ramlat ner
2009 - Rengoring av ventilatonsrér inom ldgenheterna
2009 - OVK-besikining

2009 - Avloppsrensning

2009 - Taket omlagt pa bada fastigheterna

2009 - Radonmditning genomford

2010 - Rengoring av sigarkanaler och skorstenar
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2010 - OVK-besikining

2010 - Mattvdittmaskin inkopt

2010 - Koddosor till portarna utbytta

2010 - Skorstenar ommurade

2010 - Byta av fjdrrvdrmecentral

2010 - Mur bakom Skattungen 1 uppford

2010 - Styrelserum ommalat och inrett

2010 - Ommalning av kéllardorrar, kéllarfonster, portar, garageportar och sopluckor
2010 - Lasbyte pa samtliga gemensamma dorrar
2010 - Inkop av brandsldckare

2011 - Inbrottsskvdd monterade pa kdllardorrar
2011 - Sopstationer byggda

2011 - Ny grasmatta anlagd vid uteplatsen

2011 - Gemensamt gyvm inrdttat i foreningslokalen
2012 - Radonmcditning genomford

2012 - Nya cykelstdll inforskaffade till cvkelrummen
2012 - Relining av avloppsror i bottenplattan pa Visman 4
2014 - Vattenskada i taket atgéirdad

2014 - Radonmcitning genomford

2015 - Stamspolning

2015 - OVK besikining

2015 - Vattenskada i ldgenhet 0522 atgcirdad

2016 - Vattenskada i ldigenhet 0811 atgcirdad

2016 - Radonmditning genomford

2016 - Vattenskada i ldgenhet 0621 atgéirdad

2016 - Fuktbesikining gjord i samtliga badrum
2016 - Ny grillplats upprdittad

2016 - Radonmcitning genomford

2017 - Radonmcitning genomford

2017 - Vattenskada i ldgenhet 1211 atgéirdad

2017 - Vattenprov genomford och godkdcind
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2017 - Brandsckring av kdllarplan Visman 4, Skattungen 1
2017 - Radontcitning i kdllarplan Visman 4, Skattungen 1

2017 - Utbyte av sopkdrl

2017 - Sanering av skadedjur runt fastigheterna

2017 - Service av torktumlare samt tvdittmaskiner

2017 - Forbdttringar i undercentral

2017 - Inbrottsscikring av ytterdorrar

2017 - Egenkontroll genomford Viisman 4, Skattungen 1

2018 - Arborist anlitades for oversyn och stabilisering av tréid
2018 - Ny undehallsplan uppreittades

2018 - Ventilationskonsult undersékte delar av ventilation
2018 - Statusbesikining yitertak

2018 - Skada i vatten och avloppsledningar Igh 1202 atgéirdad
2018 - Anslagstavlor inkoptes

2018 - Byte av fonsterglas samt entredorr pga vandalisering
2018 - Checklista for brandskyddsarbete upprdttades

2018 - Egenkontroll genomford Visman 4, Skattungen 1

2018 - Energideklaration bestdlldes och upprdttades

Planerade underhall kommande ar
2019 - Takomldggning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Forsdkringsbolag Trygg Hansa
Bank Handelsbanken

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2018

Foreningen har &r 2011 investerat i 150 st vindkraftsandelar genom foreningen Telge Energi i vindkraftsverket
Hedbodberget 13 som dr beldget i Réttviks kommun. Under ar 2016 har foreningen installerat sopsortering for

matavfall for biogasproduktion.
Se not 13, Langsiktigt virdepappersinnehav.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Under aret har ldnen setts dver i samband med villkorséndring och foreniningen har till storre delen bundna

lan.

Styrelsen har genom ekonomiskt méte med foreningens forvaltare Hem och Fastighet beslutat att hoja samtliga
avgifter, hyror samt parkeringsavgifter for att pa ett battre sétt mote foreninges framtida kostnader och sékra
foreningens ekonomi. Avgiften hojdes frén 2019-01-01.

Foreningen har bestridit leveranttrsfakturor under 2018 pa totalt 206.000 kr. Dessa dr dérfor ej betalda och
redovisas darfor ej i resultat eller balansrapport.

Yitre och inre miljo

Styrelsen har planterat blommor utifran sdsong vid portarna under aret. Styrelsen anordnade tva stiddagar for
samtliga boende i foreningen varav en pa véaren och en under hosten. Medlemmarna hjélptes ar att gora fint i
tragarden. Rabatter rensades och utemobler rengjordes bland annat. Gemensamhetslokaler stddades och
rensades. Styrelsen upprittade lista pa tridgardsarbete att genomfora I6pande. De boende fortsitter att skota
stadning i trapphusen och grovstddning anlitades under aret efter badrumsrenovering i trapphuset.

Forcdndringar i avial
Inga forandringar. Avtal med leverantorer ses Over i takt med att dessa sak fornyas.

Ovriga uppgifier

Styrelsen har under dret tagit in offerter for ny underhallsplan och beslutade sig for att bestélla ny via Perfecta
Projektledning som uppréttade en ny underhallsplan for fastigheterna. I samband med detta diskuterades
fasadrenovering och taket sags over igen. Under aret har styrelsen fortsatt [6pande forvaltning som

tidigare. Arborist anlitades for att beskéra och stabilisera tridden runt fastigheten da detta var eftersatt. Fortsatt
arbete genomftrdes avseende de ldgenheter som fortfarande har radonhalter over tilldtna virden.
Ventilationskonsult samt miljokonsult anlitades for utredning. Under aret har styrelsen arbetat med nya stadgar
vilket togs upp och presenterades pa arsmdotet. Styrelsens arbete for nya stadgar fortskrider och planeras vara
klar under 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under édret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 33 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 5 overlatelser.
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsittning 1290
Resultat efter fin. poster -24
Soliditet, % 52
Yttre fond 669
Taxeringsvirde 24400
Bostadsyta, kvm 1367
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 876
Lan per kvim bostadsyta, kr 7636

Genomsnittlig skuldrinta, % 1,36
Belaningsgrad, % 48,47

2017 2016 2015
1 291 1246 1231
-297 82 -14
51 53 52
595 522 457
24400 24400 21909
1367 1367 1367
876 842 832
7751 7490 7744
1,33 1,40 1,95
48.67 46,51 46,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Fordndringar i eget kapital
Disp av foreg

Disp av

2017-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 10424 - - 10 424
Upplatelseavgifter 2 468 - - 2468
Fond, yttre underhall 595 - 73 669
Balanserat resultat -1 378 -297 -73 -1 748
Aretsresultat 297 297 24 4
Eget kapital 1814 0 24 11789

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 748
Arets resultat 24
Totalt -1772

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 73
Att fran yttre fond i ansprak ta -46
Balanseras i ny rdkning -1799

-1772

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1290 1 291
~ Rdrelseintikter ) 1 5
Summa rorelseintikter 1291 1296
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 =786 -1 089
Ovriga externa kostnader 8 -100 -81
Personalkostnader 9 -45 -44
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =241 -240
Summa rorelsekostnader -1172 -1 454
Rorelseresultat 120 -158
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -144 -139
Summa finansiella poster -144 -139
Resultat efter finansiella poster 24 -297

Avrets resultat
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Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 21533 21772
Maskiner och inventarier 12 17 19
Summa materiella anliggningstillgingar 21 551 21792
Finansiella anléiggningstillgdngar
Langfristiga viirdepappersinnehav 13 113 113
Summa finansiella anldggningstillgingar 113 113
Summa anliggningstillgdngar 21663 21904
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 14
Ovriga fordringar 14 2 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 15 38 56
Summa kortfristiga fordringar 54 67
Kassa och bank
Kassa och bank 847 1027
Summa kassa och bank 847 1027
Summa omsdttningstillgdngar 901 1094
Summa tillgangar 22 564 22 998
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Balansrikning
Not  2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 893 12 893
Fond for yttre underhall 7 669 595
Summa bundet eget kapital 13 561 13 488

Fritt eget kapital

Balanserat resultat " - -1 748 -1 378
Arets resultat 7 -24 -297
Summa fritt eget kapital -1772 -1675
Summoa eget kapital 11789 11 814

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 16 10280 10479
Sunmma langfristiga skulder 10 280 10479

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 158 118
Leverantdrsskulder 111 340
Skatteskulder 5 33
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 221 215
Summa kortfristiga skulder 495 706
Summa eget kapital och skulder 22 564 22 998
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Noter

Not 1, Redovisnings- och véirdcringsprincipct

Arsredovisningen for Brf Skattungen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbéttringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond {or yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
LL&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter : 2018 2017
Hyresintikter, bostider R 65 65
Hyresintikter, p-platser 74 76
Arsavgifter, bostidder 1150 1150
Ovriga intikter - ) I 5
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Be‘siktrning‘ och service 10 11
Fastighetsskotsel 3 2
Stddning 2 2
Tradgardsarbete 17 2
Ovrigt - ) 31 0
Summa - 63 17
Not 4, Reparationer 2018 2017
Forsakringsskador N 0 3
Reparationer 143 - 157
Summa 143 160
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Radon utredning 21 166
Forundersokning fasad samt tak 16 49
2017 Lopande reparation 2 0
2016 2018 Fuktskada 7 123
Fuktskada i Igh 1211 0 5
Brandsékring kéllarplan 0 50
Summa ‘ * 46 393
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 32 27
Sophidmtning 15 25
Uppvdrmning 281 280
Vatten 41 34
Sunma V 369 365
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsdkringar 27 27
Fastighetsskatt 34 32
Kabel-TV 4 4
Tomtréttsavgilder 100 91
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 4 0
Juridiska kostnader 5 0
Kameral forvaltning 23 37
Revisionsarvoden 19 15
Qy]'iga forvaltningskostnader B 48 29
Summa 100 81
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 11 10
Styrelsearvoden . S ..
Summa 45 44
Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 143 138
Ovriga rintekostnader ) I 0
Summa 144 139
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 23923 23923
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 23923 23923
Ingidende ackumulerad avskrivning -2 150 -1 911
Arets avskrivning -239 -239
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 389 -2 150
Utgaende restviirde enligt plan 21533 21772
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 13 400 13 400
Tageringsvindewade - 11000 11,000
A 24 400

Summa




Brf Skattungen 1
769610-3857

Arsredovisning 2018

Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 213 193
Inkop 0 20
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 213 213
Ingiende ackumulerad avskrivning -194 -193
Avskrivningar -2 -1
Utgdende ackumulerad avskrivning -196 -194
Utgaende restviirde enligt plan 17 19
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
, 113 113
Swmta 113 113
Not 14, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 2 3
i : B 2 2
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsdkringspremier 15 12
Forvaltning 10 9
Réntor 9 5
Tomtrétt 0 25
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 et
Stumima S L =

e T B 8 S o Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31  2018-12-31  2017-12-31
Stadshypotek 2018-03-07 1,05 % 254 289
Stadshypotek 2018-01-30 1,36 % 3558 3597
Stadshypotek 2018-01-02 1,56 % 2878 2916
Stadshypotek 2018-01-30 1,13 % 1371 1 398
Stadshypotek 2018-03-07 1,37 % 1877 1 897
Stadshypotek 2018-01-30 1,13 % 500 500
Lt N fige  Hads
Varav amorteras inom 12 manader 158
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode | o 17 15
El 4 3
Forutbetalda avgifter/hyror 116 108
Loner 34 34
Sociala avgifter 10 10
Stddning 0 2
Uppvarmning 38 42
Utgiftsréntor 2 2
Summa 221 215
Not 18, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Tgtalt uttagna pantbrev 14 506 14 506
Summa 14 506 14 506

Underskrifter
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Claes Sandstrom
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Ledamot

Var revisionsberittelse har [imnats ﬂl)/? - /Af- ﬂé
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Parameter Revision
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Skattungen 1
Org.nr. 769610-3857

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skattungen 1
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé #r tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p&

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgdrder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skattungen 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 6 maj 2019

Parameter Revision AB

1/ )/

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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Till Marie Nordlander _ Stockholm 2019-05-06

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Bostadsrittsforeningen Skattungen 1
arsredovisning/ekonomiska rapporter for det rikenskapsar som slutade den 31 december 2018.
Tanken bakom detta uttalande &r att ge stod till er i ert uttalande angéende huruvida
arsredovisningen i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild samt huruvida ni kan
rekommendera stimman att bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Vi bekréftar foljande utifrdn vér bésta kunskap och Gvertygelse:

Arsredovisningen

e For att uppfylla vart ansvar for foreningens ekonomi har vi genom avtal anlitat den ekonomiska
forvaltaren Hem och Fastighet for att erhdlla den kompetens och kunskap som krdvs for att
sékerstélla att var bostadsréttsforenings &rsredovisning ger en réttvisande bild av resultat och
stdllning genom att den uppfyller de lagar och redovisningsregler som giller idag.

e Betydelsefulla antaganden, som exempelvis foreningens byggnads bedsmda livslangd som
anvénds for att berékna avskrivningskostnader samt den avskrivningsmetod vi beskriver under
Redovisningsprinciper i drsredovisningen, bedéms som rimliga.

e Om det har skett ndgra visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang har upplysning om detta
lamnats i arsredovisningen.

e Eventuella felaktigheter som inte har rittats har vi diskuterat med er och de bedéms som
ovésentliga for &rsredovisningen som helhet.

Limnad information

e Vi har tillsammans med vér ekonomiska férvaltare forsett er med all information som ni kan
behgva for att kunna utféra er granskning i enlighet med uppdragsbekriftelsen, t.ex.
styrelseprotokoll, stimmoprotokoll, relevanta avtal, offerter, all bokféring, alla verifikationer.

¢ Enligt vér kéinnedom har alla transaktioner bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i
redovisningen och arsredovisningen. Visentliga affirshandelser sdsom storre underhall har
redogjorts for i forvaltningsberittelsen.

¢ Om styrelsen har beslutat om avgiftshtjning/sdnkning, tagit nya l&n, gjort stérre amorteringar eller
tagit andra vésentliga beslut efter rakenskapsérets utgang har upplysning om detta lamnats till
revisorn.

e Styrelsen har agerat for att forvalta foreningens ekonomi pa bésta stt for foreningens medlemmar.
Vid upphandlingar av varor och tjénster har styrelsen agerat oberoende for foreningens bésta och
tillampat foreningens rutiner for godkénnande och attest av fakturor.

e Foreningen har inga pagéende tvister med varken extern part eller foreningsmedlem. I den man
négon tvist foreligger har vi upplyst er om detta.

e Nir det kommit till var kéinnedom att det skett eller att vi missténkt att det skett visentliga
overtrédelser av lagar eller redovisningsrekommendationer har vi upplyst er om det.

Ledamot, ordforande Ledamot



