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BRF Solbacken Stocksund 2:100

Organisationsnummer 769605-5719
Rakenskapsaret

2016-01-01—2016-12-31



Styrelsen for BFR Solbacken Stocksund far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen bildades vid arsskiftet 2000/2001 och ager och forvaltar fastigheten Stocksund
2:100 med adress Bergstigen 8, 182 78 Stocksund

MEDLEMMAR OCH STYRELSE (under 2016)
Martina Ringmar (aven ordférande)

Jan Bjuvberg (&ven kassor)

Charlotta Carlberg

Asa Mellbring

FASTIGHETEN

Pa fastigheten uppfordes ca 1907 ett hus for en familj med tjanstefolk. Ca 1945 inreddes
vinden och huset byggdes om till tre bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa ca
415 m2 med foljande fordelning:

L&genhet 1, nedre botten 169 m2
Lagenhet 2, 1 trappa 155 m2
Lagenhet 3, 2 trappor 90 m2

Lagenheterna ar upplatna med bostadsratt. Till varje lagenhet finns ett kallarforrad och en
eller tva anvisade uteplatser.

| fastigheten finns forutom kallarforrad gemensamma utrymmen som forrad och tvéattstuga.

Tomten uppgar till 2 735 m2. Pa tomten finns parkeringsplatser for 6 bilar som fordelas med
tva platser per bostadslagenhet.

2016

Altan i form av tradack har uppforts pa bekostnad av bostadsrattsinnehavarna till lagenhet 1. |
lagenhet 1 har ett blindfonster tagits upp i den vastra vaggen pa bekostnad av
bostadsrattsinnehavarna till lagenhet 1. Kéllaren har delvis ytskiktsrenoverats och tvéttstugan
forsetts med en bank och ny avloppslosning for tvattmaskinerna samt ny ho. Delar av
stammen (fran koket i lagenhet 2 till badrum i lagenhet 1) har klatts med en s.k. strumpa. Tva
tradgardsdagar har hallits varvid tradgarden skotts om. Arkitektritning for balkonger till
lagenhet 1 och 2 har anskaffats, ej pa foreningens bekostnad. Slutligen har balkongerna i
lagenhet 2 forsetts med nya tragolv, ej pa foreningens bekostnad.

2015
Tva arbetsdagar har hallits varvid tradgarden stadats och buskar beskurits m.m. Nagon ritning
avseende balkonger har inte anskaffats, men kommer att anskaffas under 2016.



2014

Tva arbetsdagar har hallits varvid tradgarden stadats och buskar beskurits m.m. Under aret har
tva av lagenheterna i foreningen salts. Diskussioner har forts avseende balkongbyggen. Beslut
togs om att anlita en arkitekt for att ta fram en ritning under 2015.

2013

Fastigheten har under aret och forsta kvartalet 2014 genomgatt flera forbattringsarbeten.
Fasaden har malats om och balkongréacken pa plan 1 och 2 har bytts ut. PIat kring
takkupolerna mot syd har kompletterats for att optimera avrinning av regnvatten. | samband
med renoveringar av badrum pa plan 1 och 2 har avloppsstammen mellan vaningsplanen bytts
ut. En ljudisolerande matta har lagts in under ett nylagt golv i lagenheten pa plan 1.
Trapphuset har delvis finansierats genom tva nya lan om 180 000 resp. 140 000 kr i
Statshypotek. Ovrig kostnad har tagits fran reparationsfond samt féreningens kassamedel.
Foreningens totala skuld uppgar till foljd av detta till 2 062 000 kr eller 4 949 kr per
kvadratmeter fr.o.m. 1 mars 2013. Infor andra kvartalet 2014 och framover bedémer styrelsen
att foreningens ekonomi ar i balans och dar de arliga avgifterna tacker driftskostnader,
avsattning till yttre fond och avskrivningar. Nagot reparationsbehov inom de narmaste tio
aren bedoms inte foreligga.

2012

Tva arbetsdagar har hallits varvid tradgarden stadats och buskar beskurits samt
ogrésbek&mpning utforts. Fastighetens yta for bilplatsen har kompletterats med 1,3m3 grus.
Medlemmarna har sjélva paborjat renovering av fosterramar pa fastighetens sydsida samt
ordnat med fuktférebyggande atgarder i husgrunden enligt foreskrivna atgarder till foljd av en
fastighetsbesiktning som genomfdrdes av oberoende byggingengdr 2012-06-04.

Foreningens gemensamma elavtal har omforhandlats med ny leverantor i form av DinEl.
Aven fastighetsforsakringen med Lansforsakringar har omférhandlats under &ret med
berédknad sammanlagd besparing pa c.a 900 :-/ar.

2011

Under varen genomfordes ett stambyte i husets kallarplan samt i tradgarden tom anslutning
till det kommunala avloppsnétet. Staketet langs den vastra tomtgransen har bytts ut med hjalp
av expertis. 2 arbetsdagar har hallits varvid tradgarden har stadats och buskar beskurits.
Diverse malningsarbeten pa husfasaden. Ny grasmatta har satts pa tomten sdder om
husfasaden. En tradgardsfirma har anlitats under hosten for att komplettera tradgardsarbeten
inklusive plantering av trad mot granntomten. En bensindriven snéslunga har inkopts.

2010
Under aret har en ny tvattmaskin kopts in. Féreningen har kopt en del tradgardsredskap,
inklusive en motordriven hacksax.

Styrelsen gjorde under aret en dversyn av mojligheterna att bygga ut huset alternativt stycka
av en del av tomten och avser att fortsatta denna dversyn under 2011.

2009

Under aret har medlemmarna haft tva arbetsdagar i tradgarden och kéllaren. Vid den pa
hosten spreds 2 kubikmeter nytt grus ut pa infarten. Vidare har staketet vid brevladorna
reparerats och en stor mangd sly och mindre trad fallts.



2008

Under aret utfordes reparation av en aldre kombinerad husbocks- och rétskada som
upptacktes i sam-band med renovering av badrum i l&genhet 2. Kostnaderna tacktes delvisa av
fastighetsforsakringen.

I lagenhet 2 byggdes badrummet om helt liksom hallen. Detta bekostades ej av féreningen.

2007

En rabatt anlades vid infartens slut mot grannfastigheten for att forhindra den allt livligare
trafiken av gaende, mopeder och bilar 6ver tomten. Under aret har inte stérre inkdp gjorts
eller arbeten utforts pa huset.

2006

Parkeringsplatserna fardigstalldes med markduk och nytt grus. Grindstolparna reparerades
efter att de blivit pakorda av en lastbil och reparationer gjordes pa staketet mot Bergstigen. En
tvdttmaskin byttes ut.

2005
Under aret gjordes inta storre arbeten eller inkdp till fastigheten

2004

Infarten har breddats genom sprangning och gravning for att gora parkering at 6 bilar.
Motorvarmaruttag har installerats for 4 bilar, belysningen i kéllaren och dess kablage har bytts
ut. Ovriga inkép var en ny brannare till oljepannan, en ny grasklippare och en ny torktumlare.

I lagenhet 3 byttes koket ut. Detta bekostades ej av féreningen.

2003

Under aret genomfardes en storre renovering. Hela fasaden malades om och vissa tradetaljer
byttes ut. Taket lades om med ny papp, lakt, tegel, platdetaljer, hangrannor, stuprannor och
vindskivor. Golv och vaggar i kallaren malades om.

Véarmepumpen byttes mot en ny med hogre kapacitet och oljepannan byttes mot en ny.
Kéllaren och vastra entrén har fatt nya valisolerade dérrar och lasen for alla gemensamma
dorrar har bytts.

Koket i lagenhet 1 har bytts ut och badrummet renoverats. | lagenhet 3 sattes en ny balkong
upp utanfor vardagsrummet och hela lagenheten fick nya ytskikt. Dessa arbeten bekostades
inte av foreningen.

2002

Trappan till 1agenheterna 2 och 3 har forsetts med en trappmatta for att dampa ljud och samla
upp grus. De tva tvattmaskinerna har bytts ut. Ett nytt stangsel av Gunnebo-typ har satts upp
langs tomtens sddra sida mot Bergstigen.

I lagenhet 3 byggdes badrummet om och en balkong sattes upp utanfor koket. I lagenhet 2
byttes koket ut. Dessa arbeten bekostades ej av foreningen.



TAXERINGSVARDE

Fastigheten ar taxerad till 6 221 000 kr, varav 3 517 000 kr beloper pa byggnaden och 2 704
000 kr beldper pa marken.

FASTIGHETSFORSAKRING

Byggnaden ar fullvardesforsédkrad hos Lansforsékringar

ADMINISTRATION

Under aret har det hallits en ordinarie foreningsstamma och fyra protokollforda styrelseméten.
Utover det har foreningens styrelse haft ett stort antal informella tréffar och
mailkonversationer for att hantera forvaltningen av féreningen.

Den I6pande bokforingen samt upprattandet av bokslut och inkomstdeklaration har utforts av
Redovisning Djursholm.

Foretaget har inte ndgon revisor.

Ovrig forvaltning har utforts av styrelsen.

LONER OCH ARVODEN

Inga arvoden eller l16ner har betalats

UNDERHALL OCH REPARATIONER

Se ovan i férvaltningsberattelsen under rubriken 2016

INVENTARIER

Inventarier skrivs av enligt not till resultatrakningen.

FORENINGENS LAN

Foreningen har tre lan hos Handelsbanken pa totalt 2 031 962 kr. Amortering sker med
sammanlagt 1 802 kr per manad, totalt 21 624 kr pa arsbasis.

Rantor for aret var 30 344 kr.
AVSKRIVNINGAR

Fastigheten skrivs av med 1 % per ar baserat pa byggnadens anskaffningsvarde vid
foreningens bildande. Arets avskrivning uppgick till 57 551 kr.

EKONOMISK PLAN
En ekonomisk plan upprattas arligen och foljs upp vid styrelsens moten.

AVGIFTER
Medlemmarnas avgifter till foreningen har varit oférandrade under aret. Nagra hojningar av
avgifterna ar inte planerade.



Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013

Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -63 -41 - 196 - 323
Soliditet (%) - 63 -21 -54 - 38

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kr)

Ansamlad forlust - 1466 483
Arets forlust -63979
- 1533462

behandlas sa att
I ny rakning overfores - 1533 462

Foretagets resultat och stéallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillaggsupplysningar



Resultatrakning Not 2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31
Foreningens intékter 234 150 234 150
Foreningens kostnader
Fastighetsskatt - 3804 -3715
Drift - 88 600 - 113 487
Underhall -117 840 - 63420
Avskrivningar 2 - 57 551 - 57 551
Summa kostnader - 267 795 - 238173
Rorelseresultat - 33645 -4 023
Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter m.m. 0 0
Rantekostnader m.m. -30334 - 37901
Resultat efter finansiella poster - 63979 -41924
Resultat fore skatt - 63979 -41924

Arets resultat -63979 -41924



Balansrakning not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 1186418 1243 969

Omeséttningstillgangar

Forutbetalda kostnader

och upplupna intékter 0 6 332
Kortfristiga fordringar 7239 0
Kassa och bank

Kassa och bank 31755 81291
Summa omsattningstillgangar 38994 87 623

SUMMA TILLGANGAR 1225412 1331592



Balansrakning not 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och

Emissionsinsatser 704 343
Yttre reparationsfond 15 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1 466 483
Arets resultat - 63979
Summa eget kapital - 810 354
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 031962
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0
Aktuella skatteskulder 3804
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 0
Summa kortfristiga skulder 3804
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1225412

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

1742 000
1742 000

inga

2015-12-31

704 343
15765

- 1424 559
-41924

- 746 375

2 062 000
5213
3715
7039

15 967

1331592

1742 000
1742 000

inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas for tredje aret enligt BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointadkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och
kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgangar i form av byggnad skrivs av enligt 100-arig plan som grundar sig pa
byggnadens anskaffningsvarde. Till och ombyggnader skrivs av pa samma sétt. Ovriga
anlaggningstillgangar skrivs av enligt foljande:

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier: 5 ar (20 %)
Véarmepumpanlaggning: 25 ar (4 %)
Takrenovering: 30 ar (3,33 %)
Fasadrenovering samt évrigt: 15 ar (6,66 %)

Négra andra materiella inventarier an féreningens fastighet finns inte i féreningen.

Not 3 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2016 928 2016 928
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2016 928 2016 928
Ingaende avskrivningar 772 959 715 408
Arets avskrivning 57 551 57 551
Utgaende ackumulerade avskrivningar 830 510 772 959

Utgaende redovisat varde 1186418 1243 969



Not 4 Férandring av eget kapital
Yttre
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Inbetalda  reparations- Balanserat  Arets

insatser fond
Belopp vid arets ingdng 704 343 15 765
Disposition av forega-
ende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 704 343 15 765

Not 5 Langfristiga skulder
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

Handelsbanken

Stocksund 2017-

Martina Ringmar
Ordftrande

Charlotta Carlberg
Styrelseledamot

resultat resultat
-1 424 559 -41 924

-41 924 -41924
-63 979
- 1466 483 - 63979

2016-12-31 2015-12-31
2 031962 2 062 000
2031962 2 062 000
Asa Mellbring

Styrelseledamot

Jan Bjurberg
Styrelseledamot



Faststallelseintyg

Arsredovisning for

BRF Solbacken Stocksund 2:100

Organisationsnummer 769605-5719
Rakenskapsaret

2016-01-01—2016-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i BRF Solbacken Stocksund 2:100 intygar att resultatrdkningen

och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa foreningsstdimma 2015
Foreningsstdimman beslutade att godké&nna styrelsens forslag till resultatdisposition

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer 6verens med originalen.

Stocksund 2017-

Jan Bjuvberg



