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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
BRF Breitenfeld ager och forvaltar fastigheten Stampen 13:36 i Goteborg. Fastigheten har 109 ldgenheter (7 996 kvm)
och tva lokaler 73 kvm respektive 40 kvm. Bostadsrittsforvaltningen skéts av Dahlsjos Afférs & Fastighetsbyra AB.

Styrelsens verksamhet

Styrelsen valdes pa det ordinarie arsmite 2020 och bestar av fem ordinarie ledaméter samt tre suppleanter. Under aret
har atta protokollfdrda ordinarie styrelsemdten héllits.

Foreningen ar ett privathostadsforetag.

Foretaget har sitt sate i Vastra Gotaland lan, Goteborg kornmun.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardeftrsikrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetens skotsel och forvaltning

Den aterstaende hissrenoveringen har siutforts pa uppgéang 62.

Tvéttsstugor och torkrum ar ommaéiade. Torkrér monterades upp istallet for de gamla tvéttlinorna i torkrummen.

OVK &r inte slutford da det finns fel i en del ligenheter men det planeras att slutféras 2021. '

Ett omtag av vixterna i planteringsladorna pa garden och man har grévt ut lecakulor och fyllt pa med jord.

En ny besiktning av garden och garaget har gjorts av WSP. Atgarder for att starka garden/garagetaket har planerats att
goras i april 2021 av Duo péa garanti.

Skyddsrummen &r besiktigade och iordningstlida for en slutbesiktning som kommer 2021.

Féreningen har bekostat byte av sakerhetsddrrar for samtliga bostader i fastigheten och i samband med det har dven
fastighetsboxar med servicelddor installerats.

Ekonomi

Arets resultat for den normala verksamheten 3r bittre an budgeterat da kostnaden for installationen av sékerhetsdérrar
och fastighetsboxar skrivs av pa tio &r. Féreningens goda ekonomi har tillatit styrelsen att besluta om en avgiftsankning
pa 5 % fr o m januari 2021.

Foreningen har fastighetslan pa totalt 49 miljoner kr och de r bundna med lag ranta (se not 8).

Under aret har det skett tio lagenhetsoverlatelser.

Ovrig information

Det har varit ett speciellt &r med covid-19 och arsstimman genomférdes via postrostning enligt det regelverk som
myndigheterna tillhandahallit. Samtliga av foreningens sociala tillstallningar har blivit instéllda men choklad och julkort
delades ut till varje boende under julen. Aven en julgran har satts upp pa garden for att skapa julstdmning.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012 1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsittning 4813 5233 5301 5277 5289
Resuitat efter finansiella
poster 824 692 -890 1640 613
Soliditet % 21 20 19 20 17

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets Totalt
insatser yitre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingang 5998 000 2012182 3 636 059 692 149 12 338 390
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 692 149 -692 149 0
Férandring fond for
yttreunderhall 500 000 -500 000 (1]
Arets resultat 824 487 824 487
Belopp vid érets utgang 5 998 000 2512182 3 828 208 824 487 13 162 877
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 3828208
Arets resultat 824 487
Summa 4652 695
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 4 652 695
Summa 4 652 695

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m,
Nettoomshittning

Ovriga intakter

Summa rérelseintiikter, lagorfériindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Lopande underhll

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materlelln och immateriella
anldggningstillghngar

Summa rdrelsekostnader

Rbrelseresultat

Finansiclla poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielln poster

Resultat efter finansiella poster

‘Resultat fére skatt

Arets resultat

w

¥,

2020-01-01
2020-12-31

4812 564
841425
5 653 989

-2 315 535
-1753 308
-152 776
=350 000
-4 571620
1082 369
-257 882
-257 882
824 487

824 487

824 487

4010

2019-01-01
2019-12-31

5233078
128 917
5361995

-2 306 885
-1416 015
=152 776
=350 000
-4 225 676
1136319
-444 170
-444 170
692 149

692 149

692 149
[
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningsiillgéngar

Materieila anldggninystillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och instaliationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oiﬁsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

57 526 320

57526 320

57 526 320

189 462
583 123
772 585

4957978
4957978
5730563

63 256 883

2020-12-31 2019-12-31
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57 876 320
0
57 876 320

57 876 320

1605
118 985
120 590

4 830 352
4 830 352

4950942

62 827 262
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T A e P o ¥ A

EGET KAPITAL OCH SKALDOER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avséttningar

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

5998 000
2512182
8510182

3828 208
824 487
4 652 695

13 162 877

89 36 013 000
8 500

36 021500
13 000 000
106 199
325 986
299 149
341172

14 072 506

63 256 883
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2019-12-31

5998 000
2012182
8010182

3 636 059
692 149
4 328 208

12 338 390

21320
21320

49 013 000
8 500

49 021 500

451736
314 094
231314
448 908

1446 052

62 827 262
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KASSAFLODESANALYS

2020-01-01
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2019-01-01
2019-12-31

- 2020-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erlagd rénta

Kassaflode fran den [8pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

- Okning (-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av leverantdrsskulder
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

1082 369

350 000
-257 882

1174487
-651995
-345 538
-49 329
127 625

127 625

4 830 352
4957 977

1136 319

350000
-444 170

7042 149
-31 276
306 385

73090
1390 348

1390 348

3 440 004
4830 352
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NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper
Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt 3rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anliggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anliggningstillgangar.
Avskrivning gors over den forvantade nyttjandeperioden avseende byggnad.
Ar
Byggnader och mark 170
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Driftkostnader 2020 2019
Arvode fastighetskotare 153 548 160 529
Arvode férvaltning 124 876 124 876
Lokalvard 107 565 130 126
Fjsrvarme 484 692 487 843
El fastighet 224 247 261988
Vatten 239750 204 540
stadning och renhélining 304 008 333 568
Kabel TV 57728 56 910
Férsakringspremier 72958 60 330
Fastighetsskatt 165 879 171 457
Garden 218 306 166 589
Gvriga driftkostnader 161978 148 129
Summa 2315535 2 306 885
Not 3 Lépande underhall 2020 2019
Underhall tvattstuga 10 684 30 448
Underhall Fastighet 996 617 962 712
Komidoor-Dorrar 200 000 -
Underhéall Ligenhet 139276 <
Lépande underhall hissar 406 731 422 855
1753308 1416 015

Summa
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvode styrelsen
Sociala kostnader
Summa

Not 5§ Rantekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader, 6vriga
Summa

Not 6 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ackumulerade avskrivingar enligt plan

-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
Summa

Byggnadens Taxeringsvarde &r 52 873 000 kr

Not 7 tnventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Aterférda avskrivningar vid forséljningar resp. utrangeringar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

SEB Lanenummer 40279032, rénta 0,59 %
SEB Lanenummer 37596922, ranta 0,51 %
SEB Lanenummer 37915424, ranta 0,54 %
SEB Lanenummer 38863533, ranta 0,46 %
SEB Lanenummer 38863525, réntednd 200929 0,43 % - 0,36%

Summa

2020

116 250
36 526
152776

2020

257 882
257 882

2020-12-31

59 641 257
-7 964 937
-350 000

6 200 000
57 526 320

2020-12-31

18 882

-18 882
0

-18 882

18 882

2020-12-31

12 690 000
11490 000
11833 000

36 013 000
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2019

116 250
36 526
152776

2019

444170
444 170

2019-12-31

59 641 257
-7614 937
-350 000

6 200 000
57 876 320

2019-12-31

18 882

18 882

-18 882

-18 882

2019-12-31

12 690 000
11490 000
11 833 000
7 000 000
6 000 000
49 013 000
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Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut 2020-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 36 013 000

10(10)

2019-12-31

49013 000

Lan som villkorsandras under ar 2021 klassificeras som kortfristig skuld enligt BENAR (2016:10) punkt 17.5. Féreningen

har inte fatt nagra indikationer pd att lanen inte kommer omsattas/forlangas.

Not 10 stallda sikerheter for skulder till kreditinstitut 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 62 596 000
Summa stillda sikerheter 62 596 000
UNDERSKRIFTER

Goteborg 2021- )Y - 18
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Magnus Emilsson
av foreningen vald Revisor

2019-12-31

62 596 000

62 596 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman | CRF Breitenfeld, org.nr. 716408-7475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Brei "
rakenskapsaret 2020. ? F Breentedor
Enligt mip uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
éfsrgdov15nlqgslaggp och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 202Q och av dess finansiella resultat och kassaflode fr aret
enligt érs‘rec.iovmnmgslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredavisningens vriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ech god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

hallande till féreningen enligt god revisorssed i

Jag & oberoende i for
t fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

Sverige och har i ovrig
krav.

Jag anser att de revisionsbe
indamAlsenliga som grund for mina uttalanden.

vis jag har inhamtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

sningen ansvarar styrelsen for
formaga att fortsétta verksamheten. Den
hallanden som kan péverka

tt anvanda antagandet om
e om beslut

Vid uppréttandet av arsredovi
bedémningen av foreningens
upplyser, nar sa ar tilampligt, om for
formagan att fortsétta verksamheten och @
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock int

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisions
av sakerhet, men &r ingen garanti

visningen som helhet inte innehaller nagra va
berdttelse som innehaller mina utt
och god revisionssed i Sverige

fér att en revision som utfors enligt ISA
tligheter eller misstag och ans

4 pa grund av oegen

sentliga felaktigheter, varé sig
alanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
alltid kommer att upptéacka en vasentlig
os vara vasentliga om de enskilt eller

felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst
iska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomi

Som del av en revi

Dessutom:

 identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller ssidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

era styrelsen om bland annat revisionens

Jag maste inform
delsefulla iakttagelser under revisionen,

informera om bety

sion enligt ISA anvander jag professionellt omdome och harenp

planerade omfattning och inriktning samt
daribland de eventuella betydande brister

rofessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

lampligheten i att styrelsen anvander
drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda til betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, mastejagi
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten p4 upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte lngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

drar jag en slutsats om
antagandet om fortsatt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa
i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttala
wan:;n ovisi Arstodon Grund f6r uttalanden

in revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jaq har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styreisens lonvaltning for BRF Breitonfeld for rakenskapséret 2020 enggt denna beskrivs nérmarge ;’g(a)gsninet Revisorns ansvar. Jag o
samt av drslaget till Cispositioner betrffande foreningens vinst eller  obaroende | forhallande til reningen enligt god revisorssed i Sverige

A, ‘
o J?‘ , och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag llstyker at Greningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
forsiaget i forvaltningsberéslsen och bevifar styreisens ledamoter Andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrel '

‘Y"" sens ansvar , , N Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret i forsiaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning fmmp;;nde beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
iqnefanar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelstarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, éyriat kontrolleras pé ett ande satt,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. gt kon pa el betrygg

Revisorns ansvar

Mitt mé! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o phnigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nigon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om deta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsfagen.

Goteborg den 4

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



