HSB BRF KRYDDGARDEN

ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE
Ordinarie foreningsstimma

Medlemmar i HSB:s Bostadsrittsforening KRYDDGARDEN i Tyresé kallas hirmed till ordinarie

foreningsstdimma.
Dag: Onsdagen den 22 maj 2019
Tid: 19.00
Plats: Gemensamhetslokalen Timjan
1 Foreningsstdammans ppnande
2 Val av stéimmoordforande
3 Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare
4 Godkénnande av rostlangd
5 Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6 Godkannande av dagordning
7 Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostraknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10 Genomgéng av styrelsens arsredovisning
11 Genomgéng av revisorernas berattelse
12 Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrakning
13 Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman
16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av styrelseledaméter och suppleanter
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisor/er och suppleant
20 Val av revisor/er och suppleant
21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23 Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter i HSB
24 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fradgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen.
25 Foéreningsstimmans avslutande

Varmt vilkommen till arets stimma!

Med vanliga halsningar

Styrelsen

www.hsb.se/stockholm/kryddgarden
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsféreningen Kryddgdrden nr 679 i Tyreso

Org.nr: 716421-5993

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



@ Org Nr: 716421-5993

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforeningen Kryddgarden nr 679 i Tyresé

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kryddgdrden 1 i Tyres6 kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Tyres6 Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvim
Bostadsratter 60 5028
Parkeringar och 77

Samlingslokaler 1 23

Foreningens fastighet &r byggd 1992. Vardedr dr 1992.

Foéreningen var fullvardesforsakrad i Protector forsakring till 2018-12-31. Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam
frdn 2019-01-01. I férsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring. Medlemmar i Brf Kryddgrden
behover ej teckna eget bostadsrattstillagg till sin egen forsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Effekten av uppdaterad underhéllsplan och budgetsimulering for &ren 2018-2021, innebar att styrelsen beslét att héja
avgifterna med 5 % fr o m 2018-01-01. Arsavgifterna for 2019 kommer att vara oférandrade i jamforelse med 2018.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Mark Upprustning av lekplats
2019 Utomhusbelysning Byte till LED

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Balkonger Fortsatt upprustning av balkongernas 6verliggare och golv

2018 Balkonger Paborjad upprustning av balkongernas 6verliggare och golv

2017 Bostadshus Tillaggsisolering av vindar

2016 Bostadshus Ommaélning av entrépartier och bursprdk och omlaggning av
plattfriser runt husgrunderna.

2016 Samlingslokal Byte av kok

2016 Utemiljo Byte av staket mot p-platser vid port nr 9 och 15

2015 Bostadshus Montering av takbryggor

2014 Uthus Renovering och ommalning

2013 Bostadshus Ommalning av trapphus, takfot, gavlar och vissa bursprék

2012 Bostadshus Underhall av fasadernas fogar

Ovriga véasentliga hiandelser
Under &ret har foreningen hallit en extrastimma. Stamman hélls 2018-06-13. Deltog gjorde 20 réstberattigade medlemmar varav
ingen med fullmakt och ingen utan réstratt. Vid stdamman antog féreningen nya stadgar.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16. Vid stémman deltog 24 rostberattigade medlemmar varav tvd med fullmakt
samt tvd narvarande utan rostratt. {

s
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsféreningen Kryddgdrden nr 679 i Tyres6

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Adrian Aspberg HSB-ledamot
Anders Hagerlof Ordférande
Barbro Andersson Ledamot

Bjorn Schelvander Ledamot
Hékan Larsson Vice ordférande
Jan Henriks Ledamot

Lena Magnusson Ledamot

Mia Jelving Ledamot

Tony Hedlund Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdamma ar Jan Henriks, Anders Hagerlof, Mia Jelving och Lena Magnusson.

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Barbro Andersson, Anders Hagerl6f, Hdkan Larsson, och Lena Magnusson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Kjell Remnestedt Foreningsvald ordinarie

Per Sjostrand Foreningsvald suppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige

Valberedning

P& ordinarie foreningsstimma valdes Amelie Jensen Oster. P4 extra féreningsstimma valdes Pernilla Maltesdotter,
Maria Atterving och Gunnar Bjérklund. Under &ret har Maria Atterving flyttat fran foreningen.

Underhélisplan

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond. Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-09-21.

Underh8llsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 79 (79) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2018 (2017). Under &ret har 5 (7) 6verlatelser skett. ﬁ//
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Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforeningen Kryddgarden nr 679 i Tyresé

Flerdrsoversikt
Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 753 717 796 796 856
Totala Intdkter kr/kvm 795 751 831 847 903
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 269 215 288 218 229
Beldning, kr/kvm 7493 7 567 7 666 7 765 7 869
Réntekanslighet 10% 11% 10% 10% 9%
Drift och underhall kr/kvm 404 401 409 415 370
Energikostnader kr/kvm 153 168 169 154 154

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att ridkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fr&n bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréattsforeningar har
intdkter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om réantan pa l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och berdknas p& drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3997 3775 4179 4257 4538
Resultat efter finansiella poster 268 -285 -56 73 116
Soliditet 28% 28% 28% 28% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) /M/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsféreningen Kryddgarden nr 679 i Tyres6

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3997 296
Rorelsekostnader = 3 386 636
Finansiella poster - 342 360
Arets resultat 268 300
Planerat underhall + 423 548
Avskrivningar + 661 689
Arets sparande 1353 537
Arets sparande per kv total yta 269

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Belopp vid drets ingdng 11 564 355 0 2017776 1 689 382 -285 355
Reservering till fond 2018 413 000 -413 000
Reservering till fond 2017 470 000 -470 000
Ianspréktagande av fond 2018 -423 548 423 548
Ianspréktagande av fond 2017 -706 206 706 206
Balanserad i ny rakning -285 355 285 355
Arets resultat 268 300
Belopp vid &rets slut 11 564 355 O 17718022 1 650 781 268 300

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 650 781
Arets resultat 268 300
1919 081

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1640 233
Arets resultat 268 300
Reservering till underh8llsfond -413 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 423 548
Summa till stdmmans forfogande 1919 081

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1919 081

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Kryddgarden nr 679 i Tyreso

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3997 296 3775136
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 454 823 -2 720 504
Ovriga externa kostnader Not 3 -137 494 -95 166
Personalkostnader och arvoden Not 4 -132 630 -137 533
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -661 689 -661 830
Summa rorelsekostnader -3 386 636 -3 615 032
Rorelseresultat 610 660 160 104
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 868 3094
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -345 228 -448 552
Summa finansiella poster -342 360 -445 458
Arets resultat 268 300 -285 355

nw~
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HSB Bostadsrattsforeningen Kryddgdrden nr 679 i Tyreso6

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 51 660 867 52 306 963
Inventarier och maskiner Not 8 34511 50 104
51 695 379 52 357 067
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 51 695 879 52 357 567
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1638 0
Ovriga fordringar Not 10 851 199 909 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 199 489 223 206
1052 326 1 132 468
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 400 000
Kassa och bank Not 13 1275 18 517
Summa omsattningstillgdngar 2 053 600 1 550 985
Summa tillgdngar 53 749 479

53 908 552
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HSB Bostadsrattsforeningen Kryddgadrden nr 679 i Tyreso

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 564 355 11 564 355

Yttre underhallsfond 1771022 2017 776
13 335 377 13582 131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 650 781 1 689 382

Arets resultat 268 300 -285 355

1919 081 1 404 027

Summa eget kapital 15 254 458 14 986 158

Skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 37 033 554 37 549 140
37 033 554 37 549 140

Kortftristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 640 000 497 656

Leverantdrsskulder 319 205 334 887

Skatteskulder 7 593 7 125

Ovriga skulder Not 16 39 051 38 847

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 455 618 494 739

1461 467 1373 254
Summa skulder 38 495 021 38 922 394
Summa eget kapital och skulder 53 749 479

53 908 552
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HSB Bostadsrattsforeningen Kryddgdrden nr 679 i Tyreso

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 268 300 -285 355
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 661 689 661 830
Kassaflode fran Iopande verksamhet 929 989 376 475
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21 479 -16 425
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -54 131 58 816
Kassaflode fran l6pande verksamhet 897 337 418 866
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -31 216
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -31 216
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -373 242 -497 656
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -373 242 -497 656
Arets kassaflode 524 095 -110 006
Likvida medel vid drets borjan 1324 025 1434 031
Likvida medel vid drets slut 1848 119 1324 025

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,
4(/
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HSB Bostadsrittsforeningen Kryddgarden nr 679 i Tyreso
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langdfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjiandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 0,89 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering foér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 9 710 238 kr. ’W
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HSB Bostadsrattsforeningen Kryddgadrden nr 679 i Tyreso

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3783624 3603 216
Hyror 214 759 176 535
Ovriga intakter 22 913 14 585
Bruttoomsattning 4 021 296 3794 336
Avgifts- och hyresbortfall -24 000 -19 200
3997 296 3775 136
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 437 557 373 794
Reparationer 224 865 220 512
El 526 122 553 957
Vatten 243 791 291 541
Sophdamtning 154 050 150 860
Fastighetsforsakring 103 318 96 982
Kabel-TV och bredband 40 314 31631
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 80 220 78 900
Férvaltningsarvoden 202 009 197 656
Ovriga driftkostnader 19 029 18 465
Planerat underhall 423 548 706 206
2 454 823 2720 504
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 36 063 9 267
Administrationskostnader 52 879 32 236
Extern revision 9 800 9375
Konsultkostnader 15152 20 688
Medlemsavgifter 23 600 23 600
137 494 95 166
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 100 000 100 000
Revisionsarvode 2500 2500
Ovriga arvoden 999 0
Loner och dvriga ersattningar 0 999
Sociala avgifter 29 131 28 409
Ovriga personalkostnader 0 5 625
132 630 137 533
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 410 348
Rénteintakter skattekonto 0 1
Rénteintakter HSB bunden placering 2 327 2 460
Ovriga ranteintakter 131 285
2 868 3094
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 345191 448 552
Ovriga rantekostnader 37 0
345 228 448 552

10



HSB Bostadsrattsforeningen Kryddgarden nr 679 i Tyreso

Org Nr: 716421-5993

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 71 427 350 71 427 350
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 350 000 2 350 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 73 777 350 73 777 350
Ingdende avskrivningar -21 470 387 -20 824 150
Arets avskrivningar -646 096 -646 237
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 116483 -21470 387
Utgdende redovisat virde 51 660 867 52 306 963
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 13 800 000 13 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 52 800 000 52 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 188 466 157 250
Arets investeringar 0 31 216
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 188 466 188 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -138 362 -122 769
Arets avskrivningar -15 593 -15 593
Utgdende ackumulerade avskrivningar -153 955 -138 362
Bokfort virde 34 511 50 104
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 354 3754
Avrakningskonto HSB Stockholm 846 845 905 508
851 199 909 262
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 198 806 222 900
Upplupna intdkter 683 306
199 489 223 206

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

w
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HSB Bostadsrittsforeningen Kryddgdrden nr 679 i Tyres6

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 0
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 0 400 000
1 000 000 400 000
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 1275 18 517
1275 18 517
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2559596214 1,12%  2020-11-25 13 533 538 140 000
Swedbank hypotek 2851388070 1,31%  2021-11-25 10 740 000 0
Swedbank hypotek 2950289393 1,03%  2019-01-28 13 400 016 500 000
37 673 554 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 033 554
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 473 554
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 44 656 500 44 656 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 640 000 497 656
640 000 497 656
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 2 000 0
Inre fond 22 950 22 950
Kallskatt 14 101 15 297
Ovriga kortfristiga skulder 0 600
39 051 38 847
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 59 021 23 340
Forutbetalda hyror och avgifter 284 338 307 521
Ovriga upplupna kostnader 112 259 163 878
455 618 494 739

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r._

wna&
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@ Org Nr: 716421-5993

HSB Bostadsrattsféreningen Kryddgarden nr 679 i Tyreso
2018-12-31  2017-12-31
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Av féreningen vald revisor _ Av HSB Riksférbund foérordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Kryddgarden nr 679 i Tyreso, org.nr. 716421-5993.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kryddgarden nr 679 i Tyreso for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. Ve
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kryddgarden nr 679 i
Tyreso for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 1 ¢ -2019

Joakim Hall

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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