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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sparven 12

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-10-06
och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars-Gunnar Eriksson Ledamot
Per Erik Fahlesson Ledamot
Per Berthram Jonsson Ledamot
Per Stefan Selberg Ledamot
Carina Margareta Eriksson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karin Selberg Ordinarie Extern karin@ekonomisten.se

Valberedning
Carina Mattsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sparven 12 2006 Luled

Fullvardesférsakring finns via Dina Forsakringar Nord.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 042 m2, varav 837 m2 utgor ldgenhetsyta och 205 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 205 m?2 fortsatt

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

tvattstuga, cykelrum
tvattstuga cykelrum

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte golvbeldggning pa altan 2017

byte varmevaxlare 2015

reparation vagg mot frys 2015

Byte fonster plan 1+2 2013 -2014 avslutat mars 14
installation av nya kylkompresser 2012

Ny inkommande vattenledning 2011

installerad 2011

renovering trapphus, tvattstuga, 2007 - 2010

avloppstammar, golv i restaurang,
utrymningsvag restaurang
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Planerat underhall Ar Kommentar
atgdrder av golv i restaurangens 2017 beslutat
koksdel pga sprickbildning
byte av balkonger, 2 st 2018
2019
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Styrelsen
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Foéreningens ekonomi
Lan for byggnation av nya balkonger beviljat
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 237 656 314 263
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 732 749 712 693
Finansiella intakter 146 1
Minskning kortfristiga fordringar 11 850 0
Okning av kortfristiga skulder 9 327 3298
754 073 715 992
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 514 777 548 511
Finansiella kostnader 102 857 133 557
Okning av kortfristiga fordringar 0 24 531
Minskning av langfristiga skulder 86 000 86 000
703 634 792 599
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 288 095 237 656
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 50 439 -76 607
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer .
kostnader 3% Periodiskt
14% undeg/héll
Hyror 17%
33%
Avskriv-
ningar
17%
Arsavgifter Taxebundna
67% kostnader
N 27%
Ovrig drift
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ny restaurangdgare installerad

Rep takfris frostakador
Ritningar for nya balkonger bestéllda

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 14
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 15

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 587 565 565 565
Hyror/m2 hyresréattsyta 1171 1171 1073 1024
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 766 8 869 8 971 9074
Elkostnad/m2 totalyta 17 15 14 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 112 111 110 97
Vattenkostnad/m? totalyta 34 59 32 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 128 176 176
Soliditet (%) 40 40 40 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) -9 -94 32 -394
Nettoomsattning (tkr) 732 713 693 683

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 837 m2 bostader och 205 m?2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 143 126 0 0 6 143 126
Uppskrivningsfond 8 814 338 0 0 8 814 338
Kapitaltillskott 432 000 0 0 432 000
Fond for yttre underhall 116 053 27 444 -84 507 173116
S:a bundet eget kapital 15 505 517 27 444 -84 507 15 562 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 547 444 -27 444 -9 509 -10 510 491
Arets resultat -9 380 -9 380 94 016 -94 016
S:a ansamlad forlust -10 556 824 -36 824 84 507 -10 604 507
S:a eget kapital 4948 693 -9 380 0 4 958 073
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -9 380
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -10 520 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -27 444
summa balanserat resultat -10 556 824
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 116 053
att i ny rdkning 6verfors -10 440 771

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 731 659 712 693
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 090 0
Summa rorelseintakter 732 749 712 693
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -427 930 -508 229
Ovriga externa kostnader Not 5 -86 847 -40 282
Avskrivning av materiella Not 7 -124 642 -124 642
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -639 419 -673 153
RORELSERESULTAT 93 331 39 540
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 146 1
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 857 -133 557
Summa finansiella poster -102 711 -133 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 380 -94 016
ARETS RESULTAT -9 380 -94 016

Sida 6 av 14



Brf Sparven 12
769615-1468

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 096 171 12 220 813
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 096 171 12 220 813
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 096 171 12 220 813
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 25000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 264 270 225767
Summa kortfristiga fordringar 264 270 250 767
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 36 071 17 826
SBC klientmedel i SHB 6 841 0
Summa kassa och bank 42 912 17 826
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 307 182 268 593
SUMMA TILLGANGAR 12 403 354 12 489 406

Sida 7 av 14



Brf Sparven 12
769615-1468

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 143 126 6 143 126
Uppskrivningsfond 8 814 338 8814 338
Kapitaltillskott 432 000 432 000
Fond for yttre underhall Not 11 116 053 173 116
Summa bundet eget kapital 15 505 517 15 562 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 547 444 -10 510 491
Avrets resultat -9 380 94016
Summa fritt eget kapital -10 556 824 -10 604 507
SUMMA EGET KAPITAL 4 948 693 4 958 073

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 251 000 7 337 000
Summa langfristiga skulder 7 251 000 7 337 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 86 000 86 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 48 297 58 341
Ovriga skulder 6 286 11186
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 63 077 38 806
intakter

Summa kortfristiga skulder 203 660 194 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 403 354 12 489 406
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Uppskrivning byggnad 100 ar 100 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 491 592 472 684
Hyror lokaler momspliktiga 240 060 240 000
Oresutjamning 7 9
731 659 712 693
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 1090 0
1090 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 18 178 19 258
Myndighetstillsyn 1 506 1463
Serviceavtal 4 479 6217
Forbrukningsmateriel 1089 950
25 252 27 888
Reparationer
Lokaler 0 7 543
Tvattstuga 10 100 3 960
Las 2 848 722
VS 7 833 15 843
Varmeanldggning/undercentral 0 2 462
Elinstallationer 0 2 154
20 780 32684
Periodiskt underhall
Byggnad 124 654 84 507
Lokaler 0 102 400
124 654 186 907
Taxebundna kostnader
El 17 659 15 658
Varme 116 198 115727
Vatten 35 368 61575
Sophamtning/renhalining 34 345 4190
203 570 197 151
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21428 18 566
Kabel-TV 13726 13 364
35 154 31930
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 520 31670
TOTALT DRIFTKOSTNADER 427 930 508 229
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 411 0
Juridiska atgarder 17 945 0
Inkassering avgift/hyra 3 695 0
Hyresforluster 338 0
Revisionsarvode extern revisor 2 406 2 406
Foreningskostnader 373 373
Forvaltningsarvode 33749 32523
Administration 4192 1219
Konsultarvode 19 897 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 3840 3760
86 847 40 282

Sida 10 av 14



Brf Sparven 12
769615-1468

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 28 591 28 591
Forbattringar 25797 25797
Uppskrivning byggnad 70 254 70 254
124 642 124 642
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 382 021 4382 021
Utgaende anskaffningsvarde 4 382 021 4382 021
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 9 123 945 9 123 945
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -70 254 -70 254
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -772 794 -702 540
Utgaende redovisat restvarde pa 8 280 897 8 351 151
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -512 358 -457 971
Arets avskrivningar enligt plan -54 388 -54 388
Utgaende avskrivning enligt plan -566 746 -512 358
Planenligt restvarde vid arets slut 12 096 171 12 220 813
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 815 200 2 815200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 245 000 6 245 000
Taxeringsvarde mark 2 903 000 2 903 000
9 148 000 9 148 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 296 000 7 296 000
Lokaler 1 852 000 1852 000
9 148 000 9 148 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 6 800 6 800
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 6 800 6 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 800 -6 800
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 800 -6 800
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 592 592
Skattefordran 18 495 5 345
Klientmedel hos SBC 245 183 219830
264 270 225 767
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 173 116 145 672
Reservering enligt stadgar 27 444 27 444
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -84 507 0
Vid arets slut 116 053 173 116
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,440 % 3200 000 3200 000 2020-06-17
Swedbank 1,530 % 1735 000 1735000 2088-12-31
Handelsbanken 1,220 % 482 000 488 000 2019-12-01
Handelsbanken 1,210 % 1920 000 2 000 000 2019-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 337 000 7 423 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -86 000 -86 000
7 251 000 7 337 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 907 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 9 849 11477

Avgifter och hyror 53228 27 329

63 077 38 806

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Byggnation av nya balkonger (2 st)
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Styrelsens underskrifter

LULEA den 2019
-Gunnar Eriksson Per Erik Fahlesson
Ledamot Ledamot

Per Berthram Jonsson
Ledamot

Mm rewswnsberattelse har Ia nat den /3 / § 2019

// q [ 1
| ’W“eé‘“

Kar| Selberg

Extern revisor L_,(, (Wl r\/ (L\lvt

t?c’h’
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdamman i Brf Sparven

Jagi har granskat den bokféring som &r upprattad av kassoéren

samt inlejda tjanster frdn SBC for verksamhetsaret 2018-01-01—12-31.
Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Jag i har granskat ett urval av de underlag som finns i redovisningen,
kontrollerat ett stort antal transaktioner, forsakrat mig om att
utbetalningarna har fullgoda underlag samt att dessa gar att

hanfora till verksamheten.

Jag finner att ingen i styrelsen har brutit mot nagon lag, ej heller
att ndgon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen.
Jag tillstyrker att rsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Bondersbyn den 15 maj 2019

/)

e /
//bm”i v(/izﬁe “(/

Kagln Nilsson Selbe
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 510 000 491 592 472 684
Hyror lokaler momspliktiga 244 000 240 060 240 000
Oresutjamning 0 7 0
Ovriga intakter 0 1 090 0
754 000 732 749 712 684
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -21 000 -18 178 -18 500
Myndighetstillsyn -2 000 -1 506 -1 500
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Serviceavtal -5 000 -4.479 -5 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 089 -2 000
-31 000 -25 252 -27 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -186 000 0 -100 000
Tvattstuga 0 -10 100 0
Las 0 -2 848 0
WS 0 -7 833 0
-186 000 -20 780 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -124 654 0
0 -124 654 0
Taxebundna kostnader
El -17 000 -17 659 -16 500
Varme -121 000 -116 198 -121 000
Vatten -62 000 -35 368 -52 000
Sophadmtning/renhalining -5 000 -34 345 -4 500
-205 000 -203 570 -194 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -20 000 -21 428 -18 000
Kabel-TV -14 000 -13726 -13 700
-34 000 -35 154 -31 700
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -33 000 -18 520 -32 064
-33 000 -18 520 -32 064
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -411 0
Juridiska atgarder 0 -17 945 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3695 0
Hyresforluster 0 -338 0
Revisionsarvode extern revisor -3 000 -2 406 -2 500
Foreningskostnader -1 000 -373 0
Forvaltningsarvode -35 000 -33749 -34 000
Administration -3 000 -4.192 -3 000
Konsultarvode 0 -19 897 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -3 840 -4 000
-46 000 -86 847 -43 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -29 000 -28 591 -28 591
Forbattringar -26 000 -25797 -25 797
Uppskrivning byggnad -71 000 -70 254 -70 254
-126 000 -124 642 -124 642
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SA RORELSENS KOSTNADER -661 000 -639 419 -552 906
RORELSERESULTAT 93 000 93 331 159 778
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 146 0
Lanerantor -120 000 -101 810 -119 218
Ovriga rantekostnader 0 -1 047 0
-120 000 -102 711 -119 218
RESULTAT -27 000 -9 380 40 560
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