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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Morkullan 6 far harmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 1
januari — 31 december 2016.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att 4t sina medlemmar upplata bostidder eller andra lagenheter under
nyttjanderitt for obegriansad tid. Medlems rétt inom foreningen péa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades och forvérvade fastigheten ar 1981. Nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket ar 2001.

Fakta om fastigheten

Byggar: 1905

Byggnadens totalyta &r enligt senaste taxeringsbeslut 3 948 kvadratmeter, varav 2 967 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 981 kvadratmeter lokaler.

Taxeringsvirdet uppgér till totalt 93 927 000 kr varav byggnader 35 800 000 kr och mark 58 127 000
kr.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme. Uppvidrmningskostnaden ingér i medlemmarnas
foreningsavgift.

I foreningen finns f6ljande gemensamhetsanldaggningar: tvittstuga, cykelforrad, barnvagnsforrad,
sopsorteringsrum, vinds- och kéllarforrad. Till féreningen hor dven ett antal parkeringsplatser.

Styrelsen har under 2016 arbetat vidare med underhallsplanen for fastigheten. Se vidare under
rubriken ~Aktiviteter under 2016”.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Fastighetsidgarna. Den tekniska forvaltningen har till och
med 2015 skotts av styrelsen. Fran och med 2016 skots den tekniska forvaltningen av
Fastighetsidgarna.

Medlemmar
Foreningen upplater 29 ligenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresritt. Foreningen har inga

lagenheter med hyresritt.

Under aret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett inom foreningen. Under aret har styrelsen inte beviljat
nagon ny andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.
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Styrelse och revisorer

Styrelse vald pa arsstimman 2016-04-06

Helene von Schwerin Ordftrande
Pontus Nordberg Ledamot
Louise Jerneborg Ledamot
Catherine Benjour Ledamot
Mattias Mattsson Soini Ledamot
Mehrdad Mahzoni Suppleant
Johan Runback Suppleant
Peter Svangard Suppleant
Calle Henningsson Suppleant

Under 2016 har styrelsen hallit 16 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Jan-Olov Karlsson
Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 6 april 2016.

Aktiviteter under 2016
Under 2016 har styrelsen arbetat med ett antal projekt som ingér i den femarsplan som togs fram av
styrelsen under 2013.

En teknisk 16sning for ventilation i KitchenLabs lokaler har tagits fram under projektledning av
Fastighetsidgarna. I april 2017 installeras ventilation i KitchenLabs lokaler.

OVK-besiktning har planerats (genomforande februari 2017).

Vi har anlitat en projektledare/konsult som skall ta fram en rambeskrivning samt forfragningsunderlag
for renovering av gardsbjélklaget samt utvdrdera och hjélpa oss upphandla entreprenad och fungera
som var kontrollant och byggledare.

Vi har triffat tilltinkta projektledare for projektering av stambyte.

Styrelsen har paborjat ett arbete med att sortera och lagra viktig dokumentation elektroniskt for en
storre sikerhet och en underldttad atkomst for framtida styrelser.

De tidigare soptunnorna har bytts ut mot storre sopkérl med lock vilket pa sikt kommer att sdnka
foreningens kostnader.

Fastighetsdgarna skoter numera stddningen i huset vilket innebir en ldgre kostnad for foreningen
jamfort mot tidigare stddbolag.

Foreningen har vidare utfort foljande inventeringar. Inspektion av fastigheten. Radonnivéer har miitts.
Eldstider och brandskyddet har inspekterats och brandvarnare forsetts med nya batterier
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Styrelsen har fortlspande arbetat aktivt med lokalhyresgisterna under 2016. Tyvérr har problemen
med lokalhyresgisten som slédpat med betalningar av hyror fortsatt under dret. Styrelsen har arbetat
aktivt med att forsoka losa problemen pé bista sitt. Lokalhyresgésten dr uppsagd fran september 2017.

Var- och hoststidningsdagar har hallits med varierande uppslutning fran medlemmarna.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna, dels for att 5ka kompetensen
inom omradet och dels for att minska arbetsbelastningen for styrelsen. Ytterligare ett avtal avseende
jour for var fastighet har tecknats med Fastighetsigarna under aret. Jouren kan bista vid fel som direkt
kan innebira skada eller risk for skada pa fastigheten eller som utgér storre oldgenhet for
bostadsrittsinnehavaren. Tyvirr har samarbetet med Fastighetségarna inte fungerat s& vil som
forhoppningen varit och detta blir en punkt att se over under 2017.

Foreningens ekonomi
For ar 2016 redovisar foreningen ett resultat uppgdende till -490 tkr och ett kassaflode pé -278 tkr. Det
innebir att foreningens kassabehallning nu dr 516 tkr med oféridndrad nivé pa lanen.

Styrelsen har under aret beslutat att ge hyresrabatt till en av lokalhyresgésterna pa grund av den
bristande ventilationen i hyreslokalerna. Det har medfort att hyresintikterna varit p en lagre niva én
forvéntat.

Foreningen har bekostat saneringsarbetet hos lokalhyresgésten som haft problem med rattor i lokalen.

Eftersom den tekniska forvaltningen under aret har skotts av extern part har detta medfort en utkad
kostnad for féreningen.

Det negativa resultatet for 2016 kan i huvudsak forklaras utifran de faktorer som namns ovan.

Foreningens enskilt storsta kostnadsposter var reparationer, som stod for 18 % av foreningens totala
kostnader, samt el och uppvirmning som tillsammans stod for 38 % av foreningens totala kostnader.
De senare ir i niva med foregaende ar efter att ha sinkts med 20 % under 2014. Kostnaden for
juridiska arvoden avser juridisk radgivning fran Fastighetsdgarna angéende hyresgdsten som sldpat
med betalningar.

Dispositionsforslag (kronor)
Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserat resultat -171 470
Arets resultat -489 526
Totalt -660 996

Disponeras for avsdttning till fond for yttre underhall enl. stadgarna 281 781
lanspraktagande av fond for yttre underhall -207 605

Balanseras i ny rakning -735172
Summa -660 996
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I klartext betyder det uttag ur yttre fond 207 605 kr, motsvarande drets kostnad for underhall (se not 3
till resultatrikningen). Overforing till yttre fond 281 781 kr, motsvarande arlig avsdtining med 0,3 %
av taxeringsvirdet for foreningens hus enligt stadgarnas 8 §. Fonden for yttre underhall okar ddarmed
Sfran 1106 278 kr till 1 180 454 kr.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintakter

Nettoomséttning 2 1877 743 1921 505
Ovriga rorelseintakter 3 5342 R
Summa rorelseintakter 1883 085 1921 505
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 913 022 -1727 499
Ovriga externa kostnader 6 -35 640 -21 979
Personalkostnader och arvoden 5 -114 335 -114 335
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -248 653 -248 653
Summa rorelsekostnader -2 311 650 -2 112 466
Rorelseresultat -428 565 -190 961
Finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 555 7 347
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 516 -66 805
Summa finansiella poster -60 961 -59 458
Resultat efter finansiella poster -489 526 -250 419
Resultat fore skatt -489 526 -250 419

Skatter

Arets resultat -489 526 -250 419
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 10 008 363 10 257 016
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 008 363 10 257 016
Summa anliggningstillgangar 10 008 363 10 257 016
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1651 1489
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 499 71 029
Summa kortfristiga fordringar 53 150 72 518
Kassa och bank 9

Kassa och bank 515 634 793 892
Summa kassa och bank 515634 793 892
Summa omsittningstillgangar 568 784 866 410

SUMMA TILLGANGAR 10 577 147 11 123 426
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5363 000 5 363 000
Fond for yttre underhall 1106 278 1155 145
Summa bundet eget kapital 6 469 278 6 518 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -171 470 30 082
Arets resultat -489 526 -250 419
Summa fritt eget kapital -660 996 -220 337
Summa eget kapital 5808 282 6 297 808
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 300 000 4 300 000
Summa langfristiga skulder 4 300 000 4 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 237 226 228 644
Skatteskulder 10 434 16 789
Ovriga skulder -9 319 27 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 230 524 252 905
Summa kortfristiga skulder 468 865 525618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 577 147 11 123 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar &r véarderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

’

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,20% 1,20%
Ombyggnad 10% 10%
Ombyggnad av hiss 10% 10%
Trapphus 10% 10%
Inventarier 5% 5%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2016 2015
Arsavgifter 699 265 650 746
Hyror 1178 478 1270 759
1877 743 1921 505
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Ovrigt 5342 -
Summa 5342 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskétsel 1152 -
Stadning 79 099 79 985
Tillsyn, besiktning, kontroller 28 343 25686
Tradgardsskotsel 1760 -
Snéréjning 4 242 15150
Sotning 6 289 -
Reparationer 343 675 138 920
El 237 460 263 620
Uppvarmning 483 397 456 442
Vatten 50 372 41 921
Sophamtning 75 544 68 265
Foérsakringspremie 38 082 38 455
Fastighetsavgift bostader 36772 36 047
Fastighetsskatt lokaler 109 270 99 200
Ovriga fastighetskostnader 4947 5432
Kabel-tv/Bredband/IT 51 164 50 621
Férvaltningsarvode ekonomi 73 805 70978
Forvaltningsarvode teknik 45 451 -
Juridiska atgarder 24 567 37 524
Ovriga externa tjanster 10 026 10 626
1705 417 1438 872
Underhall
Ventilation 207 605 38177
Ovrigt - 250 450

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1913 022 1727 499
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Redovisat virde vid arets slut
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2016 2015
Styrelsearvode 87 000 87 000
Sociala kostnader 27 335 27 335
114 335 114 335
Not 6 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Konsultarvode 32731 19 070
Revisionarvode 2909 2909
Summa 35640 21979
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 10 430 000 10 430 000
-Ombyggnad 4392 990 4 392 990
-Mark - -
14 822 990 14 822 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 565 975 -4 317 322
-Arets avskrivning enligt plan -248 653 -248 653
-4 814 628 -4 565 975
Redovisat varde vid arets slut 10 008 362 10 257 015
Taxeringsvarde
Byggnader 35 800 000 36 400 000
Mark 58 127 000 43 520 000
93 927 000 79 920 000
Bostader 83 000 000 70 000 000
Lokaler 10 927 000 9 920 000
93 927 000 79 920 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 167 534 167 534
167 534 167 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -167 534 -167 534
-167 534 -167 534
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Not 9 Kassa och bank

2016 2015

Kassa 1 000 1000
SEB 251 077 312 497
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 263 557 480 395
Summa 515634 793 892
Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5363 000 - 1155145 30082 -250419 6 297 808
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall -48 867 48 867
Balanseras i ny
rékning -250419 250419
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat -489 526 -489 526
Belopp vid
arets utgang 5363 000 - 1106 278 -171 470  -489 526 5808 282

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

6 469 278 -660 996 5808 282
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Upplaning 2015-12-31
SEB 1,34% 1 000 000 1 000 000
SEB 1,53% 2 000 000 2 000 000
SEB 1,34% 1 300 000 1300 000
4300 000 4 300 000

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter
2016-12-31 2015-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 7 925 000 7 925 000

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter 7 925 000 7 925 000

Not 13 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser = =

Not 14 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Morkullan Nr 6 i
Stockholm.
Org.nr 716417-4166

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning i Bostadsrattsforeningen Morkullan nr 6 for rakenskapsaret
2016. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att §rsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av min revision.

,&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger darmed en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i
enlighet med god redovisningssed.

Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen for féreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
réakenskapsaret 2016.

Stockholm 2017-04-24
/(‘Z/z olew e

Jan Olov Karlsson
Av féreningen vald revisor





