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HSB Brf Spelmannen i Malmé Org Nr: 716406-8830

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Spelmannen i Malméo
kallas hirmed till ordinarie foreningsstdmma tisdag 23 maj 2018 kl. 19.00
Lokal: Brf Spelmannens samlingslokal, Folksangsgatan 177.
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DAGORDNING

Oppnande av stimman.

Val av ordf6rande for stimman.

Anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollforare.

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar.

Fréga om nérvaroritt vid stimman.

Faststillande av dagordningen.

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare.
Friga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens drsredovisning,.

. Revisorernas berittelse.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen.

. Val av 2 revisorer och 1 revisorssuppleant.

. Val av valberedning samt utse sammankallande till dessa.

. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB.

. Andra beslutet om att anta nya stadgar for foreningen.

Kvalificerad majoritet kravs for att slutligen bekrifta stadgeéindringarna.

. Information om tidigare antaget forslag att bygga “gated community”, det vill séiga att

inhdgna féreningen med staket, lasbara grindar och garageportar.

Forsta beslutet om att undersoka processen och ta fram en kostnadsbild i syfte att skapa
underlag togs pa drsmdtet 2017. Styrelsen redovisar i handlingar som bilagts kallelse och
dagordning till detta &rsméte nuvarande ldge i planeringen.
Inkomna motioner

Avslutning.

Ovriga drenden som inte stir pa dagordningen kan diskuteras efter motets avslutande.
OBS! Beslut som paverkar foreningens ekonomi kan ej fattas.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Spelmannen i Malméo

Organisationsnummer 714606-8830

Styrelsen far harmed avge redovisning for

féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

vilket &r foreningens 35:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningens hus fardigstalldes ar 1983 p4 fastigheterna Figelséngen 1, Lovsangen 2
och Vaggsangen 1 som foreningen arrenderar av Malmd Kommun.

Fastigheternas adresser dr Folkséngsgatan 1 - 275 och Ganglétsviigen 93 — 131.
Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt siate i Malmé

Fastigheten ér fullvérdesforsékrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens 171 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17
3 10
4 71
5 73
Total ligenhetsyta m?: 19 885
Léagenheternas medelyta m?: 116,3
Garage 135 st
Parkeringsplatser: 70 st
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2017-05-23 i Folkets Hus Motetten.
Nirvarande var 19 rostberittigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsiret

Ordférande och miljéansvarig Marian Galea
Vice ordforande Ingrid Ahlqvist
Ledamot Amjad Khan
Utsedd av HSB Malmé Kay Wellendorph
Sekreterare Roul Séderholm
Suppleant Samir Beganovic
Suppleant samt organisator for

studie- och fritidsverksamhet: Helena Rosenqvist

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Marian Galea och
Ingrid Ahlqvist samt suppleanten Helena Rosenqvist.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening ...
... har varit Marian Galea, Ingrid Ahlqvist, Amjad Khan och Roul Séderholm.

Revisorer...

... har varit Rashid Mahmood och Jan Ryberg samt en revisor fran Bo Revision AB utsedd av
HSB Riksforbund. Suppleant till foreningens revisorer har varit Laila Kristiansson.

Jan Ryberg har till styrelsens sammantridde 8/11 via brev avsagt sig uppdraget med avslut vid
kommande arsmote.

Valberedning ...
... har varit Taiyaba Mahmood och Cristina Voina med Cristina som sammankallande.

Representanter i HSB fullmiiktige
Marian Galea och Ingrid Ahlqvist utsedda av styrelsen pa drsmétets uppdrag.

Viceviird / anstiillda / vaktmisteri

Vicevird och kontaktperson har under aret varit Monica Nilsson som anstilld 10 tim/vecka.
Monica har som huvuduppgift att skéta den dagliga administration som r6r medlemmar och
forening.

Leif Hansson har under verksamhetsaret varit anstélld pa samma villkor som Monica N.

Leif har haft huvudsakliga ansvaret for att styra de inhyrda vaktméstarna (fran HSB Malmo)
samt sko6ta kontakterna med foreningens leverantorer. Han &r ocksa den som — tillsammans med
Monica - skodter de dagliga kontakterna med medlemmarna.

Ordforande Marian Galea sitter méndag i jamna veckor pé foreningens kontor 18 - 19.
Foreningen har ocksa en deltidsanstilld lokalvardare.

.
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Hot mot enskild styrelsemedlem och mot anstillda

Under dret har det tyviérr uppstétt en hotbild mot féreningens ordforande och véra tva vicevirdar.
Forst levererades ett hotbrev hem till ordfSrande av ett anonymt bud som pé latta fStter sprang
sin vdg utan att presentera sig eller visa sitt ansikte. Detta foljdes en vecka senare av en
handgranat kastad mot ordférande som nar den exploderade spred metallsplitter som triffade
honom, hans hus, forrdd brevlada och den nybyggda muren vid tomtgrénsen. Ett splitter triffade
hans hals fa millimetrar frdn halspulsidern. Arendet — som naturligtvis blev polisanmalt — &r klart
att Oppnas upp igen om det kommer nya hot.

Under samma tid upplevde de anstillda att tonen mot dem frén vissa boende var mer
provocerande med indirekta hot. Det blev en mycket otrevlig stdmning i foreningen i denna tid.
Styrelsen tvingades att vidtaga atgirder. Bland annat hojdes nivan pé personsikerhet for de tre.
En annan direkt effekt ar att dvervakningssystemet i foreningen utvecklats ytterligare ute i
foreningen sdvil som med dvervakningskamera inne pé kontoret. Belysningen utomhus har
forbéttrats pé tidigare morka stéllen i foreningen.

Arvoden

Styrelsen har efter stimmobeslut erhéllit 110 % av ett inkomstbasbelopp att fordela internt.
Styrelsesuppleanterna har enligt stimmobeslut erhallit 870 kr/bevistat méte.

Revisorerna har enligt stimmobeslut erhallit 15 % av ett inkomstbasbelopp, 10 150 kr, att
fordela.

Till valberedningen har utgétt 2 500 kr att fordela.

Deltagare i mdte med entreprendrer mm erhéller arvode med 190 kr per paborjad timme.
For loner till anstillda hénvisas till resultatrikning.

Medlemsinformation

Under éret har 9 ligenhets6verlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 258 medlemmar,
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Aven HSB Malmé har ett medlemskap i foreningen.

Dock skall papekas att vid drsmétet har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Tyvérr har det funnits skl att genomfGra en avhysning under &ret som gick till exekutiv auktion.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall:
Under éaret har foreningen genomfort foljande underhallsdtgirder:
Lopande underhdll av traverk med hjilp av Otto Magnusson. Materialet for dessa utbyten av
paneler finns redan i véra forrdd och ar inkdpt och betalda 2016.

Medlemmarna har 4ven detta ar fatt utdelat firg for att méla (underhalla) sina hus.

Gamla, utslitna och trasiga spisképor blir utbytta som 16pande underhall. Detta utfors av
ordférande som ér elektriker med behdrighet

Pagdende fornyelse av utemiljon, lekplatser och forbittrade trivselytor (rabatter, sittgrupper).
Detta fortsétter in i det nuvarande arbetséret, 2
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Pégiende fornyelse av foreningens lassystem.

Under verksamhetsaret har vi bytt belysning till energisndl LED-typ i garagen samt p4 vissa
storre ytor utomhus i foreningen dér genomgéngstrafiken &r hog. Detta kommer att foljas av flera
utbyten.

I garagen har bytts entrédorrar, 1 st i garage A och 2 st i garage B. Anledningen till utbytet r
dels alder och slitage, dels skadorna fran ett antal inbrottsforsék. Porten i garage B bytts mot ny.

I bada loftgdngshusen har det varit nddvéndigt att 13ta reparera betongstolpar pa loftgdngarna
eftersom armeringsjémen inne i stolparna i olika lingt gangna stadier hade rostat sénder.
Arbetet har utforts i ordningsfoljden att inre loftgéngshuset har atgérdats frst och direfter det

yttre.

Pa Folkséngsgatan 115 uppstod ett stromavbrott under en eftermiddag i juni. Felet fanns ute i
géngen mellan Folksdngsgatan 123 och 115 och &r 4tgirdat. Det séges bero pa att de som byggde
foreningen for 35 ar sedan arbetade lite for fort.

Polisen har vid ett par tillfillen bestillt vervakningsfilm frin var anldggning for att eventuellt
kunna identifiera kriminell verksamhet. Vid ett tillfille var tidsrymden de ville ha téckt 3 dygn.
Vi var tillmétesgiende och de hittade en man som var aktiv vid flera inbrott pa P-platta B under
dessa dygn.

Under aret har foreningen med hjalp av Anticimex kdmpat mot rattor och faraomyror. Myrorna
har bekdmpats med framgéng. Réttorna finns tyvirr bara dér hela tiden.

Bredvid byggnaden lings med Kastanjegardsstigen pa adressen Ganglatsvigen 87-89, som
innehdller en barninstitution och i killaren ett gym, uppstod under hésten en vattenlicka under
négra hoga trdd som planterats dér ungefir nir foreningen byggdes. Varken mark, byggnad eller
trén hor till foreningen. Just i detta omrade ligger 5 st vattenledningar som distribuerar kall- och
varmvatten ut i vdr forening - bade till uppvarmnings- och kranvattensystemet. De ir lagda frén
den panncentral som vi delar med fastighetskomplexet Trianon / Varsingen via en kulvert till
ovan niamnda byggnad och dérifran genom parkmark till vart loftgangshus med adresser
Génglatsvigen 95 -111i. Innehéllet i dessa 5 ledningar fordelas sedan ut till de olika hushéllen

i foreningen. Alla de fem gamla roren var frédn foreningens byggtid och av metall. Ett ror gick
sonder pa grund av triden som stod ovanpé och tvé av de dvriga fyra gick sénder under arbetets
ging. Alla réren byttes ut mot nya i plast.

”Vér” VVS-entreprendr har fétt — och tagit ansvar for — uppdraget att ta bort gamla ror, ersitta
dem mot 5 nya i plast och aterstélla uppgréavd mark. Till sin hjilp har han hyrt in Mark & Miljé
som bl a tagit fram tillstdnd frén Malmé Kommun att griva i deras mark och statt for
entreprenadmaskinerna.

Under 14 dagar lickte det 65-gradigt vatten ur vart system upp pa en géng och en grismatta
medan kommunen 1dngsamt fattade beslut om att vi skulle f lov att gréava i marken.
Arbetet forviintades vara firdigt medio oktober och blev i verkligheten fardigt i december.?
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Miljéarbete:
Vi atervinner hushélls- och matavfall enligt krav frdn Malmé Kommun.

Tyvirr fungerar det inte sa bra. Vissa av foreningens medlemmar har for vana att bara slidnga sina
sopor ute i omrddet eller innanfor dérrarna pa golvet i de olika stationerna och sldnger osorterat
avfall i en container ndr man kommer med saker som skall ligga pa tre olika stillen. Detta kostar
béde tid och pengar for foreningen (=oss alla).

Tva ganger under aret har vi haft container for insamling av grovsopor/metall/el-artiklar/firg.

Foreningens Super Miljé Hjéltar” (en grupp barn som alla bor i foreningen) har visat stor
entusiasm och stort engagemang att hjélpa till att pynta var utemiljo. De dr forebilder for oss
vuxna i foreningen.

Aktiviteter

For barnen har anordnats aktiviteter sésom midsommarfest, halloweenfest och julfest.

Alla tre aktiviteterna var vélbesokta och populédra. Tack till ledaméter och frivilliga som under
nye suppleanten Helenas ledning atog sig att genomfora alla 3 festerna for bamen.

Under verksamhetsaret har foreningen arrangerat 2 st. bussresor till Tyskland. Bida har varit
fulltecknade och till stor glédje for deltagarna. Tack till ordférande Marian for jobbet att
arrangera resan.

Foreningen vill rikta ett stort tack till alla engagerade medlemmar, barn och unga for deras
delaktighet i vara utomhus métesplatser.

Stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning utfordes av styrelsen den 2017-06-14. Vid besiktningen framkom att
en del av foreningens medlemmar inte ldgger s mycket energi p& den utemiljd som ingér i
bostaden och som skall héllas ”ren och fin”. Vi har ocksé upptickt att man #r kreativa nir det
giller firgval av hela eller delar av ’sina” hus vilket strider mot stadsarkitektens standard.

De berorda (48 medlemmar) har fétt en skrivelse frén styrelsen och blivit ombedda att skéta sin
tilldelade mark samt lagenheten/radhuset de bor i.

Ekonomi 2018

Den for 2018 uppréttade budgeten visar att foreningen kommer att generera ett dverskott sa att
avgifterna inte behover hojas.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 65 958 867 kr. Under aret har foreningen
amorterat 644 988 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa ca 102 &r.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit de befintliga
lanen pé olika bindningstider.%
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Forandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat Arets

Insatser avgift. fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 952 600 kr 0 kr 28 050 kr 4895712 kr -643 413 kr
Resultatdisp. under aret -643 413 kr 643 413 kr
lanspraktagan. 2017 av yttre fond -231 544 kr 231 544 kr
Avsattning ar 2017 yttre fond 240 000 kr  -240 000 kr
Arets resultat -831 956 kr
Belopp vid arets slut 7 952 600 kr 0 kr 36 506 kr 4 243 843 kr -831 956 kr

Ekonomisk stiillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stillningen vid rets utgang
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 16 ménader

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 12 866 12 851 12 812 16 601 11 959
Rorelsens kostnader -12234 -11622 -10890 -15782 -10122
Finansiella poster, netto -1 464 -1 872 -2 165 -3176 -2 542
Arets resultat -832 -643 243  -2357 -705
Likvida medel & fin.
placeringar 3 969 3634 2436 1952 2422
Skulder till kreditinstitut 65 959 66 604 67223 67869 68718
Fond for yttre underhéll 37 28 2 158 515
Balansomslutning 80104 81470 0 0 0
Fastighetens taxeringsvirde 148737 148737 145220 159011 159011
Soliditet % 14,00% 15% 16% 16% 18%

Alla belopp i tusentals kronor

Rintekostnad/kr/kvm 74 95 110 160 130
Laneskuld/kr/kvm 3317 3349 3381 3413 3456
Avgift per kvm/kr 603 603 601 779 576
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i

kr

Balanserat resultat 4 243 843
Arets resultat -831 886
Summa till stiimmans forfogande 3411 886

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 3411 886

Styrelsens slutord

Ett problem som blir stérre och stérre med dren dr — nér nya dgare av en bostadsritt flyttar in —
att de inte i juridisk mening vet vad en bostadsritt 4r. De forstar inte att de har kopt en andel i en
forening dér alla, som bor i den, dger i genomsnitt vars en 1/171-del. Beroende p4 objektets yta
ligger detta mellan 0,29% upp till 0,67% av foreningen (siffrorna ungefirliga). Manga tror att de
ager sitt hus eller 1dgenhet”. Det gor de inte!! Alla som bor i foreningen har kopt en del av
foreningen och som motprestation fir de bo i ett radhus eller en ligenhet.

Nér man som nybliven medlem har flyttat in borjar man ofta renovera och/eller bygga om. I de
stadgar som ldmnas ut fore inflyttningen — som man &r skyldig att kiinna till och veta hur de skall
anvéndas - star klart och tydligt vad man far lov att gora och vad man absolut inte fr lov att
gora. Eftersom varmvatten — bade till uppvarmning och till dusch/tviitt cirkulerar i varje
huskropp kan en felaktigt monterad handdukstork stlla till stora problem. Eller att nigon bara tar
bort en radiator i ett badrum, pluggar igen réren och istillet 1dgger elektrisk golvvirme. Man
riskerar di att stinga av vdarmen helt eller delvis for sig sjdlv och sina grannar som fér kalla
radiatorer och/eller enbart kallt vatten i duschen.

Detta dr ett vixande problem. Okunniga hantverkare orsakar vatten- och fuktskador. Det man till
exempel inte 4r sa duktiga pd &r att byta/flytta golvbrunnarnas avloppsror. Det ér tyvirr extremt
vanligt att det uppstar vattenskador vid dessa arbeten.

Dir har styrelsen beslutat att - mot kvitto — ersétta boende for kostnaden f6r hantverkaren nir
nagon onskar flytta sin golvbrunn. Detta dr ett styrelsebeslut som togs p4 sammantride i oktober
2016 och borjade praktiseras omedelbart. Beslutet giller bara arbetskostnaden - inte materialet.
De boende som behdver hjélp med detta ber vi vinda sig till foreningens kontor och tala med
vicevirdarna.

Vill man skapa ”6ppen planlosning” dr det mycket bra att ta reda pa vilka viiggar i entréplanet
som haller upp ovanvaningen. Vi, som jobbar for foreningen, har ndgra ginger sett hur néira det
varit att hela huset kollapsat invindigt.

Styrelsen rekommenderar att medlemmar (= alla boende - nya och ”gamla”) gér in pa
foreningens hemsida "www.spelmannen.com” och laddar ner ”stadgar_brfspelmannen.pdf”.
Studera dem noggrant. Speciellt §31- §37 handlar om vad man skall tinka p4, vad som ir tillatet
eller forbjudet nér det géller bostaden.?
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Under aret har det vuxit fram ett problem med att boendes dorrlds har gétt sonder och ldmnat de
boende uteldsta eller att samma sak hint med lasen pé forrddsdérrarna. Och d& gr man pa dagtid
till féreningens kontor eller ringer pd hos Leif Hansson k1 1 pd natten och vill ha 16st problemet
“nu”.

Medlemmarna har 100 procentigt ansvar for att nycklar och 13s till deras egna bostider med
tillhorande forrdd fungerar. Gar det sonder &r det medlemmarnas eget ansvar med pengar ur egen
bors fé det reparerat eller utbytt. Medlemmarna har under hosten informerats via utskick om
dessa forhéllanden.

I stadgarna stér ocksd om nycklar under §31 Bostadshavarens ansvar / Till ligenheten hor bland
annat: stycke 5: insida av ytterdorr samt beslag, handtag, géngjém, titningslister, brevinkast,

las och nycklar.

Den 1 juli 2018 kommer vi att anta nya stadgar igen. De senaste antogs 2015. Det beror p3 att
lagstiftarna igen har 4ndrat i de lagar och fSrordningar som har med vart boende att géra. D&
mdste vi ’f6lja med”. Det gor vi bland annat genom att forindringarna av stadgarna for andra
gangen i rad stdr pa dagordningen pé det kommande &rsmétet.

Det dr 1 huvudsak bostadsréttslagen som har dndrats.

Styrelsen har fitt ett forslag fran HSB Malmé och sedan méste vi anta dessa pa tva stycken
drsmoten - ett ordinarie som &r avklarat 2017 - och senast p4 kommande &rsméte.

Bilagt finns en sammanstéllning pa vilka paragrafer som #indrats frin vad de ér nu till vad de blir.

Det beslutades pa styrelsesammantréde i juli ménad att medlemmen i ligenhet 137 Maryam Al
Batal skulle belénas med ett presentkort pa kr 500:- for sina frivilliga och goda insatser.
Minga ganger under &ren har hon varit behjélplig med att halla renligheten pa anstindig niva i
tvittavdelningen i det inre loftgangshuset.

Foreningens styrelse tackar for medlemmarnas frtroende och hoppas att det nya verksamhetséret
blir ett bra sadant.

Styrelsen for Brf Spelmannen i Malmé
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HSB Brf Spelmannen i Malmd

2017-01-01 2016-01-01
Resultatréikning_ 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 1 12 865 579 12 850 686
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 894 852 -4 763 287
Personalkostnader och arvoden Not 3 -621 225 -527 377
Lépande underhall Not 4 -1 720 951 -1 169 004
Periodiskt underhall Not 5 -231 544 -419 294
Ovriga externa kostnader Not 6 -642 582 -608 262
Fastighetsskatt/avgift -967 614 -961 161
Tomtrattsavgald Not 7 -1146 771 -1146 174
Avskrivningar Not 8 -2 008 094 -2 027 055
Summa fastighetskostnader -12 233 632 -11 621 614
Rorelseresultat 631 947 1229 072
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5118 7177
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 469 021 -1 879 663
Summa finansiella poster -1 463 903 -1 872 486
Arets resultat -831 956 -643 413
Tilliggsupplysning
Arets resultat -831 956 -643 413
Avsattning underhallsfond -240 000 -445 629
lansprékstagande av fond for yttre underhall 231 544 419 294
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -8 456 -26 335
Underskott -840 412 -669 748
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Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 74 961 277 76 919 371
Inventarier Not 10 149 999 199 999
75111 276 77 119 370
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 75111 976 77 120 070
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 820 12174
Avrékningskonto HSB Malmé 3968 896 3633926
Ovriga fordringar Not 12 79 968 89 763
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 941 857 613 593
4 991 541 4 349 456
Summa omséttningstillgangar 4991 541 4 349 456
Summa tillgdngar 80103 517 81 469 526
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HSB Brf Spelmannen i Malmo

Org Nr: 716406-8830

Balansriakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 7 952 600 7 952 600

Fond fér yttre underhall 36 506 28 050
7 989 106 7 980 650

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4243 843 4895712

Arets resultat -831 956 -643 413
3411 886 4 252 299

Summa eget kapital 11 400 992 12232 948

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 65 313 879 65 958 867

65 313 879 65 958 867

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 644 988 644 988

Leverantdrsskulder 788 076 630 741

Aktuell skatteskuld 97 297 101 813

Ovriga skulder Not 17 93 708 69 670

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1764 577 1 830 499
3 388 646 3277 711

Summa skulder 68 702 525 69 236 578

Summa eget kapital och skulder 80103 517 81 469 526

11



@ Org Nr: 716406-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmo
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 85 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 2,62 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriknat pa inventariernas anskaffningsvarde,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
ill yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att &rets omfsring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 81 373 235 kr (féregdende ar 81 373 235 kr)

'z
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Org Nr: 716406-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmé

2017-01-01 2016-01-01
Noter Resultatrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 12 000 024 12 000 024
Hyresintdkter 442 075 467 725
Ovriga intakter 423 480 382 937
12 865 579 12 850 686
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 753 969 726 841
El 230 490 222 044
Uppvéarmning 2 321 849 2293 311
Vatten 594 317 576 345
Sophémtning 372714 366 975
Ovriga avgifter 621513 577 771
Summa 4 894 852 4763 287
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 67 650 45 049
Revisorsarvode 10 150 3115
Loner och andra ersattningar 22 626 14 139
Summa 100 426 62 303
Ldner och ersattningar 375 028 340 740
Summa 375028 340 740
Sociala kostnader 145 771 124 334
Summa 145 771 124 334
Totalt 621 225 527 377
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 3385 9510
Material i I6pande underhall 97 735 61 231
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 374 938 82 964
Lépande underhall tvattutrustning 7414 6 832
Lépande underhall av installationer 60 040 15 548
Lépande underhall Va/sanitet 805 515 168 022
Lépande underhall varme 89 906 5698
Lépande underhall ventilation 7 888 33245
Loépande underhall el 1562 375 75263
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 21225 4724
Lépande underhall huskropp utvandigt 15288 1724
Lépande underhall markytor 16 312 685 234
Skadegérelse 0 3659
Férsdkringsskador 69 930 115 350
Summa 1720 951 1169 004
Not 5 Periodiskt underhall
Material i periodiskt underhall 0 38 044
Periodiskt underhail bostader 0 112 500
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 268 750
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 75 465 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 156 079 0
Summa 231 544 419 294
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Org Nr: 716406-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmé

2017-01-01 2016-01-01
Noter Resultatrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 196 419 195 985
Revisionsarvoden 13 600 13 038
Ovriga externa kostnader 432 563 399 239
Summa 642 582 608 262
Not 7 Tomtrattsavgald
Tomtréttsavgald 1146 771 1146 174
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2022-01-01
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1958 094 1 958 094
Inventarier 50 000 68 961
Summa 2 008 094 2 027 055

14
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HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 716406-8830

Noter Balansrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 102 635 012 102 635012
Omeklassificering 0 1839 545
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 102 635 012 102 635012
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -25715 642 -23 757 548
Arets avskrivningar -1 958 094 -1 958 094
Utgaende avskrivningar -27 673736 -25 715 642
Bokfort virde Byggnader 74 961 277 76 919 370
Bokfort virde Byggnader 74 961 277 76 919 370
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 103 743 000 103 743 000
Byggnad - lokaler 394 000 394 000
104 137 000 104 137 000
Mark - bostéder 44 600 000 44 600 000
Mark - lokaler 0 0
44 600 000 44 600 000
Taxeringsvérde totalt 148 737 000 148 737 000
Not10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 872 352 872 352
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 872 352 872 352
Ingdende avskrivningar -672 353 -603 392
Arets avskrivningar -50 000 -68 961
Utgaende avskrivningar -722 353 -672 353
Bokfort virde 149 999 199 999
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 716406-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmé

Noter Balansrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 79 968 89 763
79 968 89 763
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 941 857 613 593
941 857 613 593
Not 14 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 7 952 600 0 28 050 4895712 -643 413
Resultatdisponering under aret -643 413 643 413
lansprakstagande 2017 av yttre fond -231 544 231 544
Avsittning ar 2017 yttre fond 240 000 -240 000
Arets resultat -831 956
Belopp vid arets slut 7 952 600 0 36 506 4243 843 -831 956
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 33887698 1,72% 2022-07-28 4731 900 70 000
Swedbank Hypotek 2655392229 1,20% 2021-09-24 10 687 000 0
Swedbank Hypotek 2657181620 3,20% 2018-09-27 11 891 974 334 988
Swedbank Hypotek 2755604457 1,67% 2022-08-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2854039100 1,18% 2021-09-24 4900 000 100 000
Swedbank Hypotek 2854711435 2,76% 2019-02-25 12 054 900 65 000
Swedbank Hypotek 2855157372 2,16% 2019-06-19 8 635 889 40 000
Swedbank Hypotek 2856086976 1.99% 2025-02-25 3057 204 35 000
65 958 867 644 988
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 65 313 879
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 733 927
Genomshittsrénta vid arets utgang 2,21%
2017-12-31 2016-12-31
Stillda sikerheter 77 575 000 77 575000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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0 Org Nr: 716406-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmé

Noter Balansriakningen 2017-12-31 2016-12-31
Not16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Iangfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 644 988 644 988
Not17 QOvriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 830 26 319
Arbetsgivaravgifter 26 995 24 091
Depositioner 38 883 19 260
93 708 69 670
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
ypplupna réntekostnader 160 637 203 164
Ovriga upplupna kostnader 700 387 667 782
Forutbetalda hyror och avgifter 903 5653 959 553
1764 577 1830 499
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Spelmannen i Malmé, org.nr. 716406-8830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Spelmannen i Malmé for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfér att féreningsstamman faststélier resultatrakningen
och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fulgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

= utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande

bild av féreningens resultat och stéllniﬁgD



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Spelmannen i Malmo fér &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréftande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har
vi granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamoden 3 /S ~2018

Rashid Mahmood
Av foreningen vald revisor

Camilla Bakklund

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

c‘:?; frit

:?ﬁyberg
féreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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